Yllapidon vastuunjakotaulukko 17.5.2024

Vastuunjakotaulukossa voi olla esitettyna jarjestelmié/tehtavia, joita vuokrakohteessa ei ole vuokraushetkella. Tallaisten jarjestelmien/tehtavien osalta vuokralainen ei edellyta, ettéd vuokranantaja hankkii kyseisia jarjestelmié/tehtavia kustannuksellaan
vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

Mikali jarjestelmid/tehtavia lisatdan vuokralaisen tahdosta vuokrasopimuksen voimassaoloaikana, niin niiden yllapitovastuu on kuvattu kohdassa B. Vuokralainen.
Vastuunjakotaulukosta voi puuttua jarjestelmi&/tehtavia, joita kohteessa on vuokraushetkell&a. Naiden jarjestelmien/tehtavien osalta padsaanto on, ettd niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Vuokrakohteisiin tehtavié lisa- ja muutostdita ei ole kasitelty tassa vastuunjakotaulukossa, vaan ne on kasitelty vuokrasopimuksessa (mahdollinen tarkennus)

Yllapitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tdssa yllapidon vastuunjakotaulukon ao. kohdassa ei ole muuta mainittu.
Tama vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtévienkin osalta.

A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiintedsti asennettujen kalusteiden, sisapuolisten pintojen (tavanomainen kuluminen), teknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja
uusimiskustannuksista sek& vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta. Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistdminen seka teknisten jarjestelmien kayttod-, huolto- ja sédatétoimenpiteet
kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esim. tietoliikenneverkko (liitdnta- ja kytkentarasioihin asti), sdhko-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (my6s esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet), rakennusautomaatio,
tele- ja turvajarjestelméat seka kiinteiston lukitusjarjestelma. Rakennuksessa noudatetaan S1 sisdilmastoluokitusta.

B. Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jadkaappi, liesi, astianpesukone) kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siita
kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostdiden yhteydesséa hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden liséysten
ja muutosten aiheuttamista yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin.

Edella kuvatuista rajauksista vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan poiketa ja sopia tarkemmin alla olevan taulukon tdsmennyksin.
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LITTYMAT
Lampdliittyma / lammitysjarjestelma X
Sahkoliittyma X
Vesiliittyma ja viemariliittymé& X
Kaapelitelevisio X
Nettiliittyma X
KAYTTOHYODYKKEET
LaAmp6 X
Jaahdytys X
Sahko X
Vesi, jatevesi ja hulevesi X
Kulutusseuranta X
YLEISET TEHTAVAT
Tekninen- ja hallinnollinen iséanndinti/hallinto X
Sisailmaluokitus S2 X
Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kayton valvonta (kéyntiajat, olosuhteet, valaistus, . Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus kayntiajoista ja poikkeuksista.
halytykset, jne.) Muutokset olosuhteiden hallintaan sovittava yhdessa.
Palvelupyynttjen vastaanotto X Palvelupyynttkanava ja toimintatavat sovittava erikseen.
Vuokralaisen informointi kayttda haittaavista vioista, héiridistd yms. ja niiden korjaustoimista X
Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien vikakorjaukset X




Kiinteistdn ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus

Ennakkohuoltojen tehtavakuvaukset litteend. Yleiset kiinteistohuollon tehtavat, tarkastukset,
liputukset yms. (laaditaan valitun Vuokranantajan kanssa vuokrasopimuksen allekirjoituksen
yhteydessa)

Ulkoalueiden ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus

Ennakkohuoltojen tehtavakuvaukset litteend. Kausikunnossapito ja aluvarusteet yms. (laaditaan
valitun Vuokranantajan kanssa vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa)

Rakennuksen huoltokirjan yllapito

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

PTS-suunnitelman laatiminen

Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto-

tai korjaus ei ole kannattavaa (PTS)

PTS toteutus

Kiinteistdn lakisdateiset maaraaikaistarkastukset

Esim. sahko-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat

Sisailmaepaéilyt ja niiden kasittely

Vuokralaisen sisdisen toimintamallin mukaan. Toimintamalli hyvaksytetty vuokranantajalla. (esim.
Terveet tilat toimintamalli)

Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet

Vuokralainen huolehtii omaan toimintaansa liittyvat toimenpiteet. (esim. Terveet tilat toimintamalli)

Tuholaistorjunta

Vuokralaisen omasta toiminnasta aiheutuvat vuokralaisen vastuulla.

Kiinteistokatselmus

Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu

Pysakoéinnin valvonta ja operointi

Pysakoinin jarjestdminen tontinkayttdsuunnitelman mukaan

Sahkdajoneuvojen latausjarjestelmat

Vuokranantaja vastaa lakisaateiseista latauspisteista ja varauksista. Lisélatauspisteista sovitaan
erikseen.

PAIVYSTYSTEHTAVAT

LVIS-halytysten vastaanotto 24/7

Vasteaika ja menettelyt erillisen sopimuksen mukainen (laaditaan valitun Vuokranantajan kanssa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa)

LVIS-héiriétilojen poistaminen

Vasteaika ja menettelyt erillisen sopimuksen mukainen (laaditaan valitun Vuokranantajan kanssa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa)

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot 24/7

Vasteaika ja menettelyt erillisen sopimuksen mukainen (laaditaan valitun Vuokranantajan kanssa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa)

Lukituskorjaukset 24/7

Vasteaika ja menettelyt erillisen sopimuksen mukainen (laaditaan valitun Vuokranantajan kanssa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa)

Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotydajan ulkopuolella

Veloitetaan erikseen, vasteaika kiinteistdhuollon paivystyksen sopimuksen mukainen.

Murto- ja palohalytystilanteissa viranomaisten opastaminen

Opastamisvelvollisuus myds vuokralaisella.

KIINTEISTON TURVALLISUUS

Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista

Avainhallinta

Avainhallinta paaasiallisella vuokralaisella.

Kulunvalvontajarjestelmét vuokratuissa tiloissa

Jarjestelma vuokranantajan vastuulla, palvelin ja kulkuoikeuksien hallinta vuokralaisella.

likivalta ja siihen liittyvat korjaukset tai puhdistukset

Lukitus

Kéytetaan kiinteiston lukostoa

Vartiointi

Piirivartiointi/kuorisuojaus kuuluu vuokranantajalle

Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat halytyskaynnit

Yleinen jarjestyksenvalvonta vuokralaisella.

Kameravalvontajarjestelma ulkona

Vuokralaisella jos asennetaan

Kameravalvontajarjestelma sisalla

Vuokralaisella jos asennetaan

Rikosilmoitusjarjestelma

Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittdminen

Vuokralainen toimittaa toiminnasta aiheutuvat tiedot

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmét

Palovaroittimet

Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus)

Savunpoistojarjestelmat koestuksineen

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet

Turvavalokeskukset

Kuukausikokeilut

Poistumistieopasteet

Ensisammutus ja -pelastautumisvélineet esim: sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet




Tiiveyskokeet

Tiiveyskokeet kiinteistdbn omistajan vastuulla.

JATEHUOLTO

Jatehuollon kokonaisuuden jarjestdmisvastuu (sis. mm. astiat ja jatesopimukset)

Tuottajanvastuulle kuuluvan jatteen erilliskerays ja kuljetus

Jatteenhalijta vastaa. Sis. sahko- ja elektroniikka, paristot, akut, pakkaukset, paperituotteet yms.
Kierratettavat materiaalit

SIIVOUS

Vuokrattujen tilojen siivous

Siivouksen palvelukuvaus hyvaksytettava vuokranantajalla.

Teknisten tilojen puhtaanapito

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisédpuolinen ja ulkopuolinen pesu

RAKENNUSTEKNIIKKA

Yla-, ala- ja valipohjarakenteet

Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, syoksytorvet yms.)

Seiné- ja lattiapinnat

Terassi ja kiinteat kulkurampit

Terassin kate

Ulkovaja

Ovet ja ikkunat varusteineen (sélekaihtimet, tiivisteet, yms.)

Paljeovi ruokailutilassa

Ovitekniikka, aukipitolaitteet ja ovipumput

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet

Vuokralaisen toimista johtuvat ks. myds turvallisuus

IRTAIMISTO

Irtaimisto ja sen huolto

Kiintokalusteet, huolto ja yllapito

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat

Kiinteistdopasteet, sisé- ja ulkopuoliset, muut

Erikseen sovittavat irtaimistot ja kiintokalusteet

Pukukaapit

Vuokranantaja hankkii vuokrasuhteen alussa, mutta uusiminen ja yllapito vuokralaisen vastuulla.

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t

Vaatenaulakot ja pukukaapit

Kodinkoneet (Jadkaapit, pakastimet, tiskikoneet, liedet, pesukoneet ja kuivauskaapit)

Vuokranantaja hankkii vuokrasuhteen alussa, mutta uusiminen ja yllépito vuokralainen

Pienlaitteet (mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenkeittimet)

Vuokranantaja hankkii vuokrasuhteen alussa, mutta uusiminen ja yllépito vuokralainen

SAHKOJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Sahkoverkko kaapelointeineen, lapivienteineen ja kiintedsti asennettuine laitteineen (keskukset,
kytkimet, pistorasiat, valaisimet, séhkodlammitykset, jne.)

Aurinkopaneelit

Sahkonkéayton johtaja (STL 1135/2016)

Sahkonkayton johtaminen ja valvonta (STL 1135/2016)

UPS-laitteet, kiinteiston jarjestelmét

Kiinteat UPS-laitteet

UPS-laitteet, kayttdjan omia laitteita palvelevat

Siirrettavat UPS-laitteet

Ei kiintedsti asennetut valaisimet, erikoisvalaisimet ja irtovalaisimet

Vuokralaisen hankkimat valaisimet

Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, myds ulkovalot

Sahkokayttoiset ovet ohjausjarjestelmineen (my6s palo-ovet ja nosto-ovet)

Ovipuhelinjarjestelméa

Sisaanpyyntojarjestelmat

Avunpyyntojarjestelmat (esim. inva-wc)

Ei koske hoitajakutsujarjestelmaa

Irtaimistoon liittyva sahkotyo

Potilasnostin

Ajannayttojarjestelmat




Keskusaikakellot (sivukelloineen)
LVIJ-JARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.)

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit, jne.)

Kiintedt lammaon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.)

Jaahdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaéhdytyskoneet, siirtimet, jne.)

Jaahdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat jaahdytyslaitteet (jadhdytyspalkit, puhallinkonvektorit, jne.)

Palkkien ja konvektorien puhdistus

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet, jne.)

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.)

ml. Tukosten avaukset

limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet

My®6s IV-jarjestelman puhdistus

Kéayttéjan omat siirrettéavat LVIJ-laitteet

Kayttajan hankkimat irtolaitteet

Laékekaappien lampdétilaseuranta

Laakejadkaapit ja ladkekaapit

Puhdasvesijarjestelma
VIESTITEKNIIKKA

mm. suodatus ja puhdistus

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet (mm. langattomat tukiasemat)

Henkilbturvajarjestelma

Tybajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman laitteet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelméan kaapeloinnit ja rasioinnit

Potilas- ja hoitajakutsujérjestelman hallinnointi ja ohjelmointi

Info-jarjestelman laitteet ja hallinnointi

Info-jarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Antenniverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Keskusradiojarjestelmén keskus-, verkko- ja kenttélaitteet

Puhelinvaihteet, -kojeet, - tukiasemat, -latauslaitteet ja liityntakortit

AV-laitteet

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

Valkokankaat / kiinted, séahkokayttdinen

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvélinejarjestelma)




