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1T RAKENNUSHANKKEEN YHTEYSTIEDOT

1.1 Tilaaja

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:

1.2 Rakennuttajakonsultti

Projektinjohto:

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:

Ty6maavalvonta:

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:

1.3 Suunnittelijat

Senaatti-kiinteistot, Ita-Suomen alue
PL 1054, 70101 Kuopio

Rakennuttajapaallikkd Seppo Hoyhtya
+358 40 684 0706
seppo.hoyhtya@senaatti.fi

Granlund Kuopio Oy
Hyrrakatu 3, 70500 Kuopio

Projektipaallikkd Erno Aalto
+358 40 138 1100
erno.aalto@granlund.fi

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu:

Nimi
Postiosoite

Qvim Arkkitehdit Oy

A200430
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Yhteyshenkilo:
Puhelin
Sahkoposti:

Rakennesuunnittelu:

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:

LVIA - suunnittelu:

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:

Sdhkosuunnittelu:

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin

Sahkoposti:

14 Kayttajat

Nimi
Postiosoite
Yhteyshenkilo:

Puhelin
Sahkoposti:
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Rainer Qvick

rainer.qvick@qvim.fi

Vahanen Konsulttipalvelut Oy

Risto Hautamaki

risto.hautamaki@vahanen.com

Granlund Kuopio Oy
Hyrrakatu 3, 70500 Kuopio

Tuomas Lehikoinen

tuomas.lehikoinen@granlund.fi

Granlund Kuopio Oy
Hyrrakatu 3, 70500 Kuopio

Jukka Kolehmainen

jukka.kolehmainen@granlund.fi

GTK Mintec
Tutkijankatu 1, 83500 Outokumpu

Outi Pisto

outi.pisto@gtk fi
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2 RAKENNUSKOHDE

2.1 Rakennuskohde ja - paikka

Rakennuskohteena on Outokummun GTK Mintec uusi toimisto- ja
laboratoriorakennus.

Tarkempi kuvaus kohteesta kts. hankesuunnitelma, joka on tarjouspyynnén liitteend 8.
Kohteen sijainti: Outokumpu 309. kaupunginosa, kortteli 11-1112, tontti 9.
Rakennuspaikan osoite on Tutkijankatu 1, 83500 Outokumpu.

2.2 Hankkeen turvaluokitus

Hanke ei ole turvaluokiteltu.

2.3 Tutustuminen rakennuspaikkaan ja salassa pidettaviin asiakirjoihin

Rakennuttaja edellyttaa, etta urakoitsija on tutustunut huolellisesti rakennuspaikkaan
ja rakennusaluetta koskeviin olosuhteisiin ja maarayksiin ennen tarjouksen antamista.
Urakoitsijalla ei ole mydhemmin oikeutta vedota urakka-asiakirjojen puutteisiin talta
osin.

Rakennuspaikan esittelyd koskevissa asioissa yhteyshenkiléna on
rakennuttajakonsultti, projektipaallikké Erno Aalto. Tutustumisajankohtapaivat on
varattu tarjouspyyntokirjeessa.

3 HANKKEEN URAKKAMUOTO

3.1 Suoritusvelvollisuuden laajuus

Kohde toteutetaan projektinjohtourakkana osaurakoita kayttaen.
Projektinjohtourakoitsija toimii paaurakoitsijana ja lainsdadannon (ja YSE:n 4 §)
tarkoittamana paatoteuttajana vastaten mm. kohteen tydturvallisuudesta ja
tydmaapalveluista.

Senaatti-kiinteistot
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Urakoitsijat suorittavat kaikki ne ty6t ja niihin liittyvat hankinnat, jotka asiakirjojen
mukaisen tyosuorituksen valmiiksi saattaminen edellyttaa.

Paatoteuttajan velvollisuudet velvoitteet koskevat myos kohteen
vastaanottotarkastuksen jalkeen tehtavia jalki- ja takuutdita kuitenkin niin, etta
viimeisen hyvaksytyn jalkitarkastuksen jalkeen velvoitteina ovat vain tilaajavastuun
mukaiset velvoitteet (mm. ilmoitukset).

Kohdassa 4.3 on lueteltu rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat, joita ei alisteta
paaurakoitsijalle.

3.2 Maksuperuste

Urakan ty6t toteutetaan laskutydna. Projektinjohtourakoitsijan palkkioperuste on
tarjouksen mukainen kiintea palkkioprosentti tavoitehinnasta. Ks. tarkempi kuvaus
tarjouspyynndsta.

3.3 Urakkasuhteet

Projektinjohtourakoitsija on sopimussuhteessa tilaajan, Senaatti-kiinteistojen kanssa.
Projektinjohtourakoitsija jakaa hankkeen osaurakoihin yhteistydssa tilaajan edustajien
kanssa seka suorittaa osaurakoiden kilpailuttamisen. Tilaajalla / kayttajalla on oikeus
tehda joistakin erikoishankinnoista erilliset urakkakyselyt.

4 URAKAT JA NIIDEN SISALTO

4.1 Projektinjohtourakka

Kohteen paatoteuttajan toimii projektinjohtourakoitsija.

Tehtava kasittaa tarjouspyyntoasiakirjojen mukaiset projektinjohtourakoitsijalle
kuuluvat tehtavat:

YSE 1998 (RT 10-10660) mukaiset kaikki urakoitsijan tehtavat ja velvoitteet seka
paatoteuttajan johto-, tydmaapalvelu- ja tydturvallisuusvelvoitteet.

Senaatti-kiinteistot
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Projektinjohtourakoitsijan tehtaviin kuuluvat rakennuskohteen toteutussuunnittelun
ohjaus seka kaikki projektin lapiviemiseksi tarvittavat Projektinjohtourakan
tehtavaluettelon RT 103018 mukaiset tehtavat.

Urakkasuoritus sisaltaa rakennus- ja LVIAS-teknisten tdiden suorittamisen sopimuksen
mukaisesti ja jdljempana mainituin rajauksin ja tasmennyksin.

Tarjouspyynnon ja urakkasopimuksen liiteasiakirjoissa on annettu urakkasuorituksen
lahtotiedoiksi rakennuttajan rakennuskohteelle asettamat tilaohjelmalliset, tekniset ja
laatutasolliset tavoitteet. Urakkasuoritus tulee toteuttaa siten, ettd rakennuskohde
valmistuttuaan vastaa kaikilla osa-alueilla sille sopimusasiakirjoissa asetettuja
tavoitteita ja vaatimuksia.

Tekniset ratkaisut maaritellyn laatutason saavuttamiseksi voivat poiketa luonnoksissa
esitetyista. Vaihtoehtoiset ratkaisut tulee hyvaksyttaa erikseen rakennuttajalla.
Sopimusasiakirjoissa ei siten ole esitetty urakkasuoritukseen liittyvia yksityiskohtaisia
ratkaisuja tai detaljisuunnitelmia. Tallaiset luonnosvaiheen luonteen mukaisesti
puutteellisesti esitetyt urakkasuorituksen mukaiseen laajuuteen kuuluvat ty6t, laitteet,
varusteet, detaljit ym. tehtavat, kuten myds sopimusasiakirjojen mahdollisista
keskinaisista vahaisista ristiriitaisuuksista aiheutuvat lisatyot ja velvoitteet sisaltyvat
kuitenkin urakkaan.

Urakoitsijan tulee varautua siihen, etta tilaaja urakka-aikana tdydentaa ja tdsmentaa
urakkasuorituksen tavoitteita, suunnitelmia ja muita lahtotietoja. Urakoitsija osallistuu
suunnitteluvaiheeseen ja tuo toteutuksen osaamisen suunnitteluryhmaan ja laatii
suunnittelua varten tarvittavat kustannusselvitykset ja vaihtoehtolaskelmat.

Urakoitsija on urakka-aikana velvollinen toteuttamaan kaikki rakennuttajan vaatimat
sopimusasiakirjojen sisallon muutokset, elleivat ne olennaisesti muuta
urakkasuoritusta toisen luonteiseksi.

Urakoitsija huolehtii myds kohteen liittamisesta kaikkiin kunnallisteknisiin
verkostoihin, kuten my®és liittamisesta aiheutuvista toista ja toimenpiteista.

Hankkeen osapuolet huolehtivat ja vastaavat omista valtioneuvoston asetuksessa
rakennustydn turvallisuudesta mainituista velvollisuuksistaan. Rakennuttaja on
laatinut hanketta koskevan rakennuttajan turvallisuusasiakirjan, joka sisaltaa
turvallisuussaannot ja menettelyohjeet, joihin urakoitsijan on perehdyttava. Urakoitsija
toimii rakennuskohteessa rakennustyon turvallisuudesta vastaavana paatoteuttajana
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huolehtien ja vastaten siitd, etta valtioneuvoston 26.3.2009 voimaan tulleessa
asetuksessa rakennustyon turvallisuudesta mainitut rakennuttajan ja paatoteuttajan
rakentamista koskevat velvoitteet ja muut asiat otetaan huomioon. Urakoitsija laatii ja
hyvaksyttaa viranomaisilla kohteen ty6turvallisuutta koskevat viranomaisten vaatimat
asiakirjat ja laatii tydturvallisuussuunnitelmat yhteistydssa vakuutusyhtion kanssa.
Urakoitsija laatii tydturvallisuussuunnitelmat ja turvallisuusasiakirjan ja taydentaa
tarvittaessa rakennuttajan turvallisuusasiakirjaa.

4.2 Sivu-urakat

Ei ole.

4.3 Rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat
Irtokalusteet, AV-laitteet.

GTK:n toiminnan laboratoriolaitteet, irtolaboratoriokalusteet

5 TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

5.1 Suunnittelunohjaus, johtaminen ja yhteistoiminta

Tilaaja on valinnut kohteen suunnittelijat ja suunnittelusopimukset on tehty tilaajan
nimiin. Rakennuttaja on maaritellyt kaikki kohteessa kaytettavat tuotteet,
toiminnollisuuden, jarjestelmat, teknisen laatutason seka hoito- ja huoltotavat.

Tilaajalla on rakennuttajakonsultin Granlund Kuopio Oy avustuksella suunnittelun
paaohjausvastuu koko hankkeen ajan ja tilaaja toimii suunnittelukokouksien
puheenjohtajana. PJU on mukana suunnittelun ohjauksessa urakkasopimuksen
solmimisesta alkaen.

Tavoitehinnan sopimisen jalkeen PJU ohjaa teknista suunnittelua toteutussuunnittelun
osalta yhdessa tilaajan/rakennuttajaorganisaation kanssa sovitussa aikataulussa. PJU:n
on hyvaksytettava suunnitelmakehitysideat tilaajalla ennen niiden jatkosuunnittelua
suunnittelijoiden toimesta. Kun urakoitsijat esittavat suunnitelmiaan rakennuttajan
hyvaksyttavaksi, kirjataan hyvaksytyt suunnitelmat seuraavassa
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suunnittelukokouksessa. PJU:lla tulee olla organisaatiossaan henkil, joka vastaa
taloteknisten toiden suunnittelun- ja toteutuksen tydmaakoordinoinnista (TATE -
koordinaattori).

Tilaaja asettaa edustajansa ja kayttajan edustajan seka asiantuntijansa
suunnitteluryhmaan. Suunnittelukokouksia jarjestetaan kerran kuukaudessa ja
tarvittaessa. Kayttajien edustaja(t) osallistuvat suunnittelukokouksiin. Tilaaja hoitaa
suunnitelmien hyvaksyttamisen vuokralaisella.

Suunnittelun ohjauksen kustannukset sisaltyvat PJU tavoitehintaan.

PJU esittaa projektisuunnitelmassaan ehdotuksen suunnitteluaikatauluksi, joka
yhteisesti suunnittelijoiden, PJU:n ja rakennuttajan kasittelyn jalkeen hyvaksytaan
projektin suunnitteluaikatauluksi. Lisaksi maaritellaan sitovasti em.
suunnitteluaikataulussa esitettyjen suunnitelmien taso aikataulussa esitettyna
paivamaarana. Rakennuttaja huolehtii sopimussuhteisena suunnittelijoihin nadhden,
ettd nama toimittavat suunnitelmat laadittujen ja yhdessa hyvaksyttyjen aikataulujen
mukaisesti.

Rakennuttaja, PJU, muut urakoitsijat seka suunnittelijat sitoutuvat kehittamaan
suunnitelmia maaritetyn tavoitehinnan saavuttamiseksi.

PJU:n suoritusvelvollisuuteen kuuluu kaikkien urakoitsijan suoritusvelvollisuuteen
kuuluvien toiden toteuttamiseen tarvittavien arkkitehti-, rakenne- ja TATE -
suunnitelmien toteutuskelpoisuuden tarkastaminen ja hyvaksyttaminen
rakennuttajalla ja viranomaisilla. Rakennuttajan hyvaksyminen ei vahenna PJU:n
tuotannollista tai teknista vastuuta.

Urakoitsija huolehtii eri osaurakoitsijoiden tdiden ja tydvaiheiden yhteen
sovittamisesta. Toiden jarjestelyssa ja tydvaiheiden ajoituksessa on otettava
huomioon tyéturvallisuuden vaatimukset.

Tyon toteutuksessa ja yhteistoiminnassa noudatetaan YSE 1998 5-7§ ohjeita.

5.2 Hankintatoimi

Rakennuttaja ja urakoitsija valitsevat yhteistydssa rakennusaineiden, -tarvikkeiden ja -
valineiden toimittajat seka aliurakoitsijat seuraavasti:
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Urakoitsija laatii hankintasuunnitelman ja -aikataulun seka ehdotuksen niista
toista, jotka suoritetaan aliurakkana.

Aliurakoitsijat ja liikkeet, joilta tarjoukset pyydetaan, valitaan yhteistydssa.
Aliurakoita ja tavarahankintoja varten on pyydettava tarjouksia, ellei yhteisesti
hyvaksyttava edullisin toimittaja tai urakoitsija ole muutoin tiedossa, vahintaan
viidelta urakoitsijalta tai toimittajalta.

Urakoitsija laatii tarjouspyyntdasiakirjat ja toimittaa niista jaljennokset
rakennuttajalle seka hoitaa tarjouskyselyt.

Urakoitsija toimittaa saaduista tarjouksista jaljenndkset rakennuttajalle ja laatii
tarjouksista keskindisen vertailun lisdksi myos vertailun budjetoituihin
kustannuksiin urakoitsija- tai toimittajavalintaa varten.

Tarjouksenantajan kanssa kaytaviin neuvotteluihin osallistuvat rakennuttajan ja
projektinjohtourakoitsijan edustajat.

Aliurakoitsijan ja toimittajan valinnasta paattavat rakennuttaja ja
projektinjohtourakoitsija yhdessa.

Alihankintalaskujen maksuehto saa olla enintaan 14 pv netto.

Urakoitsija tekee tilaajana valittujen aliurakoitsijoiden ja toimittajien kanssa
aliurakoista ja toimituksista sopimukset / tilaukset, joista toimitetaan kopiot
rakennuttajalle. Rakennuttaja tarkastaa ja hyvaksyy sopimus- / tilausluonnokset
ennen niiden esittamista aliurakoitsijalle / toimittajalle seka ennen niiden
allekirjoittamista.

Aliurakoita koskevat lisa- ja muutostyot on hyvaksytettava rakennuttajan
edustajalla ennen niiden tilaamista.

5.3 Kustannusseuranta

Hankkeelle laaditaan yksityiskohtaiseen maaralaskentaan perustuva kustannusarvio
ulkopuolisen konsultin toimesta. (kts. kohta 11.2.3) Kustannusarviosta tydstetaan
hankkeen tavoitehinta.

Urakoitsija yllapitaa jatkuvaa kustannusseurantaa seka laatii kustannusennusteen ja
raportoi rakennuttajalle toteutuneet kustannukset tavoitearviota vastaaviin
nimikkeisiin jaoteltuna kuukauden valein tavoitearvion valmistumisesta lukien koko
rakennustydn ajan seka laatii vastaavanlaiset loppukustannusraportit rakennustdiden
ja takuuajan paatyttya. Kustannusennusteen laatimista varten tehdaan litterakohtaiset
laskelmat ennusteen luotettavuuden takaamiseksi.
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Urakoitsijan on laadittava arviot ja pidettava kustannustarkkailua siten, ettd voidaan
jatkuvasti verrata tietyn tyovaiheen tai hankinnan kustannuksia budjetoituihin
kustannuksiin mahdollisimman pian ja erityisesti hankintavaiheessa.

Urakoitsijan tulee laatia riittavan ajoissa myos kaikki tarpeelliset teknistaloudelliset
vertailulaskelmat kokonaisuuden kannalta edullisimpien vaihtoehtojen ja
toteutusratkaisujen I6ytamiseksi.

Urakoitsijan tulee toimittaa rakennuttajalle ajan tasalla olevat omien tyontekijoittensa
palkkalistat ja ndiden keskituntiansiot ammattiryhmittain. Naihin tehdaan
mahdollisten tydehtosopimusmuutosten vaatimat tarkistukset.

5.4 Aikataulut

Urakoitsijan on laadittava tydaikataulu kolmen viikon kuluessa toiden aloittamisesta.

Urakoitsijan on laadittava urakkarajaliitteen ja YSE 5 §:n mukainen tyoaikataulu seka
kaikki muut urakkasuorituksessa tarvittavat aikataulut, kuten esimerkiksi LSH-
(lahtotieto-suunnittelu-hankinta), piirustus-, tyovaihe-, hankinta- ja
tietojenvaihtoaikataulut ja hyvaksytettava ne tilaajalla / rakennuttajalla.

Tydaikatauluun on merkittava myds sivu- ja aliurakoitsijoiden tyévaiheet ja hankinnat
urakka- ja erillisalueittain seka tilaajan asettamat valitavoitteet.

Tydaikataulun toteutumista seurataan tydmaakokouksissa ja tarvittaessa pidettavissa
erillisissa yhteistoimintakokouksissa. Tydaikataulu hyvaksytaan yhteisesti
noudatettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuun ottamatta sité voidaan muuttaa
vain yhteisesti sopimalla tydmaakokouksessa.

Urakoitsijan tulee lisaksi laatia aikataulu tarvittavien rakennuttajan taydentavien
lahtotietojen saamiseksi. Urakoitsijan tulee joka tapauksessa ilmoittaa hyvissa ajoin
tarvitsemistaan lisalahtotiedoista, jotta urakka kaikilta osilta voidaan toteuttaa
sopimuksen mukaisessa aikataulussa ja saattaa paatokseen sopimuksen mukaisesti.

Tydvaiheaikatauluissa tulee ottaa huomioon ja esittaa myos rakennuttajan
hankinnoille varatut ty6ajat.

Kaikissa aikatauluissa tulee varata riittavat aikamaarat paatoksenteolle esimerkiksi
hankinta-aikataulussa myos tarjouksen kasittelylle ja urakkaneuvotteluille. Hankinta-
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aikataulussa on lisaksi jaoteltava suunnitelmien valmistuminen tarjouskyselyja,
urakkasopimuksia ja toteutusta varten.

Loppuvaiheen toista urakoitsijat tekevat erillisen vastaanottoaikataulun, jossa on
esitetty tyovaiheiden lisaksi urakkarajaliitteen vastaanottoaikataulun perusteet mm.
toimintakokeet, koekaytot, mittaukset ja saadot, ennakkotarkastukset, itselle luovutus
ja muut vastaanoton toimenpiteet.

Urakoitsijan tulee varautua siihen, ettd myos heinakuu on taysipainoinen tydkuukausi.

Alustava yleisaikataulu tulee esittaa tarjouksen liitteena.

5.5 Tyomaajarjestelyt

Tilaaja luovuttaa korvauksetta urakoitsijan kayttoon tydmaa-alueen. Urakoitsijan on
toimitettava suunnitelma tydmaa-alueen jarjestelyista tilaajalle hyvaksyttavaksi
kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta.

Tydmaa-alueen jarjestelyissa tulee huomioida rakennuttajan asettamat ehdot tydmaa-
alueelle, jotka on esitetty turvallisuusasiakirjoissa, suunnitelmissa ja
urakkarajaliitteessa. Tydmaa-alueen liikennejarjestelyt ja tydmaatoiminta pitaa
toteuttaa niin, etta ne eivat hairitse kayttdjan muiden tilojen kayttda ja toimintaa.

Urakoitsija hankkii ja jarjestaa tydmaasahkon. Alueella on alueen sahkdverkon
liittymispiste.

Urakoitsija sopii vesi- ja viemarijarjestelyista tydmaa-alueella tilaajan kanssa.

Urakoitsija hyvaksyttaa tyonaikaiset asennuksensa (mm. kulutusmittauksen) ao.
valvojalla. Tyon paatyttya urakoitsijat purkavat kaikki tilapaisasennuksensa ja
palauttavat liityntapaikat ennalleen.

Urakka-alueen tydmaa-aikainen [ammitys kuuluu urakoitsijalle.

Urakoitsijan on tiedotettava alueen kayttdjaa hankkeen etenemisesta ja siita
aiheutuvista hairidista. Tydmaa-alueen jarjestelyissa on huomioitava kayttajan
toiminta.
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Urakoitsijan tulee huolehtia tyonaikaisista tarpeellisista rakenteiden suojauksista ja
suojaseinien rakentamisesta. Tavanomaisen tydmaan siivousvelvoitteen lisaksi
padurakoitsijan pitda huolehtia, ettd rakennustyon aikana tydalueena mahdollisesti
tarvittavat rakennusalueiden ulkopuoliset kaytava-, piha- yms. alueet pidetaan

siisteina.

Urakoitsija jarjestaa kustannuksellaan tydmaalle sahkoisen kulunvalvontajarjestelman
ja varustaa olemassa tydaidan valvontajarjestelmassa olevalla portilla.

Tydmaan tyodjarjestelyista sovitaan yksityiskohtaisesti tydkohteen aloituskokouksessa
sekd ensimmaisessa ja tarpeen mukaan myohemmissa tydmaakokouksissa.

5.6 Suunnitelmakatselmus

Suunnitelmakatselmus pidetaan ennen tyovaiheiden aloittamista
suunnitelmavalmiuden toteamiseksi seka suunnitelmien toimittamisesta sopimiseksi.

Suunnitelma-aikataulun laatimista koskevat tarkennukset on esitetty
urakkarajaliitteessa.

5.7 Erityiset katselmukset ja mittaukset

Rakennuspaikalla pidetdan aloituskatselmus, jossa rakennusalue luovutetaan
urakoitsijan kayttoon tyon toteutusta varten.

Urakoitsijan on pidettava naapurikiinteistdissa/tiestdssa ennen rakennustdiden
aloittamista alkukatselmus ja tdiden loputtua loppukatselmus, jossa todetaan, onko
rakennustyd mahdollisesti aiheuttanut vaurioita.

5.8 Vartiointi

Urakoitsijan tulee urakkaansa kuuluvana hoitaa ty6alueiden vartiointi.

Urakoitsija vastaa, ettd urakka-aikana tyoalueilla kuoren suojaus vastaa koko ajan
vakuutusyhtididen rakenteellisen murtosuojeluohjeen suojaustason 2.2 asettamia

vaatimuksia.
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5.9 Luvat

Muut tydsuoritukseen tarvittavat viranomaisten tai tarkastavien laitosten vaatimat
luvat, ilmoitukset, tarkastukset ja mittaukset kukin urakoitsija hankkii
kustannuksellaan.

Urakoitsijan tulee noudattaa ja selvittaa viranomaisten asettamia rajoituksia hairiota
aiheuttaville toille.

5.10 Suunnitelmat ja niiden toimittaminen

Rakennuttaja toimittaa urakoitsijoiden kayttoon vain alkuperdiset tyopiirustukset
kolmena sarjana/urakoitsija. Projektipankkiin toimitettujen paivityssarjojen
hankkimisesta ja seuraamisesta tydmaalle vastaa urakoitsija kustannuksellaan.

Hankkeesta laaditaan tietomalli, joka toimitetaan urakoitsijoiden kayttoon.
Urakoitsija vastaa hankintojaan varten tarvitsemista suunnitelmista kustannuksellaan.

Urakoitsijan laadittavaksi osoitetut suunnitelmat on mainittu urakkarajaliitteessa ja
tyoselostuksissa.

Sopimusasiakirjojen liitteena olevalla hankesuunnitelmalla maaritellaan rakennuttajan
tavoitteet urakkasuoritukselle kohdan 4 mukaisesti.

Urakoitsijoiden tulee tutustua suunnitelmiin, ja huomauttaa viimeistaan
urakkaneuvotteluissa, mikali eri suunnitelmissa on virheita tai ristiriitaisuuksia. Ellei
asiasta ole huomautettu, oletetaan urakoitsijan huomioineen em. asian
tarjouksessaan, eika naista mahdollisesti myohemmin aiheutuvia toimenpiteita
hyvaksyta lisa- tai muutostoiksi.

5.11 Projektin tietopankki

Kohteessa on tilaajan yllapitama Buildercomin toimittama projektipankki. Urakoitsijan
tulee vieda sinne tuottamansa materiaali ja luovutusdokumentit siltd osin kuin tilaajan
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kanssa erikseen sovitaan. Vain projektipankkiin viedyt dokumentit ovat virallisia
hankkeen dokumentteja.

Urakoitsija tallentaa projektipankkiin mm. seuraavat dokumentit:

e Ennakkoilmoitus tydsuojeluviranomaiselle

e Aliurakoitsijoiden tilaajavastuu -dokumentit

e Rakennustodiden turvallisuutta ja laatua koskevat suunnitelmat

e Paatoteuttajan muutokset turvallisuusasiakirjaan

e Rakennustydmaa-alueen kaytdn suunnitelma

e Urakoitsijakokouspdytakirjat

e TyOmaan turvallisuussuunnitelmat, esim. elementtien asennussuunnitelma,
muottitydsuunnitelma jne.

e TyOmaan turvallisuustarkastusten pdytakirjat (TR-mittaukset)

e Kosteudenhallinnan mittauspoytakirjat

e Puhtaudenhallinnan poytakirjat

e Valokuvat

e Viikkoraportit

e Punakynaversiot

Urakoitsija yllapitaa hankkeessa sahkoista tydmaapaivakirjaa ja tiedottaa tilaajaa
viikoittaisella valokuvallisella raportilla.

Projektipankin valityksella julkaistaan kaikki hankkeen sahkoiset asiakirjat seka
hoidetaan yhteydenpito eri osapuolten valilla.

Kaikkien hankkeen osapuolien tulee sitoutua kayttamaan projektipankkia sovitulla
tavalla. IM-manageri valvoo Senaatti-kiinteistdjen ohjeiden mukaista
projektipankkitoimintaa.

Urakoitsijoiden tuottama aineisto tulee olla jatkuvasti ajan tasalla
projektipankissa.

5.12 Huoltokirja

Hankkeelle laaditaan sahkdinen Granlund Oy:n jarjestelman huoltokirja
huoltokirjakoordinaattorin toimesta. Paaurakoitsijan, kaikkien suunnittelijoiden seka
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urakoitsijoiden tehtaviin kuuluu tarvittavan tiedon toimittaminen ja tallentaminen
huoltokirjaan.

Huoltokirja tulee olla taysin valmis viimeistaan hankkeen kayttoonottohetkella.

5.13 Tietomallinnus
Hankkeessa kaytetaan kaikilla suunnittelualoilla tietomallipohjaista suunnittelua.

Yhdistelmamalli

Hankkeesta tullaan muodostamaan vaiheittain yhdistelmamallit suunnittelun
yhteensovituksen yhteydessd, ao. tehtava kuuluu tietomallikoordinaattorin
tehtavalaajuuteen

Yhdistelmamalli yllapidetaan suunnittelun yhteensovituksen yhteydessa.

Hankkeessa sovelletaan Yleisia tietomallivaatimuksia 2012 (YTV 2012), jonka osat ovat
saavissa RT-kortteina (RT 10-11066-79) seka ladattavissa buildingSMART Finlandin
verkkosivuilta. Paaurakoitsijan projektia tai projektin tiedonhallintaa johtavan henkilon
on hallittava tietomallivaatimusten periaatteet.

Urakoitsijalla on oltava tydmaalla riittavan tehokas tietokone ja tarvittavat ohjelmat
yhdistelmamallin kayttamiseen.

6 LAATU

6.1 Laadunvarmistus

Urakoitsijan on laadittava kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta
tydmaata koskeva laatusuunnitelma, jota tdydennetaan tyon kuluessa. Lisaksi
urakoitsijan on toimitettava tilaajan edellyttamat yrityskohtaiset
laadunvarmistamiseen liittyvat tiedot.

Kunkin urakoitsijan tulee tydssaan noudattaa omaa, sertifioitua tai kirjallista
laatujarjestelmaa.
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Kunkin urakoitsijan on laadittava omaa tyotaan koskeva tydmaan laatusuunnitelma.
Lisaksi urakoitsijan on toimitettava viranomaisen edellyttamaan
laadunvarmistusselvitykseen tarvittavat tiedot. Urakoitsijoiden tulee hyvaksyttaa
laatusuunnitelmansa rakennuttajalla ja valvojilla.

Rakennustoiden ja ilmanvaihdon puhtausluokka on P1. Rakennuttaja tarkastaa
tarvittaessa puhtausluokan toteutumista. Seuranta suoritetaan TP —arviointina. TP-
arvioinnin minimitaso on 92 %. Mikali tilaajan tarkastusmittauksissa TP-indeksi on
tydmaalla alle minimitason, tilaajalla oikeus 500 euron (alv. 0 %) sanktioon/tarkastus.

6.2 Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoidensa tyonjohdon ja tydvoiman
osaamista ja tydsuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Urakoitsijan on
myds valvottava hankintojensa ja aliurakoitsijoidensa rakennusvaiheiden kelvollisuutta
ja tydsuoritusta, jotta sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan. Kts. myds
urakkarajaliite.

Rakennustuoteasetuksen (305/2011) vaatima rakennustuotteiden CE-merkinta tulee
huomioida kaikissa hankinnoissa.

Tydvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuorituksen laatuun on kiinnitettava erityista
huomiota lammon- ja kosteuseristysten osalta piiloon jaavissa rakenteissa.

Urakoitsijan on laadittava kohteen erityispiirteet huomioonottava tarkastusasiakirja,
joka tulee hyvaksyttaa rakennuttajalla ja tarvittaessa viranomaisilla. Urakoitsijan tulee
suorittaa ja dokumentoida rakennuttajan maaraamat tarkastus- ja
laadunvalvontatoimenpiteet sekd muut maankaytto- ja rakennuslain vaatimat
velvoitteet.

6.3 Vaihtoehtoiset tuotteet

Halutessaan kayttaa asiakirjoissa mainittujen rakennustuotteiden asemasta muita
tuotteita urakoitsijan on hankittava vaihdolle etukateen tilaajan hyvaksyminen.
Tuotteenvaihdon aiheuttama selvitys-, suunnitelmamuutos- yms. kulut ja
kustannusvaikutukset kuuluvat vaihtoa esittdaneen osapuolen maksettavaksi. Vastuu
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vaihdosta on urakoitsijalla. Urakoitsijaa sitovat rakennustuotteet on mainittu
suunnitelma-asiakirjoissa.

6.4 Kosteusolosuhteiden ja rakenteiden kuivumisen hallinta

Kosteusolosuhteiden ja rakenteiden kuivumisen hallinnan paamaarana on tuottaa
turvallinen ja terveellinen rakennus ja kayton aikainen sisdilma.

Urakoitsija vastaa siita, etta

e osallistuu Kuivaketju10-jarjestelman kayttoon hankkeessa

e rakenteiden riittavalle kuivumiselle luodaan ja yllapidetaan mm. hankkeen
aikataulun edellyttamat olosuhteet, tama tarkoittaa edelleen, etta hankkeen
toteutuksessa tulee hyddyntaa sadsuojia

e tyOmaalle varastoituja materiaaleja sailytetaan materiaalitoimittajien
varastointiohjeiden mukaisesti ja siten, etta kosteuden aiheuttamille vaurioille
herkat materiaalit (esim. puutavara, kipsilevyt jne.) eivat kastu

e rakenteet kuivuvat riittavan kuiviksi

e em. toteutumiseksi Urakoitsija laatii kosteudenhallintasuunnitelman Tilaajan
hyvaksyttavaksi seka paivittaa ao. suunnitelmaa aina tarpeen vaatiessa, jotta
riittdvien kuivuustavoitteiden saavuttamiselle on jatkuvasti olemassa
suunnitelmallinen tapa toimia.

Urakoitsijan laatiman kosteudenhallintasuunnitelman tulee sisaltaa perusteelliset
kuvaukset seuraavista aiheista:

e lahtotietojen listaus ja niiden riittavyyden arviointi; Iahtotietojen on oltava riittavat
koko rakennushankkeen laajuuden ja kaikkien kuivumista/ kuivuutta edellyttavien
rakennetyyppien/ pintojen osalta

e rakenteiden kuivumisaikaennusteet suunnitelmissa maariteltavaan turvalliseen ja
terveelliseen kuivuustasoon (kuivumisaikaennusteet rakennetyypeittdin erilaisissa
kuivumisolosuhteissa)

e tila-/ aluekohtaiset ehdotukset riittavien kuivumisolosuhteiden vaatimista
toimenpiteista (mm. rakennusmateriaalivalinnat, suojaustarpeet ja -tavat,
lammitykset, ilmanvaihto, tydmaan vedenjakeluperiaatteet & vesivahinkojen
ehkaisy)

e kuivumisen ja kuivumisolosuhteiden seuranta ja varmistus
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erityyppisten mittauspisteiden sijoitukset kerroksittain seka mittauspisteiden
asennusdetaljit

mittausten suorittamistapakuvaus

saannolliset mittaukset (rakennekosteudet mitataan viikoittain, ilman
suhteellinen kosteus ja lampdtila paivittain)

saannolliset kuivumisolosuhteiden valvontakierrokset yhdessa valvojan kanssa
1-4 viikon valein riippuen hankevaiheesta

rakenteiden pinnoitus-/ peittamisluvat (suoritetaan tarkistusmittaukset)
materiaalindytteiden ottaminen

raportointi tilaajalle kahden viikon valein (=Kosteudenhallintaraportti), raportin
sisaltd

mittaustulosraportit

johtopaatokset mittaustulosten pohjalta seka vertailu hankkeen aikataulun
edellyttamaan kuivumiseen

ohjaustoimenpiteet, jos kuivumisessa ei ole saavutettu asetettuja tavoitteita
annetut pinnoitus-/ peittamisluvat (kun rakenteet ovat saavuttaneet riittavan
kuivuuden)

mahdolliset jalkimittaustulokset pinnoitusten jalkeen

7 YMPARISTO

Urakoitsijan tulee omassa tydssaan minimoida tydmaan haitalliset

ymparistovaikutukset mm. suorittamalla purkutyét lajittelevana purkuna,

kierrattamalld materiaaleja ja ottamalla tuotteita valitessaan huomioon niiden

kayttoika, korjattavuus ja ymparistovaikutus.

Urakoitsijan tulee noudattaa, mita jatelaissa (jatelain JL 646/2012) on sanottu

erityisesti etusijajarjestysta ja siirtoasiakirjaa koskien. Etusijajarjestyksen mukaan

jatteen synnyn ehkaisy on etusijalla:

vk w2

Jatteen maaran ja haitallisuuden vahentaminen
Uudelleenkayton valmistelu

Kierratys

Hyddyntaminen energiana tai muu hyédyntaminen
Loppusijoitus
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Jatteen haltijan on laadittava siirtoasiakirja vaarallisesta jatteesta, sako- ja
umpikaivojen lietteesta, hiekan- ja rasvanerotuskaivojen lietteesta, rakennus- ja
purkujatteesta seka mahdollisista pilaantuneista maa-aineksista.

Esitetyt lainsaadannon ja tilaajan vaatimukset koskevat myos kyseisiin toihin
osallistuvia aliurakoitsijoita. Padurakoitsijan tulee asettaa velvoitteet alihankintoihin ja
perehdyttaa aliurakoitsijat.

Rakennuttaja keraa neljasti vuodessa tietoja tydmailta yhteiskuntavastuun raportointia
varten. Paatoteuttaja on velvoitettu tayttamaan projektipankkiin tallennettu
tiedonkeruulomake kvartaaleittain / hankkeen valmistuttua ja toimittamaan sen
tarvittavine liitteineen sahkoisesti rakennuttajan hankevastaavalle, joka toimittaa sen
eteenpain analyysia varten. Lomakkeeseen kerattavia tietoja ovat tydmaan
energiankulutus, tydmaan vedenkulutus, jatteet ja tydturvallisuus. Paatoteuttajan
tulee huolehtia, etta kyseiset tiedot ovat saatavissa (mittarit luettavissa, siirtoasiakirjat
tehtyind, TR-kierrokset dokumentoituina jne.) ja paatoteuttaja vastaa tiedon
hankinnasta aliurakoitsijoilta.

7.1 Ympariston suojelu

Tyomaalla sailytettavat polttonesteet on varastoitava kaksoisvaippasailiossa.
Tydmaakoneiden tankkauspaikalla tulee olla tiivis alusta (esim. asfaltti tai PE-
muovisuojaus ja sepelikerros) ja tankkauspaikalla on oltava imeytysvarusteet.

Urakoitsijan tulee huomioida RTS-ymparistdluokituksen P3.1 Tydmaan
ymparistovaikutusten tarkastuslistan kohdat toiminnassaan ja toteuttaa kaikki
hankkeeseen soveltuvat/hankkeelle valitut vaatimukset. Tarkastuslista 16ytyy
osoitteesta https://cer.rts.fi/ladattavat-materiaalit/

Urakoitsija on velvollinen pitamaan urakka-aikana piha-alueen rakentamattomat osat
hyvassa kunnossa. Rakentamaton piha-alue on rakennustydn ajaksi tarpeellisin osin
selkeasti aidattava esim. puurakenteisella tydmaa-aidalla. Rakentamattomalle piha-
alueelle jaavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa.

Kaivuualueella puurungot suojataan laudoituksella 4m korkeuteen seka juuriston
suojelu vahintdan 2 m etaisyydelld rungosta. Muu sailytettava matala kasvillisuus
kiintealla rajauksella T m etaisyydella kasvillisuudesta. Sailytettavien puiden veden ja
ravinteiden saanti tulee varmistaa myds tydmaa-aikana.

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki | Vaihde 0205 8111 | Y-tunnus 1503388-4 | senaatti.fi



Erno Aalto

SENAATTI Urakkaohjelma A200430 25/56

10.12.2021 SEN/000/2021

Purkutyot, purkujatteiden kasittely ja kuljetus on jarjestettava niin, ettei toiminnasta
aiheudu haitallista polyamista ymparistoon ja tulee huolehtia, ettei poly paase
levidamaan mm. muiden kiinteistdjen ilmanvaihtoon. PSlyntorjunta on tarvittaessa
jarjestettava esimerkiksi kastelemalla. Polyavat purkujatekuormat on peitettava
kuljetuksen ajaksi.

Tydmaan ulkopuolista melua aiheuttavat tyovaiheet on suoritettava tilaajan ja
viranomaisten hyvaksymina aikoina.

7.2 Tyomaan paastojen vahentaminen

Senaatti-kiinteistot on sitoutunut useiden isojen kaupunkien kanssa
Ymparistoministerion Paastottomien tydmaiden green deal-sopimukseen. Tilaaja
pyrkii vahentamaan rakennustyomaiden paastoja. Keskeisena tavoitteena on luopua
kokonaan kaikista fossiilisista polttoaineista (polttonesteet, bensa, diesel, fossiiliset
kaasut, hiilet, turve jne.).

Vaatimukset
Tyomaalla kaytetaan ainoastaan 100% vihreaa sahkoa.
Tydmaavalaisimina kaytetaan ainoastaan LED valaistusta.

Tydmaan lammityksessa ja muussa olosuhteiden hallinnassa kadytetaan uusiutuvaa
energiaa tai saatavilla olevaa kaukolampda kayttavia lammittimia, laitteita yms.

Rakentamisessa ja tydmaan sisaisissa kuljetuksissa kaytettavien
polttomoottorikayttoisten koneiden ymparistévaatimusten vahimmaistasot ovat
Stage IV seka Euro VI.

Paatoteuttaja pitaa ajan tasalla olevaa kalustoluetteloa, josta kady ilmi tydmaalla
kaytettavien koneiden ja laitteiden seka kuljetuskaluston paastotasot seka arvioidut
kayttovuorokaudet. Kalustoluetteloon ei merkita koneita ja laiteita, jotka ovat
kertaluonteiseen tydsuoritteeseen liittyvina lyhytaikaisessa tai tilapaisessa kaytossa
tydmaalla. Lyhytaikaisella kaytolla tarkoitetaan yhden viikon yhtdjaksoista kayttoa tai
yhteensa 15 tydpaivan maaraa tydmaan aikana.

Kaikkien tyomailla kaytettavien pienkoneiden (teho alle < 4 kW) tulee olla
sahkokayttoisia. Sahkokayttoisia pienkoneita ei merkita kalustoluetteloon.
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Paatoteuttaja sisallyttaa tydmaan ymparistosuunnitelmaan (kts. kohta 7.5)
toimenpiteet tydmaan paastojen vahentamiseksi. Suunnitelmassa on esitettava
sahkokayttodisen koneiden ja laitteiden ja tarvittaessa autojen akkujen latausratkaisut.

Tyomaan perehdytyksessa on kaytava lapi paastottoman tydmaan
toimintaperiaatteet.

Suositukset

Tyomaalla kaytetaan sahkokayttoisia tydkoneita ja -laitteita, mikali niita on
vuokrattavissa markkinoilta. Mikali joudutaan kayttamaan polttomoottorikayttdisia
koneita, kdytetaan ensisijaisesti ei-fossiilisia polttoaineita (esim. biodiesel tai uusiutuva
polttodljy).

Ty6maarakennusten tulee olla energiatehokkaita. Limmityksessa kaytetaan
uusiutuvaa energia tai saatavilla olevaa kaukolampda. Lisaksi lammityksessa
suositellaan hyddynnettavan ilmalampoépumppuja tai vastaavia energiatehokkuutta
lisddvia jarjestelmia.

Tydmaan tulee tukea sahkokayttoisten autojen kayttda jarjestamalla autojen akkujen
latauspisteet tydmaalle saapuville aliurakoitsijoille ja toimittajille.

Tilaajan valvonta

Niilla tydomailla, joissa paatoteuttajan hankkii vihrean tydmaasahkon itse,
paatoteuttajan tulee esittaa tilaajalle tydmaan sahkdsopimus. Sahkdsopimus
tallennetaan projektipankkiin (BEM).

Mikali tilaaja havaitsee muuta kuin LED valaistusta, tilaaja antaa huomautuksen, jossa
velvoittaa urakoitsijaa muuttamaan omalla kustannuksellaan valaistuksen vaatimuksen
mukaiseksi 1 viikon sisalla.

Paatoteuttajan yllapitamasta kalustoluettelosta puuttuvista ja vahimmaistasot
ylittavista koneista ja laitteista tilaaja antaa huomautuksen, jossa velvoittaa
urakoitsijaa tdydentamaan kalustoluettelon vaatimuksen mukaiseksi ja poistamaan
vahimmaistasot ylittavat koneet ja laitteet tydmaalta 1 viikon sisalla.
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7.3 Ymparistosuunnitelma

Urakoitsijan on laadittava tydmaata koskeva ymparistdsuunnitelma, jossa esitetaan
toimenpiteet tilaajan ymparistda koskevien vaatimusten tayttamiseksi. Suunnitelma
on hyvaksytettava tilaajalla ennen tydmaan perustamistdiden aloittamista.

Ymparistosuunnitelman tulee sisaltaa seuraavat osuudet:

e Kaytdssa olevien ja muiden tilojen suojaukset polyn ja haitallisten aineiden
levidamisen estamiseksi

e Selvitys keinoista hukan minimointiin ja yljadmamateriaalien toimittamisesta
uudelleenkayttdon

e Selvitys rakennusmateriaalien pakkausjatteen erilliskerayksesta ja miten keratty
jate tullaan hyddyntamaan

o cerilliskerattavat jatejakeet ja niiden toimituspaikat.

e Toimenpiteet tydmaan paastdjen vahentamiseksi

e Sahkokayttoisen koneiden ja laitteiden ja tarvittaessa autojen akkujen
latausratkaisut

8 ASIAKIRJAT

8.1 Tarjouspyyntoasiakirjat

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen liitteena olevassa
asiakirjaluettelossa. Urakkatarjouksen antajan on tarkistettava, etta toimitus vastaa
asiakirjaluetteloa ja ilmoitettava mahdollisista puutteista valittomasti tilaajalle.

Tarjouspyyntdasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle sahkdisessa muodossa.
Tarvitsemansa paperikopiot urakoitsija hankkii kustannuksellaan. / yhtena
paperisarjana. Tarvitsemansa lisdpaperikopiot urakoitsija hankkii kustannuksellaan.

Tarjouspyyntdasiakirjat lisakopioineen ja luonnoksineen tulee palauttaa viimeistaan
kahden viikon kuluttua urakoitsijavalintojen ilmoituksesta tilaajalle. Valittu urakoitsija
pitaa tarjouspyyntdasiakirjat hallussaan.

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki | Vaihde 0205 8111 | Y-tunnus 1503388-4 | senaatti.fi



SENAATTI Urakkaohjelma A200430 28/56

Erno Aalto 10.12.2021 SEN/000/2021

8.2 Urakkasopimusasiakirjat ja niiden patevyysjarjestys

Urakkasopimus laaditaan projektinjohtourakan osalta urakkasopimuslomakkeelle RT
80359 (Projektinjohtourakkasopimus tavoite- ja kattohinnalla)

Urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-10660
(lyhennetty YSE).

A. kaupalliset asiakirjat:
Urakka-asiakirjat patevyysjarjestyksessaan ovat:

e urakkasopimus

e mahdollinen hankinta- ja/tai urakkaneuvottelupdytakirja
e YSE 1998

e ennen tarjouksen antamista lahetetyt lisaselvitykset

e tarjouspyyntokirje

e tama urakkaohjelma liitteineen

e Projektinjohtourakan tehtévaluettelo (RT 103018) PATEVYYSJARJESTYS
e urakkatarjous liitteineen

e maksuerataulukko

e mahdollinen yksikkohintaluettelo

e tilaajavastuulain edellyttamat todistukset

B. asiakirjaluettelossa mainitut tekniset suunnitelma-asiakirjat (patevyysjarjestys YSEn
mukainen).

Lisaksi urakassa noudatetaan yleisia standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia, jotka on
osoitettu edella luetelluissa asiakirjoissa.

8.3 Asiakirjojen julkisuus

Urakkahinta on urakkasopimuksen syntymisen jalkeen viranomaistoiminnan
julkisuudesta annetun lain mukaisesti julkinen, jollei yksittaista asiakirjaa tai sen osaa
ole liikesalaisuudeksi katsottavan asian johdosta pidettava salaisena. Urakoitsijan
tulee tarjouksessaan ilmoittaa, jos tarjouksen jokin osa sisaltaa liikesalaisuutena
salassa pidettavia asioita.
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8.4 Sidotut maarat

Sidottuja maaria ei ole.

8.5 Oikeudet asiakirjoihin ja immateriaalioikeudet

Tilaaja omistaa sille toimitetut asiakirjat ja niiden sisaltamat tiedot. Tilaajalla on oikeus
kayttaa asiakirjoja ja tietoja omassa liiketoiminnassaan kyseessa olevaan kohteeseen
rajoituksetta, seka siina tarkoituksessa luovuttaa naita kolmannelle osapuolelle.

Urakoitsijalla ei ole oikeutta kayttaa tilaajalta saamiaan mitaan materiaaleja, kuten
piirustuksia, suunnitelmia, tietokoneohjelmia, laskelmia tai muuta materiaalia muutoin
kuin tilaajan sallimalla tavalla hankkeen toteuttamiseksi. Edella mainittu urakoitsijan
tilaajalta saama materiaali sailyy tilaajan omaisuutena ja urakoitsijan tulee palauttaa se

tilaajalle pyydettdessa.

9 URAKKA-AIKA

9.1 Toiden aloitus

Tyot voidaan aloittaa heti, kun urakoitsija on saanut kirjallisen paatdksen valinnastaan,
Tyot on aloitettava 2 viikon kuluessa edelld mainitusta paatoksesta.

9.2 Rakennusaika ja valitavoitteet
Urakka-aika on 1.3.2021 - 30.11.2022

Mikali sovittujen valivaiheiden ja koko rakennuskohteen ty6t valmistuvat ennen
sovittuja ajankohtia, rakennuttaja voi ottaa valivaiheet ja koko kohteen vastaan, mutta
tasta ei suoriteta urakoitsijoille erillista hyvitysta.

Sakolliset valitavoitteet urakassa ovat:
1. Toimintakoevalmius 30.9.2022

2. Yhteistoimintakoevalmius 31.10.2022
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9.3 Tyoaika

Paivittdinen tydaika rakennuskohteella on mahdollista arkisin klo 07.00 - 22.00
valisena aikana. Tyoskentely normaalin tydajan ulkopuolella ja viikonloppuisin on
sallittua vain tilaajan erikseen antamalla luvalla ja paatoteuttajan tyonjohdon

valvonnassa.).

Urakoitsijan tulee erityisesti melua ja tarinda aiheuttavia tydvaiheita suorittaessaan
ottaa huomioon, mita em. téiden suorittamisesta on saadetty (mm. lait, asetukset,
kaupungin jarjestyssaannot, rakennusvalvontaviranomaisen maaraykset ja ohjeet ym.).

TyOpaivia eivat ole pyhapaivat eivatka rakennusalan tydehtosopimuksen mukaiset

vapaapaivat.

9.4 Viivastyminen

Urakkasopimuksen mukaisesta ajankohdasta myohastymisesta valmistumisen seka
valitavoitteiden osalta peritaan viivastyssakkoa kultakin tyopaivalta, kuitenkin
enintaan 50 tyopaivalta. Viivastyssakon maara tyopaivalta on arvonlisdverottomasta
tavoitehinnasta laskettuna YSE:sta poiketen seuraava:

e PJU-urakassa 0,1 % tavoitehinnasta

10 VASTUUVELVOITTEET

10.1 Takuuaika

Takuuaika on vastaanottotarkastuksesta 24 kuukautta.

Takuuajan puolessa valissa pidetaan valitarkastus, jossa havaitut takuuajan vastuuseen
kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna maaraaikana.

Mikali jollekin osalle rakennusta, rakennusosalle, koneelle, laitteelle, kalusteelle yms.
valmistaja tai toimittaja antaa kahta vuotta pidemman takuun, ilmoittamalla tasta
julkisesti tai yksityisesti, tulee urakoitsijan myds naista takuusitoumuksista toimittaa
rakennuttajalle kirjallinen, rakennuttajan nimiin annettu todistus.
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Takuusitoumukset tulee luovuttaa rakennuttajalle vastaanottotarkastuksessa.

Takuuvastuu on ensisijaisesti rakennuttajaan sopimussuhteessa olevalla urakoitsijalle
siinakin tapauksessa, etta takuusitoumuksen antaa aliurakoitsija. Urakoitsija vastaa
aliurakoitsijoidensa suorituksesta kuten omastaan myds takuuaikana.

Urakoitsija on velvollinen korjaamaan tai poistamaan kaikki ne urakkasuorituksessa
ilmenevat virheet, puutteet tai haitat, jotka ilmenevat ennen takuuajan loppua.
Aliurakkana suoritettavien téiden urakkasopimuksiin tulee sisallyttaa velvollisuus
korjata kustannuksellaan urakkasuorituksessa takuuaikana ilmenneet virheet, puutteet
ja haitat, elleivat ne johdu ao. urakoitsijasta rippumattomasta syysta.

Virheet ja puutteellisuudet, jotka saattavat aiheuttaa vahinkoa rakennuksessa tai
haittaavat kohteen kayttotarkoituksen mukaista kayttda, on korjattava valittomasti
ennen takuuajan paattymista.

Takuuaikana ilmenevien virheiden ja puutteiden korjaamisesta, niilta osin kuin ne
eivat kuulu aliurakoitsijan tai -hankkijan vastuulle, rakennuttaja maksaa vain
valittdmat kustannukset ilman palkkiota tai muita vastaavia urakoitsijan kustannuksia.
Mikali virhe tai puute johtuu urakoitsijan laiminlyénnista, urakoitsija on velvollinen
suorittamaan korjaustydn omalla kustannuksellaan.

Vesikaton vedeneristystoille ja -materiaaleille vaaditaan lisaksi rakennuttajan
hyvaksyma ja nimiin asetettu kymmenen (10) vuoden (Kattoliiton takuuehtojen
mukainen) nimitakuu. Takuutodistus tulee luovuttaa rakennuttajalle
vastaanottotarkastuksessa.

Seuraaville toille rakennusurakoitsijan tulee lisdksi myontaa alla mainitun pituiset
rakennuttajan nimiin asetetut nimitakuut. Takuutodistukset rakennusurakoitsijan tulee
luovuttaa rakennuttajalle vastaanottotarkastuksessa:

e umpiolasit (materiaali ja asennus) 5 vuotta
e elastiset saumaukset (materiaalit ja asennus) 5 vuotta
e muut rakennuksen vedeneristystyot kuin vesikattotyot

e (materiaalit ja asennus) 5 vuotta
e kuumasinkityt ja maalatut teras- ja peltirakenteet

e (terds- ja peltirakenteiden ruostumattomuus, sinkityksen

e ja maalauksen pysyvyys) 10 vuotta
e muovipinnoitetut pellit (peltien ruostumattomuus ja
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e muovipinnoitteiden pysyvyys) 10 vuotta
e julkisivujen ja ulkorakenteiden rappaukset, maalaukset muut

e pinnoitteet (rappausten, maalausten ja pinnoitteiden pysyvyys,

e halkeilemattomuus ja vaurioitumattomuus) 10 vuotta
e vesikaton vedeneristystyot (materiaali ja asennus) 10 vuotta
e Dbetonielementtien terasten ruostumattomuus (elementit

e ja muille rakennusosille aiheutuneet vauriot) 10 vuotta

10.2 Urakoitsijan vakuudet

Sopimuksen tayttamisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa tilaajalle
rakennusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen
takauksen, jonka suuruus on 10 % arvonlisaverottomasta tavoitehinnasta.

Takuuajan vakuus on arvoltaan 2 % laskettuna toteutuneista arvonlisaverottomista
urakkakustannuksista lisa- ja muutostdineen.

Vakuus tulee asettaa ennen ennakon maksamista ja kahden (2) viikon kuluessa siita,
kun rakennuttaja on antanut luvan toéiden kdynnistamiseksi.

Edelld mainittujen vakuuksien tulee koskea myos aliurakoitsijoiden suorittamia toita.

Vakuuksien tulee kattaa myds lisa- ja muutostyot. Tasta tulee olla maininta vakuutta
koskevassa sitoumuksessa.

Vakuuksien on oltava kotimaisen raha- tai vakuutuslaitoksen antamia, tilaajan nimiin
otettuja ja hyvaksymia, omavelkaisia kirjallisia takauksia. Vakuussitoumuksen on
oltava suomenkielinen.

Mikali tydn valmistuminen jostakin syysta siirtyy, on tydaikaisten vakuuksien
voimassaoloa vastaavasti jatkettava.

Rakennusaikaisten ja takuuaikaisten vakuuksien tulee olla voimassa kolme kuukautta
yli vastuuajan.
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10.3 Vakuutukset

Padurakoitsija ottaa rakennuskohteelle YSE 38 §:n mukaisen rakennustydvakuutuksen
koko rakennustyon osalta. Vakuutus tulee ottaa tilaajan nimiin ja sen tulee joka hetki
vastata vahintaan rakennuskohteen sen hetkista taytta arvonlisaverollista arvoa.
Vakuutusmaaraksi on arvioitu 10 000 000 €.

Vakuutuksen tulee kattaa kaikkien urakoitsijoiden tyot. Takuuajantyot pitaa sisaltya
vakuutusehtoihin ja voimassaoloon. Voimassaolotodistus tulee toimittaa tilaajalle
ennen rakennustoiden aloittamista.

Aliurakkasopimuksiin sisallytetaan maarays, jonka mukaan rakennustydvakuutuksen
omavastuuosuuden maksaa se urakoitsija, jonka toimien johdosta vahinko on
aiheutunut. Mikali tapahtuu sellainen vahinko, johon ei ole osoitettavissa ketaan
vahinkoa aiheuttanutta osapuolta, vastaa paaurakoitsija tallaisen vahingon
omavastuuosuudesta.

Lisaksi jokaisella tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva
toiminnan vastuuvakuutus.

10.4 Tilaajan vakuudet

Tilaaja ei aseta vakuutta.

10.5 Yhteiskunta- ja tyonantajavelvoitteet seka rekisteri-ilmoitukset

Urakoitsijan on toimitettava tilaajalle ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista
verojaamatodistus ja ilmoitus eldkemaksuvelvoitteiden tayttamisesta tai muu vastaava
selvitys verojen, ennakonpidatystilitysten, sosiaaliturvamaksujen ja elakemaksujen
tayttamisesta seka voimassa oleva todistus ennakkoperintarekisteriin ja
arvonlisaverolliseksi rekisterditymisesta. Selvitykset eivat saa olla kahta kuukautta
vanhempia. Vastaavat selvitykset tulee uudelleen toimittaa ennen urakan
vastaanottamista.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta vastaava selvitys verojaamista ja edella
mainittujen tydnantajamaksujen suorittamisesta kuin silta itseltaan vaaditaan.
Maarays tasta on sisallytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntoéihin. Rakennuttajalla
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on oikeus kieltaytya hyvaksymasta sellaista urakoitsijaa ja aliurakoitsijaa tai naiden
hankkijaa, joka ei ole toimittanut vaadittua selvitysta.

Urakoitsijan velvoitteita on selvitetty tarkemmin urakkaohjelman alla olevassa
"Senaatti-kiinteistdjen ohjeet talousrikollisuuden torjumiseksi” osiossa.

10.6 Tilaajavastuu seka talousrikollisuuden torjunta
Tilaajavastuulain edellyttamait selvitykset

Tilaajavastuulain edellyttamien selvitysten ja todistusten hallinnoinnin helpottamiseksi
seka ajantasaisen seurantatiedon saamiseksi urakoitsijan on liityttava tilaajavastuu.fi:n
Luotettava Kumppani -palveluun, joka toimittaa reaaliaikaista tietoa urakoitsijan
tilaajavastuulain mukaisten asiakirjojen voimassaolo- ja muusta tiedosta.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa toiminnassaan Senaatti kiinteistdjen sopimusehtoja
talousrikollisuuden torjuntaan.

Rakennustyomaan hairiintyminen

Mikali urakoitsijan tai taman alihankintaketjuun kuuluvan yrityksen tilaajavastuulain
selvitysvelvollisuuksien laiminlydnnista tai rikkomuksesta johtuen tydmaa saarretaan
tai joutuu lakon kohteeksi ja tyot hairiintyvat tai tulevat pysaytetyksi, patee YSE 20.3 §
lisdksi seuraava:

e Urakoitsija korvaa ne lisakustannukset, mitka tilaajalle ja taman muille
sopijakumppaneille aiheutuvat.

Mikali tilaajan tai tahan sopimussuhteisen muun yrityksen tilaajavastuulain
selvitysvelvollisuuksien laiminlydnnista tai rikkomuksesta johtuen tydmaa saarretaan
tai joutuu lakon kohteeksi ja ty6t hairiintyvat tai tulevat pysaytetyksi:

e Tilaaja korvaa ne lisakustannukset, mitka urakoitsijalle ja taman alihankkijoille
aiheutuvat.

Kumpikaan sopijapuoli ei korvaa toiselle tydkohteen mahdollisesta viivastyksesta
seuraavia valillisia tulonmenetyksia, ellei sopijaosapuoli ole toiminut tahallisesti tai
térkean tuottamuksellisesti.
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Urakoitsijatietojen ilmoittaminen

Tilaaja ilmoittaa solmimiensa, vahintaan 10 000 euron arvoisten urakkasopimusten
tiedot kuukausittain Verohallinnolle. Paa- ja sivu-urakoitsijan tulee ilmoittaa vastaavat
tiedot kaikkien aliurakoitsijoidensa osalta Verohallinnon ohjeiden mukaisesti, kun
urakan yhteislaskutus (kokonaislaskutus tai sovittu urakkasumma) ylittaa 15 000
euroa. Paa- ja sivu-urakoitsijan on myos edellytettava aliurakkasopimuksissaan, etta
kaikki aliurakkaketjuun kuuluvat aliurakoitsijat ilmoittavat omien aliurakoitsijoidensa
tiedot.

Ty6maan sijaintipaikkakunnan laaninverovirastolle ilmoitetaan: urakoitsijan nimi-,
yhteys-ja urakkatiedot: urakoitsijan nimi, Y-tunnus, osoite, vastuuhenkilén nimi
(ulkomaisista yrityksista myos edustaja Suomessa), tydmaan nimi, urakointilaji,
urakkahinta, urakan aloittamispaiva ja arvioitu valmistumisajankohta.

10.7 Tyoturvallisuus
Turvallisuuskoordinaattori

Senaatti-kiinteistot nimeaa hankkeeseen NN:n Yritys Oy:sta
turvallisuuskoordinaattoriksi huolehtimaan rakennuttajan nimettyna edustajana
rakennuttajalle kuuluvista tyéturvallisuusvelvoitteista ja -tehtavista.

Turvallisuuskoordinaattorin tehtavat ja patevyysvaatimukset; ks. mm. Vna 205/2009 ja
RT 10-10982 "Rakennuttajan tyoturvallisuusvelvoitteet rakennushankkeessa".

Turvallisuuskoordinaattorin tehtdvien suorittamisessa tulee urakoitsijan
huomioitavaksi mm. seuraavaa:

e Turvallisuuskoordinaattori laatii hankkeelle erillisen turvallisuusasiakirjan seka
turvallisuussaannot ja menettelytapaohjeet, ja huolehtii em. asiakirjojen
taydentamisesta seka paivittamisesta hankkeen aikana hankkeen erityispiirteiden
tdsmentyessa.

e Turvallisuuskoordinaattori laatii turvallisuussuunnittelun ohjausvalineeksi erillisen
Rakennuttajan turvallisuustarkastuslistan, jonka tarkoituksena on tunnistaa, ohjata
ja varmistaa tarvittavien tyoturvallisuustoimenpiteiden oikea-aikainen
suorittaminen. (Viite: VNa 205/2009 5-11 §&:ssa tarkoitetut rakentamisen
turvallisuutta ja terveellisyytta koskevat toimenpiteet).
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e Turvallisuuskoordinaattori vastaa em. Rakennuttajan turvallisuustarkastuslistan
seurannasta ja dokumentoinnista seka varmistaa etta kaikki turvallisuustoimet
tulevat asianmukaisesti seka oikea-aikaisesti suoritetuiksi.

e Turvallisuuskoordinaattori koordinoi, valvoo ja ohjaa suunnitteluratkaisuihin
liittyvaa tyoturvallisuutta seka suunnittelusopimuksiin sisallytettyjen
tyoturvallisuustehtavien suorittamista.

e Turvallisuuskoordinaattori huolehtii, etta suunnittelijat suorittavat suunnittelijoille
maaratyt turvallisuustehtavat ja dokumentoivat tehtavien hyvaksytyn
suorittamisen.

e Turvallisuuskoordinaattori kasittele tyéturvallisuusasiat omana kohtanaan
hankkeen suunnittelua ja rakentamista ohjaavissa kokouksissa seka raportoinnissa.

e Paaurakoitsijan tulee ennakoivasti suunnitella alkavien tydvaiheiden turvallinen
toteutus seka aktiivisesti johtaa ja seurata tydmaan asennusten ja toimintatapojen
turvallisuutta.

Suunnittelijoiden tehtavat
Suunnittelijoiden tydturvallisuustehtavat on kirjattu erilliseen suunnitteluohjelmaan.
Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavan paatoteuttajan tehtavat

Urakoitsija vastaa rakennuskohteen tydsuojelutoimenpiteista ja —vastuista. Urakoitsija
nimeaa ja ilmoittaa tilaajalle kirjallisesti ennen rakennustdiden aloittamista patevan
henkilon, joka urakoitsijan edustajana huolehtii rakennuskohteen turvallisuuden ja
terveyden kannalta tarpeellisesta tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten valisen
yhteistoiminnan ja tiedonkulun jarjestamisesta, toimintojen yhteensovittamisesta seka
rakennusalueen yleisesta siisteydesta ja jarjestyksesta. (= vastaava tydnjohtaja)

Urakoitsija laatii ja esittaa viranomaisille kohteen tydturvallisuutta koskevat
viranomaisten vaatimat asiakirjat ja laatii tyoturvallisuussuunnitelmat yhteistydssa
vakuutusyhtion kanssa.

Urakoitsija laatii Tilaajan antamien ohjeiden perusteella tydmaalle yksityiskohtaiset
turvallisuusohjeet ja -suunnitelmat (sis. mm. turvallisuussuunnitelman ja tydmaa-
alueen rakennusvaiheittaisen kayttdésuunnitelman seka vaiheittaisen
kayttoonottosuunnitelman) ja esittaa ne etukateen tilaajalle. Turvallisuusohjeissa
urakoitsija huomioi turvallisuusasiakirjan seka muut tilaajan antamat ohjeet ja
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maaraykset. Urakoitsijan tulee sisallyttaa laatimansa turvallisuusohjeistus
alihankintasopimuksiinsa.

Urakoitsija pitaa turvallisuusasiakirjan tydmaata koskevat tiedot seka
turvallisuusohjeet ja -suunnitelmat ajan tasalla projektipankissa kootusti omassa
tyoturvallisuutta kasittelevassa hakemistossaan ja toimittaa tiedot muutoksista
tilaajalle, suunnittelijoille ja muille urakoitsijoille.

Urakoitsija huolehtii tilaajalta tietoonsa saamien tilaajan erillistoimittajien
turvallisuusinformoinnista koskien urakoitsijan laatimia turvallisuusohjeita ja
suunnitelmia. Tilaaja huolehtii, ettd nama erillistoimittajat sitoutuvat naita ohjeita ja
maarayksia noudattamaan.

Urakoitsija huolehtii, etta tydmaalla on riittava maara henkilokohtaisia suojavalineita
kayttdjien ja vierailijoiden tarpeisiin (kyparat, suojalasit, huomioliivit, turvakengat).

Tyoturvallisuutta koskeva TR-mittaus suoritetaan urakoitsijan toimesta viikoittain seka
todennetaan vahintaan kaksi kertaa hankkeen aikana tydturvallisuutta valvovan
alueellisen viranomaisen tai muun puolueettoman tahon suorittamana.

11 TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

Projektinjohtourakoitsijan palkkioperuste on tarjouksen mukainen kiintea
kuukausihinta. Lisaksi tilaaja maksaa nettokustannuksin tositteiden mukaisesti
laskutettavat kiintedan palkkioon sisaltymattomat toteutuskustannukset.

Lisaksi rakennuttaja maksaa urakoitsijalle mahdollisen tavoitepalkkion.

11.1 Urakkahinnan muodostuminen

Tarjoushinnassa on eroteltava arvonlisaveroton hinta ja arvonlisavero. Urakkasopi-
mukseen merkitaan urakan kokonaishinta arvonlisavero eritellen.

Rakennuttajan maksama urakkahinta (tavoitehinta) muodostuu:

¢ Projektinjohtopalkkiosta (kiintea palkkio)
e Tyodmaakustannuksista (tydmaan johto- ja hallintokorvaukset,
hankintakustannukset)
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11.1.1 Projektinjohtopalkkio
Kiintea kuukausihinta kattaa seuraavat kustannukset ja vastuut:

e PJU:n yleiskulut, riski ja kate

e Urakoitsijan keskuskonttorikulut

e Urakoitsijan yleisjohto ja hallinto; rakennus- ty6- ja projektipaallikkdtaso ja sen
ylapuolinen hallinto

e TyOmaan johto- ja hallintotehtavat; vastaava tyonjohtaja

e Tybmaatoimiston kulut (toimistotarvikkeet ja valineet, toimiston yhteyskulut,
tydmaan tydnsuojelu, seka tyoturvallisuusvarusteet)

e Tiedotuksen, opastuksen, tydmaakokousten ja vierailujen jarjestamisen seka
tarjoilun

e PJU:n vastattavat takuukustannukset

e Vakuuskulut ja sopimussakot

e PJU:n oman toiminnan vastuuvakuutuskustannukset ml. omavastuut

e Urakoitsijan vahingonkorvaukset YSE 1998 31 §:n mukaisessa laajuudessa

Kiintea kuukausihinta sisaltaa nain ollen tydmaan johto- ja hallintokorvauksen.
Tydnjohtajat luetaan kuitenkin toteutuskustannuksiin.

Kiintedan palkkioon sisdltyvat seuraavat rakennusvalineet, -tarvikkeet ja materiaalit
koko urakkasuorituksen ajan kiintealla kertakaikkisella kokonaishinnalla:

Telineet:
e alle 3 metriad korkeat asennustelineet
Koneet ja laitteet:

e tydmaan sahkoistyslaitteet varusteineen lukuun ottamatta sahkdkeskuksia (>10 A)
e tydmaan valaistuslaitteet varusteineen

e teollisuusimurit, vesi-imurit, tarvikkeineen

o sirkkelit ja kasisirkkelit

e polttoleikkausvalineet seka hitsausvalineet

e betoni- ja laastisekoittimet (betonimyllyt), vastaanottoastiat

e betonin tiivistysvalineet

e betoni-, tiili- ja pumppukarryt

e mittausvalineet mukaan lukien vaaituskone
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panos- ja paineilmanaulaimet, kompressorit ja ruuvikiertimet
kasihiomakoneet ja hiertokoneet

porakoneet ja vispilat

terasten katkaisimet ja taivuttimet

nostoraksit, -liinat, -astiat ja -laatikot

taljat ja tunkit

piikkauskoneet

remonttimiehen tydkalut

tydmaan palosammuttimet

radio- ja matkapuhelimet

Pientyokalut kuten mm.:

rautakanget, lapiot, haravat, hakut, naulanrepijat, lekat, meisselit, kirveet, moskat,

purkuraudat, vasarat, hohtimet, sahat, vesivaa'at, piikkausvalineet, tyokalulaatikot,

tyopoydat, terasfakit, piikit, petkeleet, muurausvalineet, terashiertimet, muottilukot,

yms. pientyokalut, koekuutiomuotit sailytyslaatikoineen yms. vdlineineen.

Tyomaatarvikkeet:

paperituotteet

suojapaperit, - muovit ja -pahvit lukuun ottamatta rakennussuojausmateriaaleja
valaisinten lamput, sulakkeet

terat, teroituskustannukset

kyparat suojuksineen

suojalasit ja kuulosuojaimet

jalkineet, tydasut, sadeasut

tikkaat, portaat ja lippusiimat

henkildsuojaimet (kypara, turvakengat, suojalasit, huomioliivi) myds vierailijoille

Ty6émaatoimisto:

toimistotarvikkeet postituskuluineen,

tydmaatoimiston kalusteet

kopiokone, tulostimet (A4 ja A3), tarvikkeineen, digikamerat

puhelimet kayttémaksuineen

tydmaan ATK-laitteet ohjelmistoineen asennettuna sisaltden piirustusten
sahkdisen valittamisen mahdollistavan internet-yhteyden
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Edella olevan luettelon mukaisten koneiden, laitteiden, pientydkalujen seka muiden
valineiden ja tarvikkeiden korvaukseen sisaltyy:

vuokra/vaihtoehtoisesti hankintakustannus

kaikki kayton edellyttama varustus kuten terat yms.

koneiden ja laitteiden korjaus ja huolto, tydmaalle tuotaessa koneiden ja
laitteiden tulee olla kayttokunnossa

kuljetukset

muut vastaavat kayttdkelpoisuuden edellyttamat asiat

11.1.2 Tyomaakustannukset

Valittdmat tositteisiin perustuvat toteutuskustannukset korvataan seuraavasti:

Aliurakka- ja alihankintahinnat laskujen perusteella

Rakennustuotteiden ja kayttotarvikkeiden hankintahinnat kuljetuskustannuksineen
laskujen perusteella

Tyontekijoiden ja PJU:n omien mestareiden (vastaavasta mestarista alaspain)
palkat palkkalistojen perusteella. Sosiaalikulut korvataan erikseen sovittavana % -
korvauksena. Urakoitsija antaa tarjouksensa yhteydessa selvityksen
sosiaalikuluista. Sosiaalikulujen korjauksissa noudatetaan Suomen Toimitila- ja
Rakennuttajaliitto RAKLI ry:n suosituksia.

Rakennusvalinekustannukset seka tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset (Talo-80
maaralaskentaohjeen 8 ja 9 kohtien mukaisesti). Rakennusvalineet vuokrataan /
ostetaan (ja myydaan) / sisallytetaan aliurakoihin sen mukaan mika vaihtoehto
rakennushankkeen kokonaisuuden kannalta on edullisin. Urakoitsija voi kayttaa
my®&s omia rakennusvalineitd, mikali vaihtoehto tarjouskilpailussa tai
kustannusvertailussa osoittautuu edullisimmaksi.

Ty6émaan valiaikaisjarjestelyt, tydmaapalvelut, turvallisuusrakenteet, energia,
tutkimukset seka urakoitsijan hankittavat viranomaisluvat ja —palvelut.
Rakennustyévakuutusmaksu

Rakennuttajan hankintojen aputy6t luetaan laskutyokustannuksiksi.

Muut erikseen mainitsemattomat, mutta rakennuskohteen valmiiksi saattamiseen
tarvittavat valittomat kulut korvataan tositteiden mukaan, elleivat ne sisally
projektinjohtopalkkioon.
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Rakennuttaja saa hyvakseen mahdollisesti saatavat kateis- ja vuosisopimusalennukset.
Urakoitsijan tulee maksaa laskut siten, etta kaikki alennukset saadaan.

Urakoitsijan tydmaaorganisaatio seka toisaalta tyonjohtajien (henkil6t ja
tyoskentelykuukaudet) palkka ym. kustannukset sovitaan yhteisesti rakennustdiden
aikana toiden edellyttaman todellisen tydnjohtotarpeen mukaisesti.

Laskutyokustannuksiin luettavat rakennusvalineet on valittomasti poistettava
tyOmaalta ja niité koskeva veloitus lopetettava sitda mukaa kun ao. kone, laite yms.
rakennusvaline on tydmaalla kdynyt tarpeettomaksi.

Hankinnat tulee suorittaa tilaajan hyvaksyman hankintasuunnitelman ja
hankintamenettelyn mukaisesti. Hankintakustannuksiin sisallytetaan tilaajan
hyvaksymat hankinnat.

Rakennuttajan korvattavia laskutyokustannuksia alkaa syntya vasta kun rakennustyot
tydmaalla on kaynnistetty. Poikkeuksena ovat ne toteutuskustannukset, joiden
suorittamisesta ennen rakennustdiden kaynnistamisesta on yhteisesti sovittu.

Projektinjohtourakoitsijan velvollisuutena on huolehtia, ettd urakkahankintoihin
sisaltyvia sivuvelvollisuuksia ei korvata erikseen hankituilla tyémaapalveluilla.

11.1.3 Tavoitehinta, kattohinta, mahdollinen tavoitepalkkio

Hankesuunnitelmasta arvioitu hankkeen kustannusarvio on n. 10 M€ (alv 0 %)
sisaltden rakennuttajan kustannukset seka hankevarauksen.

Kustannusarviota tarkennetaan suunnitteluvaiheessa valitun projektinjohtourakoitsijan
kanssa ja talléin sovitaan urakan tavoitehinta. Rakennusosapohjaisen
kustannusarviolaskelman tekee myéhemmin tarkennettava konsultti tilaajan laskuun.
Tasta kustannusarviosta muodostetaan projektinjohtourakalle tavoitehinta.

Tavoitehinta sidotaan laskentahetken rakennuskustannusindeksiin.

Tilaaja sitoutuu maksamaan PJU:lle taman urakkasuoritusta vastaan kiintean
kuukausihinnan seka toteutuskustannusten yhteisarvon tavoitehintaan asti.
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Tavoitehinta

Tilaaja sitoutuu maksamaan PJU:lle kiintedn projektinjohtopalkkion lisaksi taman
urakkasuoritusta vastaan tydmaakustannukset sisaltaen tydmaan johto- ja
hallintokorvauksen seka hankintakustannukset. Rakentamisen tavoitehinta n.
10m€ euroa (ALV 0%) muodostuu edelld mainituista kustannuksista. Tilaaja ja PJU
maarittavat sopimuksenmukaisen tavoitehinnan yhteistydssa neuvotteluvaiheessa.

Tavoitehinta sisaltaa takuuvastuuvarauksen n.150 000 euroa,- (alv 0 %).

PJU:n tavoitepalkkio (tavoitehinta, aikataulu ja laatu)

Mikali hankkeen kustannukset ovat yhta kuin tavoitehinta tai alittavat
tavoitehinnan seka aikataulu- ja laatutavoitteet tayttyvat niin PJU:lle maksetaan
kannustinpalkkiona 2,5% tavoitehinnasta (n. 250 000 Eur).

Aikataulutavoite, jonka tulee tayttya tavoitepalkkion osalta, on kohteen
valmistuminen sopimuksenmukaisessa aikataulussa 30.11.2022 seka
valitavoitteiden saavuttaminen aikataulussa.

Laatutavoitteet, jotka tulee tayttya kohteen kannustinpalkkion osalta ovat:
— hankesuunnitelman laatutavoitteet
— laboratoriotilojen erityisolosuhdevaatimukset, jotka on keratty
suunnitteluvaiheessa tilaohjelmaan ja laiteluetteloon tayttyvat
— GTK:n laiteasennukset onnistuvat tiloihin ilman suuria muutostdita
— PJU:n RALA-asiakaspalaute kohteesta kaikkien kysymysten keskiarvo yli 4.0

Tavoitehinnan ylitys

Toteutuskustannusten ylittdessa tavoitehinnan, tavoitehinnan ylittavin osin
kustannukset jaetaan suhteessa 65/35 urakoitsijan ja tilaajan kesken kattohintaan
saakka. Kattohinnan ylittavista toteutuskustannuksista vastaa kokonaisuudessaan PJU.

Kattohinta
Kattohinta on kulloinkin voimassa oleva tavoitehinta lisattyna 5 %:lla

Lisaksi edellytetaan, etta urakoitsija maksaa tydmaaorganisaatiolle urakoitsijan oman
menettelyn mukaista ja rakennuttajan hyvaksymaa tapaa soveltaen mydhemmin
laadittavan erillissopimuksen mukaisen tuotantopalkkion. Tuotantopalkkion
urakoitsija kustantaa tavoitepalkkiosta.
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11.2 Urakkahinnan maksaminen

11.2.1 Projektinjohtopalkkio, maksuerat

Urakkasopimukseen liitetdaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu
kuukausierien mukainen maksuerataulukko. Maksuerat ovat kuukausieria.

Projektinjohtopalkkio maksetaan yhteisesti sovittavan maksuerataulukon mukaan.

Projektinjohtopalkkio jaetaan tasasuuriksi eriksi koko projektin keston ajalle kohteen
vastaanottoon saakka siita alkaen, kun rakennusty6t tydmaalla on aloitettu kuitenkin
siten, etta projektinjohtopalkkion viimeinen maksuera on 10 % palkkion suuruudesta.

Projektinjohtopalkkion ensimmainen maksuera maksetaan urakoitsijalle sen jalkeen,
kun urakkasopimus on allekirjoitettu, projekti- ja laatusuunnitelma, tydmaa- ja
turvallisuussuunnitelmat/ohjeet ja muut tydmaan aloitusvaiheessa vaaditut asiakirjat
ja yleisaikataulu on luovutettu tilaajalle ja tyot on aloitettu.

Viimeinen kuukausiera maksetaan urakoitsijalle kunkin vaiheen osuudelta, kun ko.
vaihe on hyvaksytty vastaanotetuksi, takuuajan vakuus seka luovutusasiakirjat
(sisaltéden kaytto- ja huolto-ohjeet, huoltokirjanlaatimiseksi tarvittavat tiedot ja
asiakirjat seka urakoitsijan loppupiirustukset/punakynaversiot ja muut
luovutusdokumentit) on luovutettu rakennuttajalle, taloudellinen loppuselvitys on
hyvaksytysti pidetty, kayttokoulutus on annettu hyvaksytysti seka
vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on korjattu.

11.2.2 Tyomaakustannukset, laskutyo

Rakennuttaja maksaa urakoitsijalle ennakon maaraltaan puolet rakennusaikaisen
vakuuden maarasta. Ennakko maksetaan urakoitsijalle, kun sopimus on allekirjoitettu
ja urakoitsija on asettanut sopimuksen mukaisen vakuuden. Tilaaja maksaa PJU:lle
tydmaakustannusten ennakkomaksun PJU:n niin halutessa, kuitenkin enintaan puolet
vakuuden maarasta, eli 5% tavoitehinnasta, 500 000 euroa, kun sopimus on
allekirjoitettu ja rakennusaikainen vakuus jatetty. Maksetun ennakon osuus
vahennetaan kuukausittain (n. joka toisen urakoitsijan koontilaskun yhteydessa) 41
666- euron tasasuuruisena erana alkaen 1.6.2022. Eria on yhteensa 12 kappaletta ja
viimeinen ennakon osuus vahennetaan toukokuun 2023 laskusta
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Toteutuskustannukset maksetaan projektinjohtourakoitsijalle noin 2 viikon valein.
Projektinjohtourakoitsija laatii koontilaskun, johon on liitettava kaikki laskun maksun
oikeellisuuden varmistamiseksi tarvittavat tositteet. Koontilaskuihin on liitettava
jokaisesta menoerasta tosite. Aine- ja tarvikelaskujen osalta tositteena hyvaksytaan
laskujaljenndkset yhdessa kuormakirjan kanssa. Erikseen vaadittaessa on
tositeaineistoa taydennettava maksun saajan kuitilla. Rakennuttajalla on oikeus saada
tarkastettavakseen kaikki laskujen alkuperaiset maksutositteet.

Tyopalkkojen osalta valvoja tarkastaa tuntilistat viikoittain. Urakoitsija kirjoittaa
tuntilistojen perusteella palkanmaksujaksoittain palkkayhdistelmat, joista liitetaan
jaljennos laskuun, ja jotka urakoitsijan palkanlaskenta varmentaa. Tilaajalla on myo6s
oikeus saada halutessaan tietoja urakoitsijan muiden tyémaiden vastaavasta
palkkatasosta.

Urakoitsijan koontilaskun mahdolliset vahaiset virheet ja puutteet voidaan korjata
seuraavassa laskussa. Jos havaitaan virhe laskun ATK-ajossa tai tositeaineistossa, on
rakennuttajalla oikeus siirtda laskun maksuajankohtaa asian selvittamiseksi tai vaatia
laskun uusimista.

Rakennuttaja maksaa valitsemiensa erillisurakoitsijoiden ja -toimittajien maksuerat
suoraan asianomaisille urakoitsijoille ja toimittajille.

11.2.3 Tavoitepalkkio

Mahdollinen tavoitepalkkio on maksukelpoinen, kun tyd on tehty ja taloudellinen
loppuselvitys kunkin vaiheen osalta on pidetty.

11.3 Maksuaika ja viivastyskorko

Maksuaika on 14 vrk siita lukien, kun valvoja on kuittauksellaan hyvaksynyt laskun
maksukelpoiseksi. Vahaiset laskutusvirheet voidaan oikaista seuraavan laskun
yhteydessa. Vuotuinen viivastyskorko on korkolain mukainen.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa
urakoitsija.
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11.4 Hintasidonnaisuudet

Urakkahinta on kiintea ilman valuutta- tai indeksisidonnaisuutta, eika muutu palkka-,
hinta- tai muun kustannustason muutoksista johtuen.

11.5 Omistusoikeus

Irrotettavat ainekset (YSE 1998, 53 §) ovat rakennuttajan omaisuutta ja ndiden
kasittelysta syntyvat kustannukset luetaan laskutydkustannuksiin.

Kaikki tydmaalle hankitut ja rakennuttajan maksamat rakennusmateriaalit,
rakennustarvikkeet, rakennusvalineet seka muut tavarat ja materiaalit ovat
rakennuttajan omaisuutta ja menettelysta ko. rakennustydvaiheen jalkeen tydmaalle
jaavien massojen suhteen on sovittava rakennuttajan kanssa tapauskohtaisesti. Mikali
tydmaalle jaa tavanomaisia hukka- ym. varoja suurempia maaria jotakin tai joitakin
tarvikkeita, on urakoitsija velvollinen ostamaan ne rakennuttajalta niiden

hankintahintaan.

11.6 Muutostyot

Paaperiaatteena tavoitekustannusten muutoskasittelyssa on, etta tavoitehinnan
perusteena olevia suunnitelma-asiakirjoja verrataan toteutumahetken suunnitelma-
asiakirjoihin normaali tydpiirustusvaiheen suunnitelmien tarkentuminen ja
taydentyminen seka niihin tuotannollisista syista tehtavat taydennykset eivat muuta
tavoitehintaa.

Tavoitehinnan maarittamisen jalkeen yhteisesti sovitut laajuuden, rakennusosien,
sovitun laatutason ja mahdolliset oleelliset suunnitelmien muutokset vaikuttavat
tavoitehintaan. Oleellisina muutoksina pidetaan esim. tilaohjelman merkittavia
muutoksia tai tilaajasta lahtevia tyyppirakenteiden muutoksia.

Mahdolliset viranomaismaaraysten tai lainsdadadannén muuttumisesta aiheutuvat
kustannukset otetaan huomioon tavoitehintaa korjaavina.

Hyvaksytyt kayttajamuutokset verrattuna sovittuun tavoitehintaan otetaan huomioon
tavoitehintaa muuttavina tekijoina.
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Viranomaisvaatimuksesta johtuen rakennusosien tyyppia joudutaan muuttamaan tai
tekemaan enemman joko aiemmin esitettya tai esiintymatonta tyyppia. Esimerkki: osa
normaalista sisalasiseinasta joudutaan muuttamaan palolasiseinaksi.

Tavoitehintaosuutta ja projektinjohtopalkkiota eivat muuta PJU:n aloitteesta ja
suunnitelmien taloudellisuutta kehittamalla aikaansaadut ja rakennuttajan hyvaksymat
muutokset.

Projektinjohtopalkkio on kiinted, ellei sopimuksen mukainen lisa- ja
muutostyokustannusten yhteisarvo poikkea suuntaan tai toiseen sovitusta
tavoitehinnasta enempaa kuin 1%.

Tata suuremmat muutokset muuttavat lopullista projektinjohtopalkkiota muutos- ja
lisatydkustannusten yhteisarvon ylitysrajan ylittavaa osuutta vastaavalla suhteellisella
lisayksella tai vahennykselld sopimuksen mukaisesta projektinjohtopalkkiosta.

Lisa- ja muutostdista on laadittava kustannusselvitykset ennen niihin ryhtymista kuten
kiintedhintaisessa urakassa. Vahennykset lasketaan aiemmin mainitun
kustannusarvion hinnoin ja lisaykset todellisen ajankohdan hintojen mukaisesti.
Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset otetaan huomioon seuraavasti:

e lisa- ja muutostyot 8 %
e erityisten lisa- ja muutostoiden 8-9-litteroiden kustannukset voidaan erikseen
sovittaessa myds hinnoitella todellisten kustannusten mukaisesti.

11.6.1 Muutostyétarjous ja -hinnat

Muutostoissa noudatetaan YSE 448:n mukaista menettelya. Yleiskustannuslisa
rakennusteknisissa toissa on 12 % ja sen aliurakoitsijoiden suorittamissa tdissa 5%.
Yleiskustannuslisa lasketaan muutoksesta aiheutuvien lisdysten ja véhennysten
erotukselle. Sosiaalikustannukset korvataan toimialalla yleisesti hyvaksytyn
sosiaalikuluprosentin mukaisesti.

Tarjouksessaan urakoitsijan on esitettava kaikki muutoksesta johtuvat
huomautuksensa ja vaatimuksensa. Ellei niita ole esitetty, katsotaan tarjous annetussa
laajuudessa lopulliseksi.
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Suunnittelijoilta saadut lisaselvitykset ja ohjeet ovat tilaajaa sitovia vain, mikali tilaaja
on ne kirjallisesti vahvistanut urakoitsijalle.

12 VALVONTA

12.1 Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavista muutoksista paattaa rakennuttajan
edustajana Seppo Hoyhtya, Senaatti-kiinteistot. Teknisissa asioissa yhteyshenkilona
toimii rakennuttajapaallikké Seppo Hoyhtya, Senaatti-kiinteistot

Lisa- ja muutostoista paattaa Senaatti-kiinteistot. Pienista ja kiireellisista muutostdista
voi paattaa rakennuttajan valtuuttamana rakennuttajakonsultti.

12.2 Tilaajan valvonta
Tilaaja suorittaa laadunvalvontaa YSE 60 - 62 §:n mukaisesti.

Tilaaja asettaa tydmaata valvomaan rakennustodiden valvojan (=paavalvoja), LVI-
toiden valvojan ja sahkotoiden valvojan. Rakennuttajan paatosvaltaiset edustajat
nimetaan urakkasopimuksessa.

12.3 Suunnittelijan laadunvalvonta

Valvontaa suorittavat tilaajan oman organisaation lisdksi suunnittelijat.

Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, ettd tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi.
Heilla ei ole oikeutta sopia minkaanlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset ilmoittaa
ja tilaa tilaajan valtuutettu edustaja.
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13 TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

13.1 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijalla tulee olla tyémaalla tilaajan hyvaksyma viranomaisvaatimukset tayttava
vastaava tyonjohtaja. jolta vaaditaan riittdva kokemus tata tydmaata vastaavista
rakennustdista. Vastaaja tyonjohtaja tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvontaviranomaisella. Urakoitsijalla tulee olla tyémaalla vastaavan
tyonjohtajan lisaksi riittdva muuta ammattitaitoista tydnjohtoa. Urakoitsija saa vaihtaa
tarjouksessaan esittamia ja rakennuttajan hyvaksymia urakan vastuuhenkil6ita vain
rakennuttajan luvalla. Tilalle tulleiden vastuuhenkildiden tulee olla kokemukseltaan
vahintaan samaa tasoa kuin tyéhon alun perin hyvaksyttyjen vastuuhenkildiden.

Urakoitsijan tulee ilmoittaa rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille tyémaan tyo-
suojeluorganisaatio ja tydmaan tyoturvallisuudesta vastaava vastuuhenkild.

Urakoitsija saa vaihtaa tarjouksessaan esittamia ja rakennuttajan hyvaksymia urakan
vastuuhenkildita vain rakennuttajan luvalla. Tilalle tulleiden vastuuhenkildiden tulee
olla kokemukseltaan vahintdaan samaa tasoa kuin tydhon alun perin hyvaksyttyjen
vastuuhenkildiden.

13.2 Tyovoima
Katso tarjouspyynnon turvallisuusasiakirjat.

Kunkin urakoitsijan tulee noudattaa ulkomaalaisen tydvoiman tyoskentelyyn
Suomessa ja lahetettyihin tydntekijoihin liittyvia Tydsuojeluhallinnon
(http://www.tyosuojelu.fi/fi/ulkomaalaiset) antamia ohjeita ja mita laissa on saadetty.

Urakoitsijanvelvollisuus on huolehtia, etta kaikki ulkomaisen tyévoiman kaytt6on
liittyvat todistukset ja selvitykset toimitetaan rakennuttajan kayttéon suomenkielelle
kaannettying, virallisen kielenkdantajan kaantamina.
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13.3 Kulkuluvat

13.3.1 Henkilon kuvallinen tunniste, veronumero

Paaurakoitsija huolehtii siita, etta jokaisella rakennustyémaalla tydskentelevalla on
tyomaalla liikkkuessaan nakyvilla henkilon yksildiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta
on kaytava ilmi, onko tyémaalla tydskenteleva tydsuhteessa oleva tydntekija vai
itsendinen tydnsuorittaja. Tyontekijan tunnisteessa tulee olla henkilén nimi ja, ellei
kyse ole itsenadisesta tyonsuorittajasta, tyontekijan veronumero ja tydnantajan nimi.
Jokaisen aliurakoitsijan on ilmoitettava ennen tydvaiheen aloittamista omien ja
alihankkijoidensa tydmaalla tyoskentelevien tyontekijoiden nimet ja syntymaajat
paatoteuttajalle tydmaalla tarvittavien kulkulupien mydntamiseksi.

Suomessa tyoskentelevilla ulkomaalaisilla on oltava suomalainen elakevakuutus tai
voimassa oleva E101- tai A1-todistus, ennen kuin kulkulupa voidaan myontaa. EU:n
ulkopuolisilta kansalaisilta edellytetaan lisaksi voimassaolevaa tyolupaa.

Paaurakoitsija myontaa tyomaalle kulkulupia, valvoo niiden kayttoa ja palauttamista
seka yllapitaa tyontekijoiden kulkulupaluetteloa. Kulkulupaluetteloon tulee merkita
vahintaan tyontekijan nimi, syntymaaika, veronumero, ulkomaisen tydntekijan
tyonteko-oikeuden peruste, tydnantaja, tydnantajan yritystunnus, luvan
voimassaoloaika seka paattyneen kulkuluvan palautuspaiva. Tydmaan
kulkulupaluettelo tulee olla sahkoisessa muodossa. Tydmaalla tulee olla esilla vertailu
aliurakoitsija- ja kulkulupaluetteloista seka urakoitsijoiden valisid sopimussuhteita

kuvaava kaavio.

13.3.2 Tyontekijoiden perehdyttaminen

Paatoteuttajan on perehdytettava tydmaalla tydskentelevat henkil6t ennen kulkuluvan
myontamista. Perehdytyksessa on huomioitava tydturvallisuus- ja laaturiskit seka
kielitaitorajoitteet. Perehdyttaminen ja sen sisaltd on dokumentoitava. Paatoteuttajan
tulee luovuttaa perehdytyksen ohessa jokaiselle tydntekijalle tyontekijan turvaohje,
jonka kukin tyontekija kuittaa saaduksi erilliseen tyontekijaluetteloon.

Tilaaja seuraa kuvallisten henkilétunnisteiden ja kulkulupien kayttda muun muassa
satunnaisilla tarkastuksilla. Henkil6t, jotka rikkovat maardysta kuvallisten tunnisteiden
ja kulkulupien kaytdsta, poistetaan tydmaalta. Urakoitsija on velvollinen maksamaan
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tilaajalle 200 euroa sopimussakkoa jokaisen puuttuvan tunnisteen tai kulkuluvan
osalta. Tilaajalla on automaattisesti oikeus pidattaa sopimussakot seuraavista
maksamatta olevista urakkaerista.

13.4 Kirjaukset

Urakoitsijan on pidettava asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua
tydmaapaivakirjaa, jonka valvoja saanndllisesti kuittaa saaneensa tiedoksi.
Tyomaapaivakirja tehdaan kahtena kappaleena, joista toinen jaa tilaajalle ja toinen
urakoitsijalle. Tydmaapaivakirjan vaatimukset myds suunnittelijan tekemassa
tyoselostuksessa. Tydmaapaivakirjaa pidetaan projektipankissa niissa hankkeissa,
joissa pankki on kaytossa.

13.5 Tyomaakokoukset

Tydmaakokouksia pidetaan noin 4 - 5 viikon valein. Ensimmaisen tydmaakokouksen
yhteydessa tai erillisena tilaisuutena pidetdaan maankaytto- ja rakennuslain mukainen
rakennustydn aloituskokous.

Kokouksissa kasitelldan urakan toteuttamiseen liittyvat aikataululliset, taloudelliset ja
tekniset asiat. Urakoitsija luovuttaa ennen tydmaakokousta rakennuttajakonsultille ja
valvojalle kirjallisesti tydvaiheselvitykset, hankinta-, tydmaavahvuus- ja
aikatauluraportit.

Kokouksissa kasiteltavat asiat on saatettava valvojan tietoon viimeistaan kaksi paivaa
ennen kokousta, jossa kyseista asiaa on tarkoitus kasitelld, jotta rakennuttajan
edustajilla on mahdollisuus tutustua asiaan riittavasti ennen kokousta.

Lisaksi urakka-aikana pidetaan erikseen sovittavin aikavalein muita tyon aikana
tarkemmin maariteltavia kokouksia, katselmuksia, tarkastuksia, kirjauksia, kuten mm.:

e suunnittelukokoukset

e urakoitsijakokoukset

e hankintakokoukset

e aloituspalaverit

e laatu- ja mallikatselmukset

o erilliset tarkastukset ja katselmukset
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e tyOmaapaivakirjan kirjaukset

13.6 Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset

Urakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata tydmaan yhteistoimintaa. Tata varten
urakoitsijoiden on keskenaan pidettava tarvittaessa yhteistoimintakokouksia. Mikali
kasiteltavana on myos tilaajan toimenpiteita edellyttavia asioita, kokoukseen on
pyydettava tilaajan edustaja. Kokouksesta on pidettava poytakirjaa, joka toimitetaan
my®ds tilaajalle, projektinjohtajalle ja paavalvojalle TAl toimitetaan projektipankkiin.

13.7 Viranomaistarkastukset

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki lain velvoittamat ja
viranomaistarkastukset tulevat pidetyiksi ajallaan ennen rakennuksen luovuttamista
tilaajalle. Urakoitsijan on huolehdittava siitd, etta urakoitsijat tdydentavat tilaajan
tekeman tydmaan tarkastusasiakirjan, ja pidettava se ajan tasalla. Tilaajan edustajalle

on ilmoitettava etukateen kaikista viranomaistarkastuksista ja varattava mahdollisuus
osallistua niihin.

Muut tydsuoritukseen tarvittavat viranomaisten tai tarkastavien laitosten vaatimat
luvat, ilmoitukset, tarkastukset ja mittaukset hankkii kukin urakoitsija
kustannuksellaan.

14 VASTAANOTTOMENETTELY

14.1 Vastaanottotarkastus
Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE:n mukaisesti.

Kayttaja tekee tilojen ja niiden laitteistojen ennakkotarkastuksen X viikkoa ennen
kohteen vastaanottoa. Urakoitsija varaa mahdollisuuden tahan tarkastukseen.
Kayttajan huomautukset tarkistetaan yhteistydssa tilaajan kanssa ennen
vastaanottotarkastusta.
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14.2 Tarkastuskustannukset
Kumpikin osapuoli vastaa sopimuksenmukaisten tarkastusten kustannuksistaan.

Mikali kuitenkin joudutaan pitamaan uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen
virheiden vuoksi, tilaaja veloittaa uusintatarkastuksesta seuraavasti:

e ensimmainen jalkitarkastus: veloituksetta
e muut jalkitarkastukset: 2000 € (ALV 0 %)

Tarkastusmaksut koskevat myds takuutarkastuksia.

14.3 Toimintakokeet

Toimintakokeet suoritetaan urakkarajaliitteen ja suunnitelmien mukaisesti.

14.4 Luovutusasiakirjat (huoltokirja yms.)

Urakoitsijan on osallistuttava huoltokirjan (kdytto- ja huoltosuunnitelman) laadintaan
huoltokirjan laadintaohjeen mukaan ja asiakirjoissa edellytetyssa laajuudessa ja
toimitettava osaltaan kayttd- ja huolto-ohjeet (luovutusasiakirjat) huoltokirjan
laadintaohjeen, urakkarajaliitteen ja erikoissuunnitelmien mukaan.

Rakennustyon tarkastusasiakirjan on tarvittavin tarkastusmerkinndin varustettuna ja
tarkepiirustukset oltava vastaanottotarkastuksessa luovutettavissa.

14.5 Kaytdn opastus

Urakoitsijoiden tulee jarjestaa opastus rakennuksen kayttéhenkildkunnalle.
Kaytonopastus on selvitetty tarkemmin suunnitelmissa.

15 ERIMIELISYYDET

Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan
neuvotteluteitse sopijapuolten kesken. Mikali nain ei kuitenkaan sopimukseen paasta,
jatetaan erimielisyydet Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.
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16 TARJOUSPYYNTO

16.1 Tarjoajaehdokkaiden valitseminen

Hankintailmoituksen liitteena on lomake, jonka kukin urakoitsijaehdokas tayttaa ja
toimittaa tilaajalle ilmoittautumisen yhteydessa.

16.2 Tarjouspyynnon toimitus

Urakoitsijoille toimitetaan pyynnosta sahkopostitse linkki Buildercomin
projektipankkiin, josta voi hakea tarjouspyyntdasiakirjat.

17 URAKOITSIJAN VALINTAPERUSTEET

17.1 Tarjouksen hylkaaminen

Tarjous voidaan hylata, ellei se ole tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen tai sisaltaa
omia ehtoja. Tarjous voidaan hylata muillakin perusteilla, joita on lueteltu esimerkiksi
julkisia hankintoja koskevassa laissa tai hankintamaarayksissa.

Tarjous voidaan jattaa hyvaksymatta, jos se ei ole tarjouspyynndn mukainen tai jos
siind on olennainen virhe. Tarjous voidaan hylata, jos ilmoitettu palkkio on tarvittavan
tydn maaraan ja vaativuuteen nahden niin alhainen, ettei silla voida suorittaa tyota
sopimuksen mukaisesti, tai jos tarjous on saapunut tarjouksen tekijasta johtuvasta
syysta tarjousajan paattymisen jalkeen. Tarjousten avaustilaisuuden jalkeen saapuneet
tarjoukset palautetaan avaamattomana.

Tarjous voidaan jattaa myos hyvaksymatta, mikali projektinjohtourakoitsijalle
kohdassa 17.2 esitettyja soveltuvuusvaatimuksia ei tayteta.

Tarjous voidaan hylata muillakin perusteilla, joita on lueteltu esimerkiksi julkisia
hankintoja koskevassa laissa tai hankintamaarayksissa.

Tilaaja pidattaa itsellaan oikeuden hylata kaikki tarjoukset.
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17.2 Tarjouksen vertailuperusteet

Tarjouksista hyvaksytaan rakennuttajalle kokonaistaloudellisesti edullisin,
soveltuvuusvaatimukset tayttava tarjous.

Tarjouksesta sen arvioinnissa annettava enimmaispistemaara on 150 pistetta.
Tarjouksen hinnan painoarvo on 60% ja laadun 40%, joten seka hintapisteiden
enimmaismaara on 90 ja laatupisteiden enimmaismaara on 60 pistetta.

Tarjoushinta kasittaa projektijohtourakoitsijan palkkioprosentin tilaajan maarittaman
tavoitehinnan perusteella. Palkkioprosentti maaritetaan toteuttamisen edellyttamista
rakentamiskustannuksista. Hintatarjous tehdaan tarjouspyynnon liitteena
toimitettavan tarjouslomakkeen mukaisesti. Tarjoushinta sidotaan indeksiin.
Tarjouspyynnon urakkasopimusluonnoksen ja muiden asiakirjojen mukainen
hintatarjous on annettava pyydetyssa muodossa.

Enimmaispistemaaran hintapisteista (90 pistettd) tuottaa tarjous, jonka kokonaishinta
on halvin. Muiden hintapisteet saadaan vertaamalla annettuja hintoja halvimman
hinnan antaneen tarjouksen hintoihin ja niiden tuomiin enimmaispisteisiin (90
pistetta).

Tarjoajan soveltuvuusvaatimukset

Ks. hankintailmoituksen liite 2 osallistumisoikeushakemus.

17.3 Vaihtoehtoiset tarjoukset

Vaihtoehtotarjousta ei voida jattaa.

18 TARJOUS

18.1 Tarjouksen muoto

Urakkatarjoukset on annettava kayttamalla tarjouspyyntdasiakirjan urakkakohtaista
urakkatarjouslomaketta. Tarjoukseen on liitettava yhteisen eurooppalaisen hankinta-
asiakirjan vakiolomake. Tarjoajan on erikseen pyydettaessa lisaksi toimitettava
tarvittavat erittelyt ja todistukset lomakkeen tietojen tarkastamiseksi (ks. kohta 18.2).
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Tarjous tulee osoittaa Senaatti-kiinteistoille ja jattaa sahkoisesti kayttaen
projektipankin (Buildercom Oy) sahkoista tarjousalustaa.

18.2 Pyynnosta toimitettavat selvitykset

Tilaaja edellyttaa, etta urakoitsija on liittynyt Tilaajavastuu.fi palvelun asiakkaaksi.
Lisaksi urakoitsija toimittaa pyydettdessa seuraavat selvitykset:

e Urakoitsijan hallinto-, johto- ja valvontaelimen jasenten seka edustus-, paatos- tai
valvontavaltaa kayttavien henkildiden ajantasaiset rikosrekisteriotteet tai muu
luotettava selvitys, ettei urakoitsijan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenia tai
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttavia henkil6ita ole lainvoimaisella
tuomiolla tuomittu hankintalain (1397/2016) 80 §:ssa tarkoitetuista rikoksista.

e Selvitys kdytossa olevasta laatujarjestelmasta seka luotettava selvitys yrityksen
laadunvarmistuksen tasosta (erityisesti oman tyon, alihankintojen ja aliurakoiden
tyosuoritusten vastaanottomenettely) seka selvitys kohteelle laadittavasta
laatusuunnitelmasta.

e Urakoitsijalla tulee olla asianomaisella toimialalla Rakentamisen Laatu RALA ry:n
mydntama RALA-patevyys tai sen tulee toimittaa patevyytensa toteamiseksi
tarjouksen liitteena tarvittavat vastaavat naytot ja todistukset sisdltdaen ainakin:

e tiedot yrityksen referensseista viimeisen viiden vuoden ajalta tarjouspyynnon
edellyttamalla toimialalla
e tilinpaatdstiedot kolmelta viimeiseltd vuodelta

e Kopio toiminnan vastuuvakuutuksesta

e Rakennusurakoitsijan projektipaallikko ja vastaava tydnjohtaja referenssitietoineen

e Selvitys omana tyona seka alihankintoina tai -urakoina toteutettavista toista

e Muut tarjouspyyntdmateriaalissa vaaditut selvitykset

18.3 Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa on
allekirjoitettu urakkasopimus tyén suorittamisesta kuitenkin enintdan kolme
kuukautta tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Tilaaja ilmoittaa valitulle urakoitsijalle valinnasta.

Tilaaja ilmoittaa muille tarjouksen tehneille urakkasopimuksen allekirjoittamisesta.
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18.4 Tarjouksen tekeminen
Tarjous toimitetaan sahkoisesti kayttaen projektipankin (Buildercom Oy) sahkdista
tarjousalustaa.

18.5 Tarjousten avaaminen

Avaustilaisuus on ei ole julkinen.

18.6 Selonottoneuvottelut

Tarjouksen antaneiden urakoitsijoiden kanssa tilaaja kdy tarvittaessa, ennen urakasta
paattamistd, hankintaneuvotteluja vain seuraavista asioista:

e Kun on tarpeen varmistua tarjouksen tarjouspyynnon mukaisuudesta
e Suurten hintaerojen syiden selvittdminen tilaajan arvion ja urakkatarjousten valilla.

Urakkahinnasta ei neuvotella.

18.7 Urakkaneuvottelut

Sopijapuolet voivat tarvittaessa kdayda ennen sopimuksen allekirjoittamista
urakkaneuvotteluita YSE 63§ mukaisesti.

18.8 Lisatiedot

Mikali tarjouspyyntdasiakirjoissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee kirjallisesti
ilmoittaa tilaajalle viimeistaan 7 tyopaivaa ennen laskenta-ajan paattymista.
Epaselvyyksien johdosta annettavat lisaselvitykset tulee tilaaja kirjallisesti
toimittamaan kaikille urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita lisatietoja ei
katsota tilaajaa sitoviksi.

Lisatietoja urakkalaskennan aikana tilaajan puolesta antaa:
- Rakennuttaja, Erno Aalto, puh. 040138 1100, erno.aalto@granlund.fi
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