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Osayleiskaavamuutoksen laatimisen tarjouspyynto

Hattulan kunta pyytaa suunnittelutarjoustanne taman tarjouspyynnon ja liitteena
olevien asiakirjojen mukaisesti.

Tarjouskilpailu ratkaistaan kunnan kannalta kokonaistaloudellisuus huomioiden.
Kokonaistaloudellisuutta arvioitaessa tarjouksen sisalto vaikuttaa suunnittelijan
valintaan seuraavasti:

e Suunnittelijan ammattitaito, referenssikohteet ja suunnitteluorganisaation
kokemus vastaavissa tehtavissa, painoarvo 40 %

e Tarjoukseen sisaltyvan yleiskaavan laatimisen tyosuunnitelman selkeys,
johdonmukaisuus ja yksiloity sisalto, painoarvo 20 %

e Kokonaishinta, painoarvo 40 %
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Suunnittelualueen yleiskuvaus
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Osayleiskaavoitettava alue on kuvattu ylla olevassa kuvassa. Suunnittelualue
kattaa Lehijarvi-Armijarvi -osayleiskaavan nykyisen alueen, n. 1640 ha.

Suunnittelualue rajautuu etelassa vanhaan Tampere-Hameenlinna -valtatiehen,
pohjoisessa paarataan, koillisessa moottoritiehen ja kaakossa Parolannummen
varuskunta-alueeseen. Alue kattaa Nihattulan, Sattulan, Pelkolan, Leinialan,
Ihalemmin, Keralan ja Kalkkosten kylaalueet. Alueella on rantaviivaa yhteensa
noin 14 kilometria.
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Aluerajausta voidaan yhdessa tilaajan kanssa sopien tyon yhteydessa tarkistaa,
mikali se osoittautuu tarpeelliseksi laadukkaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Suunnittelualueella on oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2004 (liite),
asemakaava vuodelta 2008 (liite) seka ranta-asemakaavat vuosilta 1978 ja 2006
(liitteet), jotka sisaltyvat suunnittelualueeseen. Osayleiskaava tulee taman tyon
yhteydessa tarkistaa siten, etta ne sopeutuvat aluevarauksiltaan ja
merkinnoiltaan nyt laadittavan osayleiskaavamuutoksen sisaltoon.

Suunnittelualueella ovat vireilla Vihtolan asemakaava ja Sattulantie 68 -
asemakaava.

Osayleiskaavoitettava alue on lisaksi osin Hattulan kunnan rakennusjarjestyksen
mukaista suunnittelutervealuetta. Alue sisaltyy myos lainvoimaiseen Kanta-
Hameen maakuntakaavaan 2040. Vireilla on Kanta-Hameen 1.
vaihemaakuntakaava.

Keskeisimmat kaavan tavoitteet

Kaavan tavoitevuosi on 2050. Keskeisin tavoite on luoda puitteet rakentamisen
sijoittumisen ohjaukselle tavoitevuoteen mennessa.

Osayleiskaavan tarkistustyossa on tarkoituksenmukaista arvioida myos
suunnittelutarkkuuden tasoa, esimerkiksi tarkastelemalla mahdollisuutta
maaritella tarkemman suunnittelun kohteita taajamien sisalla. Suurin
rakentamispaine kohdistuu suunnittelualueella YKR-aineiston mukaisille taajama-
alueille.

Nain voidaan varmistaa suunnittelun kohdentuminen niille alueille, joissa
ohjauksen tarve on suurempi.

Merkittavaa lisarakentamista ei ole kuitenkaan tarkoitus osoittaa, eika osoittaa
rantaviivan tuntumaan lisaa rakennuspaikkoja.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Tyo tilataan yhtena kokonaisuutena,
selvityksineen. Tarjouspyyntovaiheessa todetut selvitystarpeet on listattu
Tarjouksen sisalto -kohdassa.
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Tavoitteena on

e osoittaa rakentamiselle etaisyysvaatimukset keskivedenkorkeuden
mukaiseen rantaviivaan ja rakennuskohteiden lukumaara rakentamislain
mukaisesti;

e ajanmukaistaa alueidenkaytto esim. lakkautetun Pelkolan koulun osalta;

e tuoda em. maakuntakaavojen tavoitteet osayleiskaavaan ja toisaalta
osoittaa kunnan tahtotila maakuntakaavan paivitystyohon eri alueilla;

e turvata Lehijarven ja Armijarven vedenlaatu;

e turvata kaava-alueen ympariston kokonaisvaltainen laatu ja taso;

e turvata alueen maisema-arvot;

e taydentaa nykyisen kaavan voimassaoloaikana mahdollisesti loytyneet
uudet arkeologiset arvot;

e inventoida rakennettu kulttuuriperinto;

e turvata kaava-alueen kylien elinvoima ja omaleimaisuus;

o tarkastella elinkeinotoiminnan mahdollistamista asumisen yhteyteen;

e tarkastella virkistyksen ja vapaa-ajan alueiden verkko alueella;

e Taajama-alueiden maankaytto suunnitellaan tassa osayleiskaavassa
tarkemmin, kuin taajama-alueiden ulkopuolisten alueiden. Tarjoaja
esittelee nakemyksensa taajama-alueiden maankayton jarjestamiseksi
kestavalla tavalla.

Alueen kuvaus

Alueelle sijoittuu yksi valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) alue kolmessa eri sijainnissa:
e |halemmen, Leinialan, Nihattulan, Pelkolan ja Sattulan kylaasutus

Alueella on lisaksi maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
alueita:

e Kanunki, Nummi

e Nikkilan kartano, Sattula

e Nihattulan kyla

e Sattulan kyla

e Pelkolan kartano ja kulttuurimaisema

e |halemmen - Leinialan kulttuurimaisema

Alueella on lisaksi maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Lehijarven
kulttuurimaisemat.
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Alueella on kiinteita muinaisjaannoksia, historiallisia kylatontteja, pienia
luonnonsuojelualueita ja IThalemmenlahden Natura-alue.

Lehijarvi on kokonaisuudessaan FINIBA-aluetta.

Kaavoitustyossa otetaan huomioon kunnan saannot, strategiat ja ohjelmat, kuten
maapoliittinen, elinvoima- seka ilmasto- ja luontotyosuunnitelma.

Tarjouksen sisalto

Tarjouksen tulee sisaltaa seuraavat tyovaiheet eriteltyna kustannusosittain ja
kaavasuunnittelun kokonaishinta:

e Maastokaynnit/kpl
e Lisa- ja muutostoiden matkakorvauksista hyvaksytaan enintaan
verohallinnon vahvistamien kilometrikorvausten mukainen maara. Laskutus
matkakorvauksista enintaan kunnanvirastolta mitattuna kohteeseen.
e Valmistelu/OAS-vaiheen yleisotilaisuus, joka pidetaan suunnittelualueella
e Tiedossa on, etta nama selvitykset on paivitettava kaavatyon yhteydessa.
Tarjouksen on sisallettava:
o Arkeologinen inventointi: Ks. sisalto tarjouspyynnon liitteesta
o Luontoselvitys
o Rakennettu kulttuuriymparisto
o Hulevesi, toimenpide-esityksineen

o Maisema: MA-alueiden rajausten ajantasaisuus; Ajoitetaan
arkeologisen ja rakennetun kulttuuriympariston selvitysten jalkeen.
o Melu: Eritoten voimassaolevan OYK:n uusilla asumisen alueilla.
o Yritysvaikutusten arviointi: Arvioinnin on sisallettava maa- ja
metsatalousvaikutusten arviointi
o Lehijarven rantatien paatyjen liikenneselvitys.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Viranomais- ja mahdolliset tyoneuvottelut ja tarpeellisten
kokousmuistioiden laadinta ja muistioiden toimittaminen hyvaksyttavaksi
e neuvottelujen arvioitu lukumaara ja toteutusmuoto (teams/paikan paalla)
tulee esittaa tarjouksessa
e Kaavaluonnokset (vahintaan 2 eri vaihtoehtoa), kaavatalousvertailut eri
vaihtoehdoille, kaavaselostus, kaavamerkinnat ja maaraykset,
e Kaavaluonnoksen yleisotilaisuus suunnittelualueella erikseen sovittavassa
paikassa, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin,
e Kaavaehdotus, vastineet lausuntoihin ja mahdollisiin muistutuksiin,
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e Kaavaehdotuksen yleisotilaisuus suunnittelualueella

e Lopullisen kaavaselostuksen ja kaavakartan valmistus,

e Laadinnan aikaiset seka lopulliset kaava-asiakirjat,

e Vastineet mahdollisiin valituksiin.

e Karttapalautepalvelu aloitus-, OAS- ja luonnosvaiheen nahtavilla ollessa
seka palautteen analysointi ja toimitus tilaajalle.

e Tyoohjelma

e Maksuerataulukko

e Vuorovaikutussuunnitelma

e Ylimaaraisen tyotunnin hinta/SKOL-luokka

Tarjouksesta on kaytava ilmi tarjouksesta vastaavan konsulttiyrityksen
perustiedot ja Y-tunnus. Tarjoukseen on liitettava mukaan ajantasainen todistus
maksetuista veroista ja tyonantajan lakisaateisista maksuista.

Tarjous ja tyo tulee tehda suomen kielella.
Tarjouksessa ei tule esittaa tarjouspyyntoon kuulumattomia lisaoptioita.

Kaavakartta, selvitysten paikkatietoaineisto seka muu mahdollisesti syntyva
paikkatietoaineisto on toimitettava tilaajalle .dwg-muodossa .pdf- ja .docx-
muotoisen kaavakartan ja muun kaavamateriaalin ohella.

Koordinaatisto ETRS-GK25.

Karttamateriaali, perusaineisto ja lopullinen toimitettava
materiaali

Kaava laaditaan ja esitetaan lahtokohtaisesti mittakaavaan 1:10 000. Tarjoajan
tulee sisallyttaa tarjoukseensa tyossa tarvittavan pohjakartan ja mahdollisesti
muun kaavan valmistelussa kaytettavan kartta-aineiston hankinta. Osayleiskaavan
pohjakarttana kaytettaan maanmittauslaitokselta tilattavaa maastokarttaa ja
kiinteistokarttaa. Pohjakartta jaa tyon valmistuttua vapaasti tilaajan kayttoon.

Kaikki hyvaksyttyyn kaavaan liittyvat asiakirjat tulee lisaksi toimittaa tilaajalle
my0s paperitulosteina kahtena kappaleena. Kaikki aineisto on oltava
saavutettavuusdirektiivin mukaisessa saavutettavassa muodossa.
Mahdollisuuksien mukaan on kaavamateriaali tuotettava tietomallimuotoisena.
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Toimeksianto on hyvaksyttavasti suoritettu, kun Hattulan kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt kaavan ja kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta mahdollisesti
tehdyista valituksista annettavat vastineet on kasitelty kunnan toimielimessa.

Kaavatyon aikataulu

Tarjoajan tulee sisallyttaa tarjoukseensa tyon kokonaisaikataulu ja tyon
osavaiheiden ajoittuminen sen puitteissa. Toimeksiannon yksityiskohtaisesta
aikataulusta sovitaan tyon aloituskokouksessa ja tyon aikana.

Tavoitteena on, etta osayleiskaava saadaan kunnanvaltuuston kasiteltavaksi
viimeistaan 1.12.2027.

Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta tarjouksen
jattamisesta.

Asiakirjojen julkisuus

Hankintaan liittyvat asiakirjat kasitellaan julkisuuslain mukaisesti.
Tuotteen/palvelun hintaa ei pideta liike- tai ammattisalaisuutena.

Tarjoajia pyydetaan tarjouksessa selkeasti ilmoittamaan salassapidon perusteesta
ja sen laajuudesta merkitsemalla tiedot salassa pidettavista kohdista. Tarjoukset
on pyrittava laatimaan siten, etta ne eivat sisalla liikesalaisuuksia. Tarjoaja ei saa
merkita koko tarjoustaan liike- tai ammattisalaisuudeksi.

Hankintapaatos ja hankintasopimus

Kaavanlaatijan valinnasta tehdaan hankintalain ja kunnan hallintosaannon
mukainen hankintapaatos. Hankintapaatoksen jalkeen hankinnasta tehdaan
hankintasopimus kunnan ja valitun kaavanlaatijan valilla. Hankinta pannaan
taytantoon vasta hankintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Tarjousten jatto

Tarjoukset avataan Hattulan kunnassa tarjousajan paattymisen jalkeen. Tilaisuus
ei ole julkinen.
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Hattulan kunta pidattaa itselleen oikeuden hylata:
e tarjouksen, joka ei ole tarjouspyynnon mukainen tai on saapunut
tarjoajasta johtuvasta syysta maaraajan jalkeen
e tyOmaaraan ja vaativuuteen nahden selvasti lilan alhaiset tai korkeat
tarjoukset
e perustelluin syin kaikki tarjoukset ja keskeyttaa hankinnan.

Tarjoajilla ei ole oikeutta saada korvausta tekemistaan tarjouksista. Tarjoaja, jolla
ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai muita edellytyksia hankinnan
toteuttamiseen tai joka on laiminlyonyt verojen tai muiden lakisaateisten
tyonantajan maksujen suorittamisen, hylataan.

Tarjouksen tekija ei ole oikeutettu esittamaan toiseen osapuoleen kohdistuvia
vaatimuksia, mikali tilaaja ei hyvaksy tarjouskilpailun tulosta.

Tarjous tulee toimittaa HILMA-palveluun. Tarjoukset tulee toimittaa siten, etta ne
ovat perilla viimeistaan 23.11.2025 klo 12:00.

Tilaaja pidattaa itsellaan oikeuden olla hyvaksymatta mitaan jatetyista
tarjouksista.

Kari Uusitalo
Elinvoimajohtaja

Lisatietoja: 10.11.2025 alkaen Maankayttopaallikko Hans Nielsen, 040
6201 946
hans.nielsen@hattula.fi

9.11.2025 asti Kaavoittaja Juha Kervinen, 040 5626 250,
juha.kervinen@hattula.fi

HATTULAN KUNTA

Liitteet: -Hattulan kunnan paatos kaavoitushankkeesta 12.8.2025
§93
-Suunnittelualueella voimassa olevat osayleiskaava,
asemakaava ja ranta-asemakaavat (pdf).
-Arkeologisen inventoinnin tavoitteet
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