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TILAT — hoito ja huolto-ohjeet
Tilojen tarkastuskierrokset
Vuosikierros yleistiloissa

Vuosikierros yleistiloissa tehdaan lammityskauden aikana syyskuun
kuukausikierroksen yhteydessa, jolloin voidaan parhaiten todeta
lammitysjarjestelman toiminta ja tarkastaa ikkunatiivisteet.
Vuosikierros pyritddn tekemaan yhdessa isannditsijan kanssa.

Tehtavat:

Tarkasta vuosikierroksen yhteydessa kaikki yleistilat
e Tarkasta
- tilojen puhtaus, siisteys ja lampdétila
- ovet, tarvittaessa huolla lukot, saranat ja sulkijat
- ikkunat
- ikkunatiivisteet
- valaisimet, kytkimet ja pistorasiat, tarvittaessa
vaihdetaan lamput
- lattiakaivot ja vesilukot, tarvittaessa huolto
- vesi-ja viemarikalusteet, tarvittaessa huolto
- lammitysputkien ja vesijohtojen venttiilit ja asetus-
arvot, tarvittaessa huolto
- lammityspatterit ja niiden varusteet
- poistoilmaventtiilit, tarvittaessa puhdistus
¢ Vuosikierroksella tarkastetaan myds tiloissa olevat
rakenteet, laitteet, kalusteet, varusteet jne.
- seingpinnat
- lattiapinnat
- kattopinnat
- pesukoneet, mankelit jne.

- kiukaat
- lauteet
- ilmoitustaulut

Jos isannditsija ei ole mukana, toimenpiteita edellyttavat ja erityiset
muut havainnot raportoidaan kirjallisesti isannoitsijélle.

Kuukausikierros yleistiloissa

Tehtavat:

e Tarkasta
- saunat, pesutilat ja pukuhuoneet
- pesulat ja kuivaushuoneet
- jAdhdytetyt talouskellarit
- siivouskomerot
- kellarikaytavat
- porrashuoneet
- tuulikaapit
- hissit
- irtaimistovarastotilat
- yleistilojen WC:t
- tekniset tilat
- vinttitilat
- vaestdnsuojat
- askartelu-ja kerhohuoneet
- pyora, urheiluvéline- ja vaunuvarastot
- autotallit ja —hallit.



o Yleistiloista tarkastetaan

- puhtaus ja siisteys

- ovet, tarvittaessa huolletaan lukot, saranat ja
sulkimet

- ikkunat, oltava suljettuna lAmmityskaudella ja
tapauksissa, jolloin niita voidaan kayttaa asiattomasti
kulkureittina

- valaisimet, kytkimet ja pistorasiat, tarvittaessa huolto

- lattiakaivot ja vesilukot, tarvittaessa huolto

- vesi- ja viemarikalusteet, tarvittaessa huolto

- lammitysputkien ja vesijohtojen venttiilit ja
asetusarvot, tarvittaessa huolto

- lammityspatterit ja niiden varusteet

- poistoilmaventtiilit, tarvittaessa puhdistus

- varusteet, tarvittaessa huolto

- tiloissa olevat laitteet (pesukoneet jne.) ja
rakennusosat (saunan lauteet jne.).

Nelja kertaa vuodessa kuukausikierroksen yhteydesséa tarkastetaan
keskukset.

ALUERAKENTEET
Alueen maakaivannot
Avo-ojat

Avo-ojat tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla lumien
sulamisen jalkeen. Seurataan avo-ojien toimintaa.

Tehtavat:

e Tarkasta

- avo-ojat

- vesikourut maassa

- salaojien ja sadevesiviemareiden purkuaukot.
¢ Puhdista ja kunnosta tarvittaessa

Viherrakenteet

Istutukset ja nurmikot (leikkaus, lannoitus jne.) hoidetaan
kiinteistonhoitosopimuksen mukaisesti.

Viherrakenteet tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa, kevaalla
pysyvan lumen l&hdettya ja syksylla ennen lumen tuloa.

Tehtavat:

e Tarkasta talven aikana syntyneet nurmikoiden, puiden,
pensaiden ja muiden kasvien vauriot silméamaaraisesti (esim.
aurausvahingot, jaapolte, pakkasvauriot).

e Tarkasta puuston aiheuttamat roskahaitat vesikatolle (jos
tasakatto) ja ympariston kaivoille.

e Tee isdnnditsijalle mahdollisista lumen Igjitys-ongelmista
johtuvat muutosesitykset viherrakenteisiin.

e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Paallysrakenteet

Ulkoalueiden puhtaanapito ja talvikaudella auraustyot, liukkauden
torjunta seké aurauskeppien laittaminen /poisto tehdaan
ulkoalueidenhoitosopimuksen mukaisesti.

Paallysrakenteiden kuntoa tarkkaillaan aina kiinteistolla
liikuttaessa. Tarkempi tarkastus tehdaén kerran vuodessa
kevaalla lumen lahdettya.

Tehtavat:

o Tarkkaile paallysrakenteiden yleiskuntoa ja pintavesien
poiston toimivuutta kiinteistoll& liikkuessasi ja raportoi
isannoitsijalle kirjallisesti havaitsemistasi puutteista
asfalttipaallysteissa, sorapaallysteissa, laatoituksissa jne.



e Tasoita hiekkakaytavat tarvittaessa.
e Oikaise laatoitukset tarvittaessa.
e Korjaa puupéaéllysteet tarvittaessa.

Aluevarusteet

Aluevarusteiden kunto tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa, kevaalla

ja syksylla.

Tehtavat:

e Tarkasta aluevarusteiden yleiskunto ja turvallisuus:

aidat

talovarusteet (lipputangot, polytys- ja kuivatus-
telineet ja postilaatikot)

opasteet

urheilu-ja leikkikenttavarusteet
jatehuoltovarusteet ja hiekoituslaatikot
likennealueiden varusteet.

e Tarkasta varusteiden huolto-ja korjaustarve:

ruoste- ja lahoamisvauriot

painumat

mahdolliset ilkivaltavauriot

keinujen yms. saranat, rasvaa tarvittaessa

leikki- ja Kiipeilytelineiden turvallisuus, nivelten ja
litoskohtien kuluminen, materiaalien vasyminen,
pystyssa pysyminen jne.

hiekkalaatikoiden puuosat ja hiekka. Kevaalla tilaa
tarvittaessa liséé hiekkaa laatikkoon

porttien heloitukset ja lukot

lipputangot ja narut

kuivaustelineet ja pyykkinarut, kirista narut
tarvittaessa.

e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.
e Siirra ei-kiinteat pihavarusteet (keinut, penkit yms.) syksylla
talvisailoon ja kevaalla paikoilleen.

Ulkopuoliset rakenteet

Ulkopuoliset rakenteet tarkastetaan kerran vuodessa, kevaalla.

Tehtavat:

e Tarkasta ulkopuolisten rakenteiden yleiskunto
- ajoluiskat
- altaat
- jatesuojat
- katokset
- portaat
- tukimuurit
- varastorakennukset.
e Tarkasta ulkopuolisten rakenteiden
- maalaus- tai muu pintakasittelytarve
- ruoste- tai lahoamisvauriot
- painumat
- mahdolliset ilkivaltavauriot.

e Tarkasta
- ovien ja lukkojen toimivuus
- lautojen ja paneelien kiinnitykset
- mahdolliset kosteusvauriot
- vedenpoiston toimivuus.
e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

POHJARAKENTEET
Putkirakenteet

Salaojavesien pumppaamot

Salaojavesien pumppaamot tarkastetaan vahintdan kaksi kertaa
vuodessa kevaalla ja syksylla.



Tehtavat:

e Tarkasta Julkisivun tdydennysosat
- pumppaamon yleinen toiminta nako- ja
kuulohavainnoin Ulkoseinan tikkaat
- pumppukaivon lietepesan tayttdaste
- pumppujen ohjauslaitteet (koekaytto) Ulkoseinan tikkaat tarkastetaan kerran vuodessa.
- halytykset (kokeilu)
- varaosien riittavyys. Tehtavat:
RAKENNUSTEKNIIKKA e Tarkasta ulkoseinén tikkaiden yleiskunto ja turvallisuus:
- tikkaiden kiinnitykset
Ulko-ovet - rakenteen kunto

- tikkaiden turvalaitteet.
Ovien toimintakuntoa seurataan aina tiloissa liikuttaessa.

Laajempi ovitarkastus tehdaan kaksi kertaa vuodessa. Ylapohja
Tehtavat: Huom ! Huoltoon siséltyy tasa- ja sisdanpaéin kaltevien kattojen
ulkopuolinen tarkastus. Ulospain kaltevien kattojen
e Tarkasta ulko-ovien ja niiden varusteiden yleiskunto ja ulkopuolinen tarkastus sovitaan erikseen.
toiminta
- oven pinnan ja rakenteen kunto Vesikatot
- oven tiivisteet
- karmirakenteiden kunto Vesikatot tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla.
- saranoiden ja lukkojen 6ljyamistarve
- lukkojen yleiskunto Tehtavat:
- ovipumpun kiinnitys, kunto ja huollontarve
- oven varma sulkeutuminen ja lukkoon meno ydlla e Tarkasta
(sahkoélukolliset) - huopakatteen reunojen irtoamiset, repeamat,
- oven aaneton ja tasainen sulkeutuminen pussimuodostumat, kolhut, kulumiset,
(ovipumpulliset) - sammaloituminen, roskaantuminen, singelin
- oven helppo avautuminen tasaisuus
- oven aukipitolaitteet. - peltikatteen pinnan kuluminen, ruoste, kolhut,
e Valvo, etta ulko-ovien aukipitolenkkeja kaytetaan saumojen vuodot, katteen kiinnitykset,
pidettdessa ovea auki. sammaloituminen, roskaantuminen

e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet. - tiillikatteen tiilivauriot



- lapiviennit ja juuripellit, tiiviys
- katteen nostot pystypinnoille
- luukut

- katokset

- pellitykset.

Raystaat

Raystaat tarkastetaan kerran vuodessa vesikattotarkastusten
yhteydessé jos ko. tarkastus kuuluu huollolle.

Tehtavat:

o Tarkasta raystaspellitykset ja liikuntasaumat:
- pellitysten ja niiden kiinnitysten kunto
- vesivuotojaljet julkisivuilla.

Ylapohjavarusteet

Huollon tehtéviin kuuluu tarkastaa tasa- ja sisaanpéin kaltevien
kattojen ylapohjavarusteet kerran vuodessa. Kattokaivojen
tarkastus- ja puhdistustarvetta lisaéa mm. lahist6lla olevan puuston
maara. Tarvittaessa kattokaivojen tarkastuksia tihennetédén
syksyisin runsaiden sateiden aikaan.

1-2 kerrosten pari-, rivi-, ja pienkerrostalojen raystaskourut ja
syoOksytorvet tarkastetaan ja puhdistetaan kerran vuodessa
kevaalla.

Tehtavat:

e Tarkasta
- huoltokohteisiin paasyn turvallisuus

- tikkaiden, kulkusiltojen, lumiesteiden , pollareiden ,
katon kaiteiden ja antennien kiinnitykset

- séhkosulatukset

- kattokaivot ja katon kallistukset, katteen
liittyminen kattokaivoihin ja kattokaivojen
puhtaus

- kattoluukkujen lukitus ja kiinnitys.

Pientalon raystaskourutarkastuksen tehtéavéat:

¢ Puhdista raystaskourut ja syoksytorvet.
e Tarkasta

- lumivauriot

- kallistukset

- vuodot

- ruoste

- Kiinnitykset.

Ulkotasot ja terassit
(ei koske huoneistoparvekkeita)

Ulkotasot ja terassit tarkastetaan kerran vuodessa.
Tehtavat:
e Tarkasta pinnan ja rakenteen kunto
- vedenpoisto.
¢ Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet
Siséovet
Sisdovien kuntoa seurataan aina liikuttaessa talon yleistiloissa.

Tehtavat:

e Tarkasta



- kiinteiston yleistilojen sisdovien yleiskunto, e Tarkista tai tarkistuta tarvittaessa mudanerottimen
huoltotarve ja korjaustarve puhdistustarve (kaukolammaon toimittaja puhdistaa).
- sisaovien ovipumppujen toiminta, Kiinnitys,
huoltotarve
- palo-ovien telkeytyminen.
e Ovet huolletaan tarvittaessa.

Kulutusten arviointi
Kulutuksia seurataan kuukausittain.
Hissit

Hissien kuntoa seurataan kiinteistélla liikuttaessa.
Tehtavat:
Tehtavat:
e Tayta kulutusseurantalomakkeeseen lammaon, veden ja

e Pistokoeluonteisesti havaitse hissin kiinteistosahkon mittarilukemat sekéa tarkasta

- korin valaistus
- sisapuolinen puhdistustarve
- ovensulkimet
- ohjausnapit
- hissin moitteeton kulkeminen ja riittavéan tarkka
pysahtyminen.
e Merkitse huoltokirjaan edellisen/edellisten huoltojen
paivamaara.
e Kautsu hissin huoltaja paikalle valitttmasti vian
iimaantumisesta huoltojen valilla.

LVI-JARJESTELMAT
Kaukolammon kuluttajalaitteiden seuranta
Kaukolamman kuluttajalaitteet tarkastetaan kuukausittain.

Tehtavat:

e Lue kaukolamman tulo- ja paluuveden lampétilat ja mittaa
ulkolampdtila.
e Lue kaukolamman tulo- ja paluuveden paineet.

mittarikertoimet. Arkistoi kulutusseurantalomake seuraavaan
kalenterivuoteen asti. Lukemat syodtetddn kuukausittain
tilaajan huoltokirjaan, mikali sita ei ole kaytettavissa
toimitetaan kulutustiedot sahkopostilla.

Seuraa kaukolammon keskimaaraista jaahtymista joko
kulutusseurannan raporteista tai itse laskien.

Kirjaa mittaria vaihdettaessa paivamaara, vanhan
mittarin loppulukemat ja uuden mittarin alkulukemat.

Lammitysjarjestelmén toiminta

Kaukolammitysjarjestelman toiminta

Lammitysjarjestelman toimintaa seurataan viikoittain.

Tehtavat:

Tarkasta lammonsiirtimien ulkopuolinen tiiviys
Varmista, ettd lammitys tapahtuu energiataloudellisesti:
- mittaa ulkolampétila
- tarkasta ohjelmakellon aika ja ajastus



- vertaa lammitysverkoston menoveden lampétilaa
saatokeskuksen asetusarvoon mitatussa
ulkolampdtilassa

- tarkasta paluuveden lampétila.

e Lue lammitysverkoston paine ja katso, etta painemittarin
nayttd osuu halytyksen yla-, ja alaraja-arvojen valiin.
Huomaa, etta kesalla verkoston vesi on viiled ja paineen
kuuluu olla lahella halytyksen alarajaa.

Valta tarpeetonta veden lisdysta verkostoon, lisaa vetta mieluiten
talvella. Jos tayttotarve lisaantyy, ilmoita isannditsijalle.

Lammityksen [ammansiirtimen sisapuolinen vuoto ilmenee
jatkuvana vuotona paisuntajarjestelman varoventtiilista tai avoimen
paisunta-jarjestelméan ylivuotoputkesta.

Saadolosuhteiden mukainen lammitys

Saatokeskuksen asennusarvoja muutetaan tarvittaessa
saaolosuhteiden muuttuessa.

Tehtavat:

e Lue tarkastushetken ulkolampotila ja lammitysverkoston
menoveden lampotila seka vertaa tulosta saatbkeskuksen
asetusarvoon.

e Arvioi sddolosuhteiden edellyttdmét muutokset
saatokeskuksen asetusarvoihin.

¢ Muuta sdatokeskuksen asetusarvot ja kirjaa muutokset
muistiin huoltokirjaan liitettyyn taulukkoon.

e Seuraa muutosten vaikutuksia yleistilojen lampdétiloihin.

Jos useissa huoneistoissa on tuuletusikkunat auki, tdmé on selva
merkki ylilammaosta asunnoissa (tai huonosta ilmanvaihdosta).

Hyddynn& menoveden lAmpdtilan pudotuksia ja jaksottaista
lammitysté koko lammityskauden ajan.

Asetusarvojen muuttaminen sddolosuhteiden mukaan:

e Kostea saé (lammityskaudella): nosta menoveden
[dmpdtilaa 2...5C

e Aurinkoinen sda (lammityskaudella): alenna menoveden
[dmpdtilaa 2...5C

e Aleneva lampdtila (alle 10 C): muuta saatokayraa
loivemmaksi

o Kostea saa (kesa-syksy): anna huoneistoihin 2...3 tuntia
paivittain lampda. Menoveden Iampdtila vahintdan +30...+35
C

e Palauta asetusarvot saaolosuhteiden palauduttua
vuodenaikaan ndhden normaaleiksi.

Imanvaihdon lammitysjarjestelmén toiminta

lImanvaihtokoneen lammitysjarjestelmén toimintaa seurataan
viikoittain.
Tehtavat:

e Lue ilmanvaihdon lammitysjarjestelman menoveden

lampédtila ja vertaa sitd sdatbkeskuksen asetusarvoon
ajankohtaisessa ulkolampdtilassa.

Yleistilojen sisalampotilat

Yleistilojen lampotiloja havainnoidaan aina kiinteistéssa
liikuttaessa. Liséksi lampdtilat mitataan pistokoeluonteisesti 3-4
kertaa vuodessa.

Tehtavat:

e Seuraa pistokoeluontoisesti yleistilojen sisalampdtiloja ja
vertaa tavoitearvoihin.
¢ Varmista, etta tilojen lammityslaitteet toimivat.



e Seuraa lammityskaudella ikkunoiden ja ovien kuntoa
(erityisesti kohteissa, joissa laitteiden jaatymisvaara).

o Kayta lampotilamittauksissa tarkistettua lampomittaria ja
mittaa lampdotila oleskelu-vyéhykkeella n. 1,5 m korkeudelta.

Lammityksen perussaatokayrén etsiminen
Tehtavat:

Kiinteistokohtainen perussaatokayra etsitdan seuraavasti:

e Valitse sisatilat, joiden lampdtilaa seurataan
perussaatokayraa etsittdessa (pyorakellari, varasto,
autotalli).

o Etsi perussaatokayra sisa- ja ulkolampdtilan sekéa
menoveden lampdotilan mittausten perusteella, kun saa on
tyyni, pilvinen ja suhteellisen kuiva.

e Jos sisalampdétila muuttuu ulkolampétilan mukaan, on
saatdkayran kaltevuus valittu vaarin.

e Asennusvaiheessa valitut saatdkayrat ovat ohjeellisia.

e Arvioi tarpeelliset korjaukset ja tee ne tarvittaessa.
Tulo-/poistoilmakoneen toiminnan seuranta

Tulo/-poistoilmakoneen toimintaa seurataan viikoittain.

Tehtavat:
e Tarkasta laitteet silmamaaraisesti.
e Tarkasta ohjauksen toiminta, aika ja ajastus.
e Tarkasta, ettda merkkilamppu palaa puhaltimen kéydessa.
e Lue sisdanpuhallusilman ja poistoilman lampétilat seka

[ampdtilat lammityspatterin ja [ammaontalteenoton jalkeen.
e Vertaa sisdénpuhallusilman lampdotilaa tavoitearvoon
tuloilmakoneen kaydessa, sdada tarvittaessa lampotilaa
tuloilman lampdtilasaatimesta.
Vertaa poistoilman lampdtilaa tavoitearvoon.
e Tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema. Vaihda
suodatin tarvittaessa.

Perussaatokayraa etsitaan tarvittaessa koko lammityskauden
ajan. Mittaukset ja havainnot tehdaan lammityskaudella 3...4
kertaa, tulokset ja muutostarpeet kirjataan huoltokirjan
huoltomuistioon.

Lammon tuotanto
Kaukolammityksen kesasulku

Tehtavat:
Perussaattkayraa ei ehka loydetéd ensimmaisella lammityskaudella,
vaan sita on etsittava usean lammityskauden ajan. e Sulje kesasulkuventtiili, kun lammitys keskeytetaan.
L ) o e Avaa kesasulkuventtiili, kun [ammitys aloitetaan.
Lamminkayttdvesijarjestelméan toiminta
Lammadnjakelu

Lamminkayttovesijarjestelméan toimintaa seurataan viikoittain. Paisunta- ja varolaitteet

Tehtavat: Paisunta- ja varolaitteet tarkastetaan syksylla, kevaalla seka

keskitalvella muiden [Ammitysjarjestelmén tarkastusten

¢ Lue lampiméan kayttbveden menoveden lampdtila ja vertaa yhteydessa.
sita sdatokeskuksen asetusarvoon.
e Lue kayttoveden paluuveden lAmpdtila. Tehtavat:



Tarkasta kalvopaisunta-astian toiminta:

- lue verkoston vedenkorkeus (paine) painemittarista

- jos paine vaihtelee voimakkaasti, tarkasta
kaasupuolen esipaine ja kalvon eheys.
Tarkasta ja seuraa, ettei varoventtiili vuoda.

Lammadnjakoverkoston kiertovesipumput

Lammonjakoverkoston kiertovesipumput tarkastetaan kolme kertaa
vuodessa lammityskauden aikana, ensimmaisen kerran lammitysta

aloitettaessa ja viimeisen ennen lammityksen keskeyttamista.

Tehtavat:

Tarkasta pumppujen tiiviys.

Tarkkaile pumppujen moottorien lampenemista (esim.
kadelld).

Kuuntele pumppujen kayntiaania (laakeriaanet).
Puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot varusteineen

Lammitys-, vesi- ja vieméariverkostot tarkastetaan kerran
vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta kaikki yleistiloissa ja teknisissa tiloissa nékyvissa
olevat tai esim. alakattojen tarkastusluukuista nakyvat

- lammitysputket

- kayttovesiputket

- kaukolampoputket

- kattilaputkistot

- viemarit

- sisapuoliset sadevesiviemarit
Tarkasta

- putkistojen eristeet ja paallysteet
- putkien kannakoinnit ja lapiviennit
- putkien ja venttiilien tiiviys
- lampétila- ym. mittarit (lisda 6ljya tarvittaessa
mittaritaskuun)
- mudanerottimet
- automaattiset ilmanpoistimet
- joustavat liittimet
- putkistojen merkinnat, virtausnuolet.
Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Lammodnluovutus
Lammityspatterit

Lammityspatterit tarkastetaan kerran vuodessa ennen
lammityskauden alkua.

Tehtavat:

e Tarkasta yleistilojen lammityspatterit:
- mahdolliset havaittavat vuodot
- huoneilman riittava kierto patterin ymparilla
- veden kierto, virtausaanet
- patteriventtiilit ja muut varusteet
- ilmaustarve
e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Vedenkasittelylaitteet
Lampiméan kayttdveden kiertovesipumput

Lampiman kayttoveden kiertovesipumput tarkastetaan nelja
kertaa vuodessa.

Tehtavat:



Tarkasta pumppujen tiiviys.

Tarkkaile pumppujen moottorien lampenemista (esim.
kadelld).

Kuuntele pumppujen kayntiaania (laakeriaanet).
Puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Paineenkorotusjarjestelmat

Paineenkorotusjarjestelméan toiminta tarkastetaan kaksi kertaa

vuodessa.

Tehtavat:

Lue mittarit seka vertaa yllapidettavaa painetasoa
asetusarvoon ja tavoitetasoon.

Tarkasta pumppujen tiiviys.

Tarkkaile pumppujen moottorien lampenemista (esim.
kadelld).

Kuuntele pumppujen kayntidania (laakeriaanet).
Puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Tarkasta putkien tiiviys.

Paineenalennusventtiilit

Paineenalennusventtiilit tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta venttiilien tiiviys.

Lue mittari ja vertaa painetasoa asetusarvoon ja
tavoitetasoon.

Puhdista tarvittaessa sisdanrakennettu mudanerotin.

Lampiman kayttoveden lammaonsiirtimen tiiviys (painekoe,
tiiviyskoe)

Seuraa mahdollisuuksien mukaan yleistiloissa mahdollisia
[ammaonsiirtimen vuodon aiheuttamia seurauksia:

Lampiman kayttoveden lampdotila on normaalia korkeampi tai
se vaihtelee huomattavasti.

Kayttbvesi haisee pahalta tai vari on outo.
Kylméavesihanasta tulee ajoittain lamminta vetta.
Kaukolampoveden jaahdytys kasvaa.

Lammonsiirtimen painekoe tehdaan kerran vuodessa
sahkolaitoksen ohjeen mukaisesti.

Vesijohtoverkostot
Lampiméan kayttdveden verkostoon kytketyt [Ammityslaitteet

Lampiméan kayttoveden verkostoon kytketyt [ammityslaitteet
tarkastetaan kerran vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen [Ampiméan
kayttéveden verkostoon kytketyt lammityslaitteet:
- kuivauspatterit
- muut patterit
Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Lampiméan kayttdveden verkostoon kytketyt laitteet

Lampimén kayttéveden verkostoon kytketyt laitteet tarkastetaan
kerran vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen lAmpim&n
kayttdveden kiertoon kytketyt laitteet:

- laitteen tiiviys

- venttiilit



e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Jatevesien kasittely
Hiekanerottimet

Hiekanerottimet tarkastetaan vahintaan kerran vuodessa ja
puhdistetaan tarvittaessa.

Tehtavat:

e Tarkasta hiekanerottimet ja seuraa niiden tayttymisnopeutta.

e Poista hiekka tarvittaessa.

Viemariverkostot
Sadevesikaivot

Sadevesikaivot tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla.

Tehtavat:

e Tarkasta sadevesikaivot ja niiden kannet:
- Puhdista ritilakansi tarvittaessa,
- Tarkasta sorapesan tayttoaste.
- Tilaa tarvittaessa loka-auto tyhjentamaéan kaivon
sorapesa.
- Tarkasta pintavesien poiston toiminta.

Vesi- ja viemarikalusteet

Yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja vieméarikalusteet tarkastetaan
kaksi kertaa vuodessa.

Tehtavat:
e Tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja

viemarikalusteiden toiminta:
- sekoittimet ja sulkuventtiilit

- vesi- ja palopostit
- WC-kalusteet ja virtsalot
- pesualtaat
- suihkut, suihkualtaat, suihkukaapit, ammeet
- lattiakaivot (kuivumisongelmat, liittyminen
vedeneristeisiin).
e Tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja
viemarikalusteiden osien kiinnitykset:
- vesilukkojen kunto, vuodot, hajuhaitat
- sekoittimien ja Wc-kalusteiden vuodot, dénet, laske
vetta jokaisesta kalusteesta.
¢ Huolla tarvittaessa vesi- ja viemarikalusteet:
- puhdista vesilukot
- vaihda tiivisteet
- puhdista poresuuttimet
- puhdista termostaattisekoittimien siivilat ja sdatdosat
- puhdista WC-huuhtelulaitteet ja vesisailiot.

Imastointikoneet
Tuloilmakoneet

Tuloilmakoneet tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta laitteiden toiminta katselemalla ja kuuntelemalla
(puhallin, pumppu, venttiilit jne.):
- kayntidanet, vuodot
- sisaanpuhallus- ja poistoilman lampdtilat, sdada
tarvittaessa.
Tarkasta ulkoilmaséaleikdn puhtaus (roskat, lehdet, lumi, ja4).
Tarkasta ulkoilma-, palautusilma-, ja jateilmapellit:
- peltien liikesuunnat (tiivis sulkeutuminen, riittava
avautuminen)
- varolaitetoiminnat, voitelun tarve, vivustot



- toimimoottori

- sdleiden puhtaus.
Tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema. Vaihda
suodatin tarvittaessa.
Tarkasta saatéventtiilin ja kiertovesipumpun toiminta.
Tarkasta ohjauskellon aika ja ajoitus ja vertaa
kayttdaikataulukkoon (osa- ja taystehot).
Tarkasta puhaltimen toiminta. Seuraa, ettéa merkkilamppu
palaa puhaltimen kdydessa ja ettd puhallin py6rii oikeaan
suuntaan.
Tarkasta puhaltimen kiilahihna seka kangasliitokset, kirista
tarvittaessa.

Tarkasta lammityspatteri:
- Pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.
- Avaa huoltoluukku ja puhdista patteripinnat harjalla.
- Poista puhdistusjatteet ym. irtolika kanavasta.
- llmaa patteri.
Sulje huoltoluukku ja kaynnista kone.
Tarkasta lammontalteenottolaitteistot laitekohtaisia ohjeita
noudattaen.
Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

IImastointikoneeseen liittyvét osat
Suodattimet

Suodattimet tarkastetaan viikoittain.

Tehtavat:

Tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema.

Vaihda suodatin, kun paine-ero ylittda annetun
enimmaisarvon.

Tarkasta, ettei suodatin pdase kostumaan.

Vaihda suodatin mahdollisen ymparistbonnettomuuden
jalkeen ja varmista (esim. viranomaisilta), etta kaytat oikeita
henkilékohtaisia suojaimia.

e Vaihda suodatin seuraavasti:

- Kayta hengityssuojainta.

- Pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.

- Avaa suodatinkammion huoltoluukku ja veda
suodatin tai suodattimet ulos.

- Tarkasta suodatinkammion puhtaus, puhdista
tarvittaessa.

- Pura uudet suodattimet paketeista ja laita ne
paikoilleen. Tarkista, etta jokainen suodatin tulee
oikeaan asentoon ja tiiviisti paikoilleen.

- Paketoi poistetut suodattimet poisvientia varten.

- Sulje huoltoluukku, kaynnista kone turvakytkimesta ja
tarkasta, etta paine-eromittarit nayttavat puhtaan
suodattimen arvoja.

Ala kayta ilmanvaihtokonetta ilman suodattimia.
Kiilahihnakaytttiset poistoilmapuhaltimet
Poistoilmapuhaltimet tarkastetaan kerran vuodessa.
Tehtavat:

Tarkasta sahkdkaapelit ja turvakytkimet.
e Tarkasta puhaltimen pydrimissuunta ja merkkilamput.
e Seuraa koneen kayntia ja kuuntele:
- laakeridéania,
- kiilahihnan aania,
- puhaltimen kayntiaania,
- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien
toimivuutta.

o Tarkasta, etta poistoilmapuhallin toimii kaikilla tehoalueilla ja
ettd pydrimisnopeuden pudotus toimii ulkolampdtilan
muutoksia vastaavasti.

e Tarkasta, etta puhaltimen siivet ovat puhtaat ja puhdista
tarvittaessa:

- pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.



Rasvaa nipalliset laakerit tarvittaessa.

Tarkasta kiilahihna seka kangasliitokset kirista tarvittaessa.
Tarkasta, ettd hihnoihin ei paase likaa, rasvaa tms. aineita.
Tarkasta, ettd hihnapydrat ovat tarkasti samassa linjassa
keskenaan, mika pidentdad hihnan kayttoikaa. Kayta apuna
suoraa lautaa ja metallitankoa.

Aksiaalipuhaltimet

Aksiaalipuhaltimet tarkastetaan kerran vuodessa.

Tehtavat:
e Tarkasta sdhkokaapelit ja turvakytkimet.
e Tarkasta pyorimissuunta ja merkkilamput.
e Tarkasta aksiaalipuhaltimen ohjaustermostaatin asetusarvo.
e Seuraa koneen kayntia ja kuuntele:

- laakeridania

- puhaltimen kayntiaania

- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien

toimivuutta.

Tarkasta puhaltimien siipien puhtaus ja puhdista
tarvittaessa:

- pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.
Rasvaa nipalliset laakerit tarvittaessa.

Huippuimurit

Huippuimurit tarkastetaan kerran vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta sahkokaapelit ja turvakytkimet.
Tarkasta pyorimissuunta ja merkkilamput.
Seuraa koneen kayntia ja kuuntele:

- puhaltimen kayntiaania

- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien
toimivuutta.
Tarkasta, ettd huippuimurit toimivat osa- ja taysteholla ja etta
pyorimisnopeuden rajoitus toimii ulkolampdtila-termostaatin
ohjaamana.
Tarkasta puhaltimen siipien puhtaus ja puhdista tarvittaessa:
- Pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.

Kanavistot
IImakanavistot varusteineen

IImakanavistot tarkastetaan kerran vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta nékyvissa kulkevat ilmakanavistot ulkoapain:
- kanavien palo- ja lammoneristeet
- kanavien liitosten tiiveys (vuotoaanet)
- palopeltien asento.
Ala muuta saatopeltien asentoa ilman mittauksia.
Tarkasta, etta kanaviston mittarit ovat ehjat.

Paate-elimet
Tuloilmaelimet

Tuloilmaelimet tarkastetaan kerran vuodessa.

Tehtavat:

Tarkasta yleistilojen tuloilmaelimista (saleikét, hajoittimet):
- puhtaus
- kiinnitys
- ilmavirran esteettomyys
- &anitaso.
Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Poistoilmaelimet



Poistoilmaelimet tarkastetaan kerran vuodessa.
Tehtavat:

e Tarkasta yleistilojen poistoilmaelimet:

- puhtaus

- Kkiinnitys

- ilmavirran esteettomyys

- &aanitaso
e Tarkasta, ettei venttiileja ole tukittu, irrotettu tms.
e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

Korvausilmaventtiilit
Korvausilmaventtiilit tarkastetaan kerran vuodessa talvella.
Tehtavat:

e Tarkasta yleistilojen korvausilmaventtiilit:
- venttiilin kunto ja puhtaus
- venttiilin sdadettavyys
- kondenssi huoneen puolella olevassa rakenteessa
- suodatin.
e Tee tarvittavat huoltotoimenpiteet.

H SAHKOJARJESTELMAT
Kellokytkin kierrokset

Kellokytkinkierros tehdaan siirryttdessé kesédajasta talviaikaan ja
painvastoin.

Tehtavat:
e Ajasta kaikki ohjaukset, kuten

- lAmmitysverkoston menoveden lampdtila
- huippuimurit

- kylm&huoneiden hoyrystimet

- saunat

- ovet

- autojen sahkolammityspistorasiat (jos yhteisajastus)
- pihavalaistus.

Kellokytkimien kaytto

Kellokytkimet tarkastetaan ja kayttétoimenpiteet tehdaén
tarvittaessa, vahintaan kahdesti vuodessa.

Tehtavat:

o Opettele kayttdmaan kellokytkimia, valvo ja sdada niiden
toiminta-aikoja.

o Selvitd, mita teknista laitetta kellokytkin ohjaa ja miten laite
toimii teknisesti ja energiataloudellisesti oikein.

¢ Muuta tarvittaessa kellokytkimen asetteluja ja toimintojen
ohjausta.

e Valvo toimintoja ja noudata kiinteistokohtaisia
kayttdaikataulukoita.

Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vaihto
Sulakkeet, lamput ja lamppukuvut vaihdetaan tarvittaessa.
Tehtavat:

e Vaihda tarvittaessa:
- sulakkeet (jos sulake palaa uudelleen, kutsu
sahkodasentaja)
- lamput
- merkkilamput
- paristot, akut
- sytyttimet
- lamppujen kuvut.



e Puhdista valaisimet lampunvaihdon yhteydessa (heijastimet, Keskukset

suojakuvut tai —ritilat).

e Tarkasta ja tarvittaessa taydenna tarvikevarasto. Keskukset tarkastetaan nelja kertaa vuodessa
(kuukausikierroksen yhteydessa).

Aluesahkoistys

Piha- ja aluevalaisimet Tehtavat:
Alueséhkoistys tarkastetaan tarvittaessa. Tarkasta keskusten
e oven lukitus
Tehtavat: e siisteys
e kytkimet ja niiden asennot
e Tarkasta valaisimet (numero- ja pihavalaistus). e sulakkeet, vaihda tarvittaessa
e Tarkasta automatiikkatoiminnat. e varasulakkeet
e Vaihda lamput tarvittaessa. Uuden lampun teho saa olla e merkkilamput ja niiden toiminta
enintdan valaisimessa olevan tehomerkinnén suuruinen. o kellokytkimien aika, ajoitus ja toiminta
e Vaihda rikkoutuneet valaisimien kuvut ja sulakkeet. e piirustukset ja muut asiakirjat (I6ytyyko?)
¢ Puhdista valaisimet lampunvaihdon yhteydessa (heijastimet, e tilan poistoilmapuhaltimen ja sen termostaatin toiminta.

suojakuvut tai —ritilat).

e Tarkasta vaihdettavan lampun varisavy. Valaisimet

e Tarkasta ja tarvittaessa tdydenna tarvikevarasto.

Valaisimet tarkastetaan ja huolletaan tarvittaessa.

Hamarakytkimet ja kello-ohjaukset

Tehtavat:
Hamarakytkimen toimintaa seurataan kiinteistolla liikuttaessa.
Varsinainen tarkastus tehdaan kerran vuodessa. e Tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen valaisimet ja niiden
kytkimet.
Tehtavat: e Tarkasta porras- ja kellarivalojen automatiikka.
¢ Huolehdi vikojen korjaamisesta.
e Tarkkaile hamarakytkimen toimintaa seuraamalla eri e Vaihda tarvittaessa lamput, sytyttimet, rikkoutuneet kuvut,
vuodenaikoina ulko- ja numerovalojen syttymista ja sulakkeet ja kytkimet.
sammumista. Uuden lampun teho saa olla enintdén valaisimessa olevan
o Kokeile hamarakytkimen toiminta peittamalla kytkimen tehomerkinnan suuruinen.
valokenno. ¢ Puhdista valaisimet lampunvaihdon yhteydessa (heijastimet,

e Tarkasta kellokytkimen aika ja ajastus.

suojakuvut tai —ritilat).
Tarkasta ja tarvittaessa tadydenna tarvikevarasto.

Jakokeskukset Lammittimet, kojeet ja laitteet



Kiukaat (talosaunat)

Kiukaat tarkastetaan 4 kertaa vuodessa.

Tehtavat:
e Tarkasta sahkokiukaiden ohjausten aika ja ajastus.
e Tarkasta saunan termostaatin toiminta ja asettelu.
e Tarkasta kiuaskivet, vaihda tarvittaessa.
¢ Valvo kiukaan s&hkdisia toimintoja ja tilaa tarvittaessa

huolto.

Pesulaitteet
Pesulaitteet tarkastetaan kuukausittain.
Tehtavat:

¢ Noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita.

e Tarkasta, etta pesulaitteiden kayttoohjeet (kayttgjille) ovat

tallella.
e Tarkasta vesijohtoliitdnnat (vuodot).
¢ Puhdista suodattimet ja siivilat.
o Koekéayta tarvittaessa.

TIETOJARJESTELMAT
Puhelinjarjestelmat
Puhelinjarjestelmat tarkastetaan kerran vuodessa.
Tehtavat:
e Tarkasta puhelintilojen ja —kaappien lukitukset.

e Huolehdi vaihdetilojen siisteydesta ja ilmastoinnin
toimivuudesta.

Rakennusautomaatiojarjestelmaét
LVISK-halytysten koestus

LVISK-halytykset koestetaan vuosittain ennen lammityskauden
alkua.

Tehtavat:

e Koesta halytyskeskus ja kaikki LVISK-halytykset
laitekohtaisten ohjeiden mukaisesti:
- merkkilamput
- paristojen jannite
- halytyspisteiden toiminta
- halytyksen siirtoyhteyden toiminta.
¢ Paina koestusnappulaa. Jos halytyspisteiden lamput
syttyvat, on keskus télta osin kunnossa. Jos lamput eivat
syty, tarkasta paristot. Jos paristot ovat kunnossa, on keskus
viallinen. Jos jokin lampuista ei syty, on se joko palanut tai
keskus on siltd osin viallinen.

Kenttalaitteet
Saatojarjestelmat

Saatolaitteet tarkastetaan ja koestetaan vuosittain ennen
lAmmityskauden alkua.

Tehtavat:

e Tarkasta lammitysverkoston ja ilmanvaihdon
lammitysverkoston menoveden lampdtilan sdatdlaitteet ja
venttiilit:

- Tarkasta asetusarvot.

- Kokeile sdatéventtiilin toiminta ajamalla venttiili
aariasennosta toiseen saatokeskuksen asetusarvoa
muuttamalla.



Tarkasta saatoventtiilin ohjattavuus ja sulkeutuvuus,
karan kiinnitys ja vivusto.

Voitele tarvittaessa saatoventtiilin kara.

Palauta asetusarvot.

e Tarkasta lampiméan kayttoveden lampdtilan sadatdlaitteen ja —
venttiilin toiminta:

Tarkasta asetusarvo

Nosta lampiman kayttéveden asetusarvo esim. +80
C:.een.

Seuraa saatoventtiilia, jonka kuuluu siirtya
aariasentoonsa 20...30 sekunnissa.

Laske asetusarvo esim. +20 C:een.

Seuraa saatoventtiilid, jonka kuuluu siirtya
aariasentoonsa 20...30 sekunnissa.

Palauta asetusarvo.

Vaestonsuojien tarkastus
kerran vuodessa.

-Laitteiden ja varusteiden kunto lainsaadannon ja laitevalmistajien
maaraysten mukaan. Eri laitteiden valmistajilla voi olla omia
suosituksia laitteiden huolto- ja tarkastusvéleista.

-Laitteiden merkinnat, varusteiden kunto ja lukumaara,
kommunikointivalineet, sdhkdkeskus, ilmanvaihtokoneet,
ylipainemittari, vesipiste, seké suojan ovi, luukku ja venttiilit.

Raportointi

Toimeksisaaja sitoutuu raportoimaan sopimukseen sisaltyvista
toista tilaajan osoittaman sahkdisen jarjestelman kautta.



