1 Operatiivinen kiinteistojohtaminen

1.1 Asuntoyhtiot

1.1.1 KiinteistOstrategia

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistostrategia ohjaa yllapitoa ja kehittamista. Kiinteistostrategiassa on maar-
itelty selkeéasti omistamisen, kayton, palveluiden hankinnan ja rahoituksen pitkan
aikavalin tavoitteet ja periaatteet. Kiinteistostrategia on hyvaksytty yhtiokokouk-
sessa ennen sen kayttéonottoa.

Ohje

Kiinteistdstrategia ohjaa kiinteiston kehittamistd. Se myds auttaa vaihtoehdot arvioimista paa-
toksia tehtaessa.

Isannoitsija laatii hallituksen kanssa yhteisty6ssé kiinteistostrategian, joka kasitelldan ja hy-
vaksytetdan yhtiokokouksessa. Kiinteistdstrategia perustuu osakkaiden tahtoon, asukaspa-
lautteeseen ja rakennuksen ymparistd-, kunto- ja energialuokitukseen. Sen tarkoitus on
maarittd& asumisen, omistamisen, rahoituksen ja yllapidon tavoitteet seka I0ytaa toimintamallit,
joiden avulla tavoitteet saavutetaan ja kaytettavissa olevat resurssit hyddynnetéén parhaiten.
Kiinteistdstrategia kirjataan niin selkedan muotoon, etta se tukee ja ohjaa kaytannén toimintaa
ja paatdksentekoa.

Kiinteiststrategian siséaltamisté asioista tehddan asiaan kuuluvat paatokset normaalin paa-
toksentekomenettelyn mukaan sit&d mukaa, kun niita toimeenpannaan.

1.1.2 Hallinto
1.1.2.1 Paatoksenteko

1.1.2.1.1 Osakkeenomistajan paatoksenteko

Vaatimukset

Vaatimus

Osakkeenomistajilla on yhtibkokouksessa yhtiojarjestyksen mukainen paatan-
taoikeus. Heilla on yhtiokokouksessa kaytettavissaan kokouskutsu ja asialista
liitteineen, joista ilmenevat kokouksessa kasiteltavat asiat perusteluineen. Asia-
listalla ovat yhtiojarjestyksen maaraamat asiat, hallituksen esittdmaét asiat ja osak-
keenomistajien yhtidjarjestyksen mukaan esittamat asiat. Kokouksen jalkeen
osakkeenomistajille tiedotetaan keskeisista paatoksista.
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Ohje

Isannoitsija valmistelee yhteistydssa hallituksen kanssa yhtiokokouksessa péaatettavat asiat
siten, ettd osakkeenomistajilla on oikeat ja riittavat tiedot paatdksentekoa varten.
Kokouskutsujen toimittamisesta laaditaan ohjeet, joissa esitetdan miten kokouskutsut toimite-
taan osakkeenomistajille. Mahdollinen todistus kokouskutsun toimittamisesta osakkeenomis-
tajille liitetdédn poytékirjaan ja kutsutavasta tehdaan selvitys kokouksessa.

Jos kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen muuttamista asunto-osakeyhtiélain 41 tai 42
§:ss4 mainituin tavoin tai lain 45 §:ssé tarkoitettua asiaa, lahetetaén jokaiselle osakkeenomis-
tajalle lisaksi kirjallinen kutsu yhtidlle ilmoitettuun osoitteeseen. Jos jo yhtidjarjestys kasittaa
tamansisaltdisen kutsumistavan, ei samasta asiasta tarvitse toimittaa enaa erillistd kutsua.
Yhtidjarjestyksen muuttamista tarkoittavan ehdotuksen paaasiallinen sisaltd esitetdéan kutsus-
sa tai sen liitteessa.

Tarkeimmat kasiteltavia asioita koskevat taustatiedot (esim. energian ja veden kulutusta kos-
kevat vertailutiedot ja korotusperusteet, huomattaviin korjaustéihin liittyvat laskelmat jne.)
toimitetaan osakkeenomistajille kokouskutsun yhteydessa. Kun yhtiokokouksessa kasitellaan
tilinpaatosta, tuloslaskelma, tase ja toimintakertomus seka tilintarkastuskertomus tai niiden jal-
jenndkset toimitetaan osakkeenomistajille kokouskutsun mukana tai ne on pidettava vahintaan
viikon ajan ennen kokousta isannditsijan tai hallituksen puheenjohtajan luona tai kokouskut-
sussa ilmoitetussa muussa paikassa osakkeenomistajien nahtavana. Viimeksi mainitussa
tapauksessa kokouskutsussa mainitaan myds ajankohdat, jolloin asiakirjoihin voi perehtya,
jollei yhti6lla ole saanndllisina aikoina auki olevaa toimistoa.

Kokouksen paatbsvaltaisuus varmistetaan ja yhtitkokouksessa pidetddn nahtavana osake-
luettelo. Yhteisomistajien ja asiamiesten valtakirjat tarkastetaan. Lasna olevista osakkeeno-
mistajista, asiamiehistad ja avustajista laaditaan luettelo, johon merkitddn kunkin osakkaan
osakkeiden lukumaara ja aanimaara (aaniluettelo). Azniluetteloa yllapidetazn kokouksen ajan
ja siihen merkitaédn kokoukseen tulijat ja lahtijat. Kokousta johdetaan siten, etté asiat etenevat
asialistan mukaan. Kokouksessa vastaamatta jaaneisiin kysymyksiin vastataan osakkaille kah-
den viikon kuluessa. Paatosten laillisuus varmistetaan kokouksessa.
Yhtiokokouspdytakirjaan merkitaan vahintaan kokouksessa tehdyt paatdkset, milloin paatok-
sesta on aanestetty ja aanestyksen tulos. Poytékirjaan otetaan hyvaksymatta jatetyt yhtiojar-
jestyksen muuttamista koskevat ehdotukset. Aéniluettelo merkitaan poytakirjaan tai liitetazn
siihen. Poytékirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja vahintéaén yksi kokouksessa sité varten valittu
tarkastaja. Poytakirja laaditaan viimeistadan kuukauden kuluttua yhtikokouksesta. Poytakirja
litteineen on sailytettava pysyvasti.

Paatdsten taytantdonpanosta tiedotetaan osakkeenomistajille ja asukkaille kuukauden kulues-
sa kokouksesta.

Viitteet

* Asunto-osakeyhtidlaki. Suomen sdaddskokoelma 809/1991. KH OM-10424, LVI OM-00313,
RT OM-21271.

* Osakeyhtidlaki. Suomen sadaddskokoelma 624/2006. KH OM-10509, LVI OM-00384, RT
OM-21382.

* KH X4-40031 Ylimaarainen yhtiokokous - Paatoksenteko- vai muutoksenhakuelin.

* KH X4-40040 Asunto-osakeyhtio ja osakkaan muutostyot - kuka maksaa kunnossapidon.
* KH X4-40043 Muutosty6oikeuden ulottuvuudesta.

* KH X4-40045 Yhdenvertaisuusperiaatteen sisallésta.

* KH 22-00334, LVI 03-10368 Asuntoyhtitén kaukolampdlaitteiden uusiminen.

* KH 23-00365, LVI 03-10403 Kevytoéljylammityslaitteiden uusiminen.

* KH 34-00335, LVI 03-10369 Asuntoyhtién sahkd-, antenni- ja puhelinsisaverkkojen uusimi-
nen.

* KH 90-00327, LVI 03-10359, RT-10813 Asuntoyhtidn vesijohtojen ja viemareiden uusimi-
nen.
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* KH 92-00342 Asuntoyhtion ikkunoiden uusiminen.
* KH 80058 Korjauskustannusvastuu asuntoyhtidssa.

1.1.2.1.2 Hallituksen paatdksenteko

Vaatimukset

Vaatimus

Hallituksen paatdksenteko on yhtigjarjestyksen ja yhtiokokousten paatdésten mu-
kaista. Hallituksen jasenilla on mahdollisuus osallistua paatoksentekoon. Paatok-
set perustuvat tilanteen arviointiin ja vaihtoehtojen selvittamiseen ja niiden
perustelut on kirjattu.

Ohje

Isannaoitsija kutsuu yhtién hallituksen koolle puheenjohtajan maarayksesta. Puheenjohtajan on
kutsuttava hallitus koolle, jos hallituksen jasen tai is&nnditsija sité vaatii. Jos puheenjohtaja on
estynyt, tai han ei vaatimuksesta huolimatta kutsu hallitusta koolle, voi hallituksen jasen tai
isénnoitsija tehda sen. Isannditsijalla on oikeus olla lasna hallituksen kokouksessa ja kayttaa
puhevaltaa, jollei hallitus toisin paata. Kokouskutsut liiteaineistoineen toimitetaan liitteineen
yhtidjarjestyksessa madratyin tai hallituksen paattdmin tavoin riittdvan ajoissa, jotta hallituksen
jasenilla on mahdollisuus tutustua aineistoon.

Hallitus tai isénnditsija ei voi ryhtya epéatavallisiin, laajakantoisiin tai asumiseen tai asumiskus-
tannuksiin olennaisesti vaikuttaviin toimiin ilman yhtikokouksen paéatosta. Tata vahaisempiin
toimiin hallitus ja isénnditsija voivat ryhtya ilman yhtiokokouksen paatéstékin, mutta tamé edel-
lyttda, ettd toimet voidaan toteuttaa hyvaksytyn talousarvion mukaan, eli vahvistettua yhtio-
vastiketta korottamatta tai ottamatta lainaa yhtitlle. Jos yhtiokokouksen paatostd ei voida
odottaa aiheuttamatta yhtion toiminnalle olennaista haittaa, voivat hallitus ja isénnditsija ryhtya
merkittaviinkin toimenpiteisiin ilman yhtikokouksen paattsté esim. putkivuodon, tulipalon tms.
syyn edellyttdessa nopeita toimia enempien vahinkojen valttdmiseksi. Isanngitsijan toimintaa
voidaan ohjeistaa maarittelemalla valtuudet isénnditsijan itsenéiselle p&atoksenteolle.
Kokouksen péatdsvaltaisuus varmistetaan. Hallitus on paatdsvaltainen, kun lasna on enem-
man kuin puolet hallituksen jasenistd, jollei yhtidjarjestyksessa vaadita suurempaa maaraa.
Paatosta ei kuitenkaan saa tehda, ellei kaikille hallituksen jésenille ole varattu mahdollisuutta
osallistua asian kasittelyyn. Jos hallituksen jasen on estynyt, hanen tilalleen tulevalle varaja-
senelle on varattava osallistumismahdollisuus. Jollei yhtidjarjestyksessé vaadita maaradenem-
mistdda, hallituksen p&atokseksi tulee se mielipide, jota enemmén kuin puolet I&sna olevista on
kannattanut, tai &anten mennessa tasan, se mielipide, johon puheenjohtaja yhtyy.

Kokousta johdetaan siten, ettd asiat etenevat tyojarjestyksen mukaan. Hallituksen kokouksesta
laaditaan poytékirja, johon paatokset ja keskenerdiset asiat kirjataan selkeasti. Hallituksen ja-
senelld ja isannditsijalla on oikeus saada eridva mielipiteensa merkityksi poytakirjaan. POyta-
kirjan allekirjoittaa kokouksen puheenjohtaja ja yksi hallituksen siihen valitsema jéasen, jos
hallitukseen kuuluu useita jasenia, tai kokouksessa lasna ollut isénnéitsija, ellei yhtidjarjestys
toisin maaraa. Poytakirjat numeroidaan juoksevasti ja ne sailytetdan pysyvasti. Poytakirja laa-
ditaan viimeistéén kahden viikon kuluessa kokouksesta, ellei muuta ole sovittu. Se toimitetaan
kaikille hallituksen jasenille tai sen tulee olla kaikkien hallituksen jasenten saatavilla mainitun
ajan kuluessa.

Viitteet

* Asunto-osakeyhtidlaki. Suomen saadoskokoelma 809/1991. KH OM-10424, LVI OM-00313,
RT OM-21271.

* Osakeyhtidlaki. Suomen saaddskokoelma 624/2006. KH OM-10509, LVI OM-00384, RT
OM-21382.
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1.1.2.1.3 Isdnnoitsijan paatoksenteko

Vaatimukset

Vaatimus

Isannoitsija tekee yhtibn operatiivisia asioita koskevat toimivaltaansa kuuluvat
paatokset viivytyksetta yhtion edun mukaan yhti6kokouksen ja hallituksen péaa-
toksi& noudattaen.

Ohje

Isannditsijan itsendisen paatdksenteon valtuudet maaraytyvat asunto-osakeyhtiélain ja halli-
tuksen paatosten perusteella. Isannditsija ottaa paatoksenteossaan ja toiminnassaan huo-
mioon asuntoyhtion edun seka hallituksen ja yhtiokokousten paatokset. Isédnnditsija noudattaa
hyvaa isanndintitapaa. Asunto-osakeyhtidlaki antaa isannditsijalle valtuudet edustaa yhtitta
sellaisissa asioissa, jotka liittyvat hanen tehtaviensa hoitamiseen.

Isannditsija huolehtii kiinteiston elinkaaren suunnitelmallisesta hallinnasta ja puuttuu toimen-
pitein ja ehdotuksin havaittuihin epakohtiin. Isénnditsijalla on oikeus paattaa itsenaisesti suun-
nitelmanmukaisista hoito- ja kunnossapitotoimenpiteista seka kayttajien turvallisuutta uhkaa-
vien vaaratekijéiden poistamisesta.

Isannoitsija huolehtii kiinteistdn operatiivisesta toiminnasta isannéintisopimuksen mukaan.
Isannoitsija valvoo yhtiddn tydsuhteessa olevien tyontekijdiden ja yhtiodn sopimussuhteessa
olevien palveluntuottajien toimintaa.

Isannditsija valmistelee yhtiokokoukset ja hallituksen kokoukset lainsdadannon ja yhtidjarjes-
tyksen mukaan siten, etta kasiteltavat asiat ovat aiheellisia, paatdéksentekovaihtoehdot on
kartoitettu ja paatdsesitykset ovat perusteltuja.

Tarvittaessa isannditsija kayttaa asiantuntijaa tehtavien hoitamisessa.

Isannoitsija toteuttaa kokouspaattkset yhtiokokouksen ja hallituksen antamien ohjeiden ja
maaraysten mukaan viivytyksetta. Kuitenkaan lainsaadannén tai yhtidjarjestyksen vastaisia
kokouspéaatoksia ei saa panna taytantdon.

Viitteet

* Asunto-osakeyhtidlaki. Suomen sdaddskokoelma 809/1991. KH OM-10424, LVI OM-00313,
RT OM-21271.

* Hyva isénndintitapa — Is&nndinnin eettiset ohjeet.

1.1.2.2 Sopimukset

1.1.2.2.1 Isdnnodintipalvelusopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Isannointipalvelusopimukset perustuvat yhtion strategiaan ja tarpeisiin. Sopimuk-
set on tehty kirjallisina alalla yhteisesti sovittuja yleisten kaytantéjen ja ehtojen
mukaan.

Ohje

Yksityiskohtaisesti laadittu tarjouspyyntd on vertailukelpoisten tarjousten saamisen perusedel-
lytys. Tarjouspyyntoon liitetaan tarvittavat asiakirjat, jotta palveluntuottaja voi maarittda oman
tarjoushintansa.
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Osapuolet allekirjoittavat kirjallisen toimeksiantosopimuksen. Selked sopimus on toimivan yh-
teistyobn perusta.

Uusi isannoitsija ottaa edelliseltd isannoitsijalta vastaan asiakkaan asiakirja-aineiston. Erityista
huomiota kiinnitetdan avaimiin, vakuustalletuksiin ja muihin pantteihin, voimassa oleviin sopi-
muksiin, péytakirjoihin ja peruskorjaustoita koskeviin asiakirjoihin. Ellei luovutettavasta aineis-
tosta ole olemassa valmista luetteloa, se laaditaan lomakkeelle, jonka asiakirja-aineiston
vastaanottaja allekirjoittaa.

Isanndintitoimintaa seurataan ja arvioidaan, jotta varmistetaan asiakastyytyvaisyys ja sopimu-
sehtojen tayttyminen. Asiakaspalvelun onnistumista seurataan asukaskyselyiden avulla, joiden
perusteella tehdaan kiinteistdjohtamisen ja asiakaspalvelun kehittdmissuunnitelma.

Viitteet

* KH X4-00285 Isanndinti- ja kiinteistonhoitosopimuksen laatiminen.
* KH X4-00404, LVI 03-10425 Isénndintipalvelujen yleiset sopimusehdot ISE 2007.

1.1.2.2.2 Kiinteistopalvelusopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistopalvelusopimukset perustuvat yhtion strategiaan ja tarpeisiin. Sopimuk-
set perustuvat kilpailuttamiseen, ja ne on tehty kirjallisina tarkoituksenmukaisim-
mat palvelut tuottavan yrityksen kanssa hinta ja laatu huomioon ottaen.
Sopimukset ovat alalla yhteisesti sovittujen kaytantdjen ja ehtojen mukaisia.

Ohje

Hankinnan lahtotiedot kootaan ja hankinnan sisaltd méaaritetdan kiinteistostrategian, kiinteis-
ténhoitosuunnitelman ja huoltokirjan tietojen perusteella. Tarjouspyynttasiakirjoissa maéarite-
taan yksikasitteisesti ja selkeasti hankinnan kohde mé&ara- ym. tietoineen, hankinnalle asetetut
laatutavoitteet, tydohjeet ja -menetelmét seké sopimusehdot, tarjousten arviointikriteerit ja tar-
joajilta edellytettavat yritystiedot. Tarjouspyyntdasiakirjat laaditaan niin tdsmallisiksi ja yksityis-
kohtaisiksi, ettéd palveluyritykset voivat niiden perusteella maarittaa tyésuorituksensa ja laskea
tarjoushintansa riittavan tarkasti. Tilaajan on erityisen tarkeda tdsmentaa, mita velvoitteita toi-
meksiantoon kuuluu, ja méaaritella kaupalliset ehdot, joiden perusteella on valmis tekemé&én
sopimuksen.

Tarjouspyyntbasiakirjat l[Ahetetddan samanaikaisesti etukéteen luotettaviksi tiedetyille palve-
luntuottajille. Tarjouskilpailuun osallistuvien palveluntuottajien maaraén vaikuttaa palvelutyyp-
pi. Tarjouspyynnot lahetetdan riittdvan monelle palveluntuottajalle, jotta varmistetaan kilpailun
syntyminen. Yleensa tama tarkoittaa noin viitté palveluntuottajaa. Palveluntuottajille annetaan
vahintaan kolme viikkoa aikaa tarjouksen tekemiseen. Tarjouksiin on liitettdvéa todisteet yh-
teiskunnallisten velvoitteiden hoitamisesta. Palveluntuottajille jarjestetaan tilaisuus tutustua
kiinteistéon ja annetaan mahdollisuus esittaa tarkentavia kysymyksia, joihin vastataan kolmen
vuorokauden kuluessa kaikille samanaikaisesti.

Saadut tarjoukset avataan samanaikaisesti tarjousajan paatyttyd. Tarjousten kasittelyssa tur-
vataan tarjouksen tehneiden tasapuolinen kohtelu. Tarjoajien yhteiskunnallisten velvoitteiden
hoitamiseen liittyvéat todisteet tarkastetaan. Tarjouspyynndn vastainen tarjous hylatdan. Tar-
jouksia vertaillaan tarjouspyynnéssa olleiden vertailukriteereiden mukaan. Tarjouskilpailun
ratkaisusta tehdaan kirjallinen paatds, joka esitetdaan hallitukselle. Valitun yrityksen kanssa
neuvotellaan sopimuksen yksityiskohdista. Neuvottelujen jalkeen sopimus allekirjoitetaan.
Tehdyt sopimukset arkistoidaan. Valitun palveluntuottajan kanssa jarjestetddn aloituskokous,
jossa ovat lasna palveluntuottajan kohteessa toimivat tyontekijat ja vastuuhenkild. Aloitusko-
kouksessa kaydaan lapi sopimustehtéavat ja niiden vaatimukset. Sopimuskauden aikana jar-
jestetddn vahintdan kaksi kertaa vuodessa kokous, jossa kaydaan lapi havainnot palvelun
laadusta ja ratkaistaan yhdessa palveluun liittyvia ongelmia ja kehitetdan palvelua. Palvelun-
tuottajan toimintaa valvotaan ja yhteystietoluetteloa yllapidetdén. Sopimuksen vastaisesta
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toiminnasta tai puutteista reklamoidaan kirjallisesti valittomasti. Reklamaatiossa esitetaan re-
klamaation syy ja aika, johon mennessa virhe tai puute on poistettava seka tilaajan vaateet.

Viitteet

* KH X4-00285 Isanndinti- ja kiinteistonhoitosopimuksen laatiminen.
* KH X4-00405, LVI 03-10432 Kiinteistopalveluiden yleiset sopimusehdot KP YSE 2007.

1.1.2.2.3 Liittymis- ja toimitussopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Liittymis- ja toimitussopimukset ovat ehdoiltaan asuntoyhtion kannalta edulliset ja
oikein mitoitetut.

Ohje

Liittymis- ja toimitussopimukset kasittavat séhkéverkkoon, kaapelitelevisioverkkoon, maakaa-
suverkkoon, kaukolampoéverkkoon, tietoverkkoon, antenniverkkoon yms. liittymisen. Sopimus-
ta laadittaessa palveluntarjoajan vaatimat tiedot vaihtelevat hankinnoittain.

Sopimuksia solmittaessa kaytetddn ajanmukaisia, yleisesti hyvaksyttyja ja vahvistettuja yleisia
sopimusehtoja, malleja ja lomakkeita. Tarjouspyyntdjen ja sopimusten valmistelussa ja laa-
dinnassa kaytetdan tarvittaessa asiantuntijoita.

Liittymis- ja toimitussopimusten siséltd tarkistetaan ja muutetaan, jos kiinteiston tilanteessa
tapahtuu muutoksia.

Viitteet

* KH X4-00352 Kiinteiston sahkdn hankinta.
* KH 25-00146 Kaukolammon tilaustehon tarkistaminen.

1.1.2.3 Vuokraustoiminta

1.1.2.3.1 Vuokralaisvalinta

Vaatimukset
Vaatimus
Vuokralaiset on valittu yhtion luomien periaatteiden mukaan ja viipymatta.

Ohje

Hyva vuokratapa edellyttdd, ettéa vuokranantaja kertoo vuokraustavoitteistaan. Hyvan vuokra-
tavan mukaista on myds ilmoittaa, jos asuntoyhtiéssa on paatetty remontista, joka voi kohdistua
vuokrattavaan huoneistoon tai vaikuttaa muuten huoneiston kaytté6n. Tulossa olevista muista
kuin vuokranantajan tekemista remonteista tulee ilmoittaa heti, kun ne ovat vuokranantajan
tiedossa.

Vuokralaisiksi valitaan henkil6t, joiden toiminta ei aiheuta kohtuutonta haittaa asuntoyhtion
asukkaille ja kayttdjille. Valitun vuokralaisen luotettavuus ja luottotiedot tarkistetaan.
Vuokrasopimus tehd&an kirjallisesti. Vuokratun tilan kdytdssa noudatetaan talokohtaisia jar-
jestyssaantoja.
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Viitteet

* Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta. Suomen saaddskokoelmal995/481. KH YM-10507,
RT YM1-21380.

* Laki liikehuoneiston vuokrauksesta. Suomen saadoskokoelma 1995/482. KH YM-10508, RT
YM1-21381.

1.1.2.3.2 Vuokrasuhteen aikainen yhteistyo

Vaatimukset

Vaatimus

Vuokralaisyhteistyd vuokrasuhteen kestdessa on saanndllisté ja rakentavaa. Yh-
teistyon perusteista, muodoista ja kehittdmisesta on sovittu etukateen.

Ohje

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja vastaa siita, etta vuokrattu tila on sovitussa kunnossa.
Vuokralaisen on hoidettava vuokrattua tilaa huolellisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda
muutos- ja korjaustdita vuokratussa tilassa, ellei niista ole erikseen sovittu.

Vuokralaisen on ilmoitettava viipymattéa ja mahdollisuuksien mukaan kirjallisesti vuokrananta-
jalle vuokratussa tilassa ilmenevista vioista tai muista puutteista. Erityisen tarkeéda on tehda
ilmoitus heti, jos vika tai puute uhkaa huoneiston kuntoa tai rakenteita. Vuokranantajan tulee
aina kirjallisesti vahvistaa vastaanottaneensa vuokralaisen ilmoituksen.

Jos puutteen korjaaminen on vuokranantajan vastuulla, hanen tulee kaynnistéda korjaaminen
kohtuullisessa ajassa. Jos puute haittaa huoneiston kayttda oleellisesti, korjaus kaynnistetaan
viipymatté. Korjaus tehd&an siten, etté se aiheuttaa vuokralaiselle mahdollisimman vahéan hait-
taa.

Osapuolten on sovittava vuokratun tilan muutos- ja korjaustdiden vastuista. Jos vuokralainen
saa luvan tehda muutos- tai korjaustoéité, on ennen niiden aloittamista sovittava, maksetaanko
hanelle toisté ja materiaaleista korvausta.

Vuokralaisen tulee luovuttaa vuokrattu tila vuokranantajalle vuokrasuhteen paattyessa hyvas-
sé kunnossa ja siivottuna. Vuokratun tilan kunnon valvonta ja kohteen esitteleminen uudelle
vuokralaisehdokkaalle jarjestetaan ottaen huomioon molempien osapuolten kannalta kohtuul-
linen ajankohta ja tapa. Vuokralainen ei saa aiheettomasti estaa tai vaikeuttaa edelld mainittuja
toimenpiteité.

1.1.2.3.3 Vuokrasopimuksen laadinta

Vaatimukset

Vaatimus

Vuokra on méaaritetty omistajan hyvaksymien periaatteiden mukaan tilojen mark-
kina-arvoon perustuen. Vuokran tarkistusperusteet on sovittu vuokrasopimukses-
sa.

Ohje

Vuokran suuruuteen vaikuttaa markkinoilla vallitseva kysynta ja tarjonta seka tilan vuokra-ar-
voon vaikuttavat tekijat, kuten sijainti, kunto ja koko. Apuna vuokran maéarittdmisessa voi
kayttad Tilastokeskuksen laatimia vuokratilastoja. Tilastoja voi tdydentda esimerkiksi seuraa-
malla muiden vuokralle tarjottavien tilojen vuokrapyyntdja. Téahén taustatietoon liitetdén tilan
ominaisuuksista syntyvat, korottavat tai alentavat tekijat, joihin perustuen perittdva vuokra voi-
daan maaritell&.

Vuokrasopimusneuvotteluissa varmistetaan, ettd vuokralainen ymmartaa sopimuksen ehdot.
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Samalla kun osapuolet sopivat vuokran maarasta, heidan tulee sopia erilliskorvauksista. Osa-
puolten on syyta sopia myds vuokran tarkistamisesta vuokrasuhteen aikana. Vuokrasopimusta
laadittaessa ja sopimusehtoja muutettaessa sovitut asiat kirjataan mahdollisimman selkeasti.
Vuokratun tilan kunto tarkistetaan yhdessa vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa.
Vuokrasuhteen aikana vuokravakuutta sailytetdan huolellisesti, ja sen on oltava erotettavissa
vakuuden saajan muusta omaisuudesta koko vuokrasuhteen ajan. Ellei vuokrasuhteen osa-
puolten valilla ole tayttamattémia vuokrasuhteeseen liittyvia velvoitteita kuten maksamattomia
vuokria, huoneistossa huonon hoidon vuoksi suoritettavia korjauksia tai muita velvoitteita, va-
kuus palautetaan vuokrasuhteen paatyttya viivytyksettd. Jos vakuuden pidattamiselle on pe-
rusteita, on sen pidattamisesta ja pidattamisen syysta ilmoitettava kirjallisesti tiedossa olevaan
osoitteeseen viipymatta. Vuokralaisella ei ole oikeutta jattda viimeisten kuukausien vuokria
maksamatta vakuuteen vedoten.

1.1.2.3.4 Muut vuokraustoimintaan liittyvat tehtavat

Vaatimukset

Vaatimus

Muut kiinteistostrategian mukaiset vuokraustoimintaan liittyvat tehtavat, kuten
esimerkiksi markkinointi, on hoidettu sopimuksen mukaan.

1.1.2.4 Tyd6suhdeasiat

Vaatimukset

Vaatimus

Tyontekijat ovat ammattitaitoisia ja tehtavaansa soveltuvia. Tydsuhdeasiat on
hoidettu lainsaadannon ja tyéehtosopimusten mukaan. Tydsopimukset on tehty
kirjallisina. Tydoehdot on maaritelty yksiselitteisesti.

Ohje

Asunto-osakeyhtiosséa tydsuhteet ovat melko poikkeuksellisia. Tydsuhteet solmitaan yleensa
vain talonmiehen kanssa, silla isénnditsija on yhtidoikeudellinen toimielin eika siten tydsuh-
teessa asunto-osakeyhtidon.

Avoinna olevasta tyOpaikasta ilmoitetaan riittavan laajasti. Hakijat haastatellaan ja mahdolli-
sesti testataan. Hakijoiden ammattitaito ja kokemus todetaan ja varmistetaan tarvittaessa
todistuksista tms.

Tehtéavaan valitun kanssa tehdaan kirjallinen tyésopimus, johon siséllytetddn vahintaan tyo-
sopimuslain edellyttdmat vahimmaistiedot. Kiinteistdalan tyéehtosopimuksia noudatetaan osa-
na tydsuhteen ehtoja, jos ne tulevat tydsuhteissa sovellettaviksi. Keskeisia tydsuhteeseen
liittyvia lakeja ovat mm. tydsopimuslaki, vuosilomalaki ja tydaikalaki.

Tyontekijan tehtavat maaraytyvat ensisijaisesti tydsopimuksen mukaan siten, etta tydnantaja
vahvistaa tydsopimuksen perusteella tyontekijalle kuuluvat tehtavat seka johtaa ja valvoo nii-
den suorittamista. Tyonjohto-oikeudella tarkoitetaan sita, etta tydnantajalla on oikeus solmitun
tydsopimuksen rajoissa maarata tarkemmin, mita tyopaikalla tehdaan, milla tavoin ja milloin,
kuka tekee tyot jne.

Tyontekijalle selostetaan hanen tydtehtaviensa sisaltd ja annetaan riittava perehdyttaminen ja
ohjeistus tehtéavien suorittamiseksi. Perehdyttdmiseen liittyen tyontekijélle annetaan tarpeelli-
nen opastus, jotta tyétehtavat voidaan tehda turvallisesti.

Tyoturvallisuudesta huolehditaan ottamalla huomioon kaikki, mika tydn laatuun, tydolosuhtei-
siin, tyontekijan ikaén, sukupuoleen, ammattitaitoon ja hanen muihin edellytyksiinsé katsoen
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kohtuuden mukaan on tarpeellista tydntekijan suojelemiseksi. Tyontekijalta voidaan edellyttaa
voimassa olevaa tydturvallisuuskorttia.

Tyontekijalle jarjestetdan vahintaan tydterveyshuoltolain mukainen tyéterveyshuolto. Lakisaa-
teisten tydterveyshuoltopalvelujen liséksi tydnantaja voi jarjestdd myds vapaaehtoisia palve-
luja, kuten sairaanhoitoa ja muuta terveydenhoitoa.

Tarvittavat sijaisuudet suunnitellaan ja jarjestetaan. Tyypillisia sijaisuustilanteita ovat mm. sair-
aus- ja vuosilomasijaisuudet seka viikonlopputydsijaisuudet.

Tyontekijoiden tydsuhteet paatetdan irtisanomalla tai purkamalla tydsopimukset sen jalkeen,
kun hallitus on tehnyt asiaa koskevat paattkset. Tydésuhde on aina paatettava kirjallisesti ja
todisteellisesti ja muutoinkin muodoiltaan ja menettelytavoiltaan lainsaadannoén ja tybehtoso-
pimusten edellyttdmalla tavalla. Erityisen huolellinen on oltava harkittaessa tydésuhteen paat-
tamisperusteiden riittavyytta. Tydsuhde-erimielisyydet ratkaistaan ilman aiheetonta viivytysta
ja hoidetaan asian vaatimat yhteydenotot seka tarvittavat tapaamisjarjestelyt. Ensisijaisesti
erimielisyydet ratkaistaan tydpaikalla kaytavien paikallisneuvottelujen perusteella.

Viitteet

* Tyoturvallisuuslaki. Suomen saaddskokoelma 738/2002. KH STM-10459, LVI STM-00340,
RT STM-21318.

* Tyoterveyshuoltolaki. Suomen sdaddskokoelma 1383/2001. Ratu TT 03-00770.
* Tyoaikalaki. Suomen sédadoskokoelma 605/1996. Ratu TT 03-00594.

* Tyodsopimuslaki. Suomen saadéskokoelma 55/2001. Ratu TT 03-00596.

* Vuosilomalaki. Suomen sdaddskokoelma 162/2005. Ratu TT 03-00704.

1.1.2.5 Riskienhallinta

1.1.2.5.1 Pelastustoimi

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistd rakennuksineen on jatkuvasti turvallinen ja tayttaa palo- ja pelastustoi-
milainsdadannon seka vakuutusyhtididen vakuutussopimusten ja suojeluohjeiden
vaatimukset.

Asuntoyhti6lla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma. Asukkaille on tiedotettu
pelastussuunnitelman sisallosta. Asukkaille ja kiinteiston kayttajille on annettu
kirjalliset ohjeet vahinkojen véalttdmiseksi ja toimintaohjeet tapahtuneiden vahin-
kojen varalle. Liikkumiseen ja oleskeluun tarkoitetut tilat ja paikat ovat jarjestyk-
sessa ja puhtaita.

Palo- ja pelastuskaluston paasy tarvittaville paikoille on esteetdn. Asuntoyhtiolle
on nimetty turvallisuuspaallikko, ja jos yhtiossé on vaestdnsuoja, myos vaeston-
suojan hoitaja.

Ohje

Rakennus, rakennelma ja sen ymparisto pidetddn kunnossa siten, etté tulipalon syttymisen tai
levidmisen vaara on véahainen, ja ettd pelastustoiminta on onnettomuuden sattuessa mahdol-
lista. Huolehditaan, ettd viranomaisten maaraamat tai sdddoksissa vaaditut sammutus-, pe-
lastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastustydta helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet
ja héalytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisreittien opas-
teet ja turvamerkinnét seka vaestonsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa seka
huollettu ja tarkastettu asianmukaisesti.
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Porrashuoneissa ja yleisten tilojen kaytavilla ei sailyteta eika varastoida mitdan tavaraa. Syt-
tyvaa materiaalia ei ole rakennuksen ulkoseinustoilla. Jatteet sailytetaan siten, etta asiattomat
eivat paase niihin kasiksi, silla jatteiden syttyminen aiheuttaa palon leviamisvaaraa raken-
nukseen.

Henkiléiden, omaisuuden ja ymparistén suojaamiseen vaaratilanteissa sekd omatoimisiin pe-
lastustoimenpiteisiin varaudutaan pelastussuunnitelman mukaan. Pelastussuunnitelma tar-
kastetaan palotarkastusten yhteydessa. Alueellisen pelastustoimen kanssa jarjestetaan talon
suojeluhenkildstdlle tarpeellinen koulutus.

Viitteet

* Valtioneuvoston asetus pelastustoimesta. Suomen saaddskokoelma 787/2003 KH
SM-10512, LVI SM-00392, RT SM-21391.

* Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2004. KH SM-10513, LVI SM-10513, RT
SM-21389.

* KH 05-00347 Kiinteiston pelastussuunnitelman laadinta.
* KH 06-00166 Kiinteiston riskinhallinta.

1.1.2.5.2 Lukitusturvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Rakennuksen turvallisuustaso tayttaa paloturvallisuus- ja murtosuojamaaraykset.
Avainturvallisuus on Finanssialan keskusliiton Avainturvallisuusohjeiden mukai-
nen.

Ohje

Lukitusturvallisuus sisaltda avainturvallisuuden, lukitustuotteet, sarjoituksen, yllapidon ja huol-
lon. Rakennusten lukitusjarjestelmat pidetaan koko ajan ajanmukaisina ja murtoturvallisina.
Paloturvallisuusmaaraykset on maaritelty Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa E1
Rakenteellinen paloturvallisuus. Vakuutusyhtididen vaatimukset huoneistojen murtosuojauk-
sesta on koottu Rakenteellinen murtosuojelu-ohjeeseen.

Rakennuksen ullakot, kellarit ja muut yhteiset tilat lukitaan siten, etta asiattomien paasy naihin
tiloihin on estetty. Asuntoyhtién ulko-ovien ja yleisiin tiloihin johtavien ovien lukot ovat huollet-
tuja ja ne toimivat.

Kiinteistdn omistaja vastaa myos kiinteiston yhteisten teletilojen lukituksesta ja niiden tietotur-
vallisuudesta. Kiinteist6jen teletilojen lukituksesta on Viestintavirasto antanut suosituksen, joka
perustuu Viestintaviraston maarayksiin ja viestintamarkkinalakiin.

Avaimia sailytetdan lukitussa sailytyskaapissa. Avaimet ovat koodattuja eivatka avainkoodit
ole ulkopuolisten saatavilla. Avainkoodit eivéat ole sellaisia, joiden perusteella ne voidaan yh-
distaa tiettyihin kiinteistéihin. Avaimet luovutetaan kuittausta vastaan. Luovutetuista avaimista
pidetdan kirjaa ja huolehditaan myds avainten palautuksesta sovitussa ajassa. Tarkemmin
avainturvallisuudesta on annettu ohjeita Finanssialan keskusliiton Avainturvallisuusohjeessa.

Viitteet

* Kiinteistdn teletilojen lukitus. Viestintaviraston suosituksia 306/2006 S. KH LVM-10492, RT
LVM-21361.

* E1 Rakennusten paloturvallisuus. Suomen rakentamismaarayskokoelma. Maaraykset ja oh-
jeet KH RakMK-10371, LVI RakMK-00266, RT RakMK-21201.

* Rakenteellinen murtosuojeluohje.

* Avainturvallisuusohje.
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1.1.2.5.3 Vakuutusasiat

Vaatimukset
Vaatimus
Asuntoyhtidn vakuutusturva on jatkuvasti oikein mitoitettu.

Ohje

Kiinteiston ja kiinteistén omistajan vakuutukset tdydentavat toisiaan siten, ettéd vahingon ta-
pahtuessa mitdan omaisuuserda ei jaa vakuutuksen ulkopuolelle. Vakuutusta valittaessa
selvitetddn, mita vakuutuksen piiriin kuuluu ja ei kuulu ja mika on vakuutuksen omavastuuo-
suus.

Vakuutusyhtiélle tai vakuutusmeklarille iimoitetaan valittomasti vakuutetuissa kohteissa tapah-
tuneista muutoksista. Tallaisia muutoksia ovat esimerkiksi riskin lisdantyminen korjaustoiden
ja erityisesti tulitdiden johdosta, rakennuksen muutosty6t ja sen seurauksena rakennuksen ti-
lavuuden muutokset esimerkiksi ullakkotilojen osalta, seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutokset.

Asuntoyhtién vakuutusasiat voi hoitaa my6s vakuutusmeklarin valityksella. Meklarin tehtavat
ja palkkio maaritellaan toimeksiantosopimuksessa. Meklari valtuutetaan valtakirjalla hoitamaan
toimeksiantajan vakuutusasiat kuten vakuutusten kilpailuttaminen, muutokset vakuutussopi-
muksissa ja vahinkoasioiden hoito sekd vakuutusmaksujen valittdminen.

Viitteet
* KH 06-00166 Kiinteiston riskinhallinta.

1.1.2.5.4 Vahinkoselvitykset

Vaatimukset

Vaatimus

Vakuutustapahtumista on haettu vakuutusehtojen mukaiset korvaukset. Vakuu-
tustapahtumat on dokumentoitu asianmukaisesti.

1.1.2.6 Hairiotilanteiden hallinta

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteiston hallintoon liittyvat hairidtilanteet on hoidettu asianmukaisesti.

Ohje

Kiinteiston hallintoon liittyvat hairidtilanteet ovat erityyppisiin sopimuksiin liittyvia hairiita kuten
asukkaille annettavat varoitukset, huoneiston hallintaanotto, vuokralaisen haéto ja tyésuhteen
erimielisyyksien hoitaminen. Naiden hairidtilanteiden hallinnasta on usein méaraykset sopi-
musehdoissa tai lainsdadannossa.
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1.1.2.7 Viestinta

1.1.2.7.1 Viestinta osakkaille

Vaatimukset
Vaatimus
Viestinta osakkaille on suunnitelmallista. Osakkaat tietdvat asuntoyhtion vastuu-
henkilot ja tuntevat kiinteistOstrategian, yhtiojarjestyksen, yhtion taloudellisen ja
teknisen kunnon seka tulevat korjaus- ja kehittamishankkeet.
Ohje
Yhtiokokoukseen liittyvat tiedotteet jaetaan yhtiokokouksessa sovitulla tavalla. Yhtiokokousten
valilla pidetaan tarvittaessa erillisia tiedotustilaisuuksia asuntoyhtion kannalta merkityksellisista
asioista.

Yhtiokokouksen paatosten taytantdonpanosta tiedotetaan osakkaille kokouksessa sovitulla ta-
valla.

1.1.2.7.2 Viestinta hallitukselle

Vaatimukset

Vaatimus

Hallitukselle tapahtuva viestinta on suunnitelmallista, oikea-aikaista ja riittavaa.
Isannditsija raportoi hallituksen kokouksessa sovituista asioista.

Ohje

Raportoinnilla tarkoitetaan kiinteistdd ja asuntoyhtiotd koskevia tilannekatsauksia. Ensisijai-
sesti raportointi hoidetaan hallituksen kokouksissa. Kokousten valilla isannéitsija raportoi
hallituksen puheenjohtajalle kiireellisista ja merkityksellisista asioista. Puheenjohtaja tiedottaa
asioista hallituksen muille jasenille tarvittaessa. Raportoitavia asioita ovat mm.

* energian ja veden kulutustilastointi

* maksuhairiot

« yhtién taloustilanne

« likviditeettiseuranta

« kiinteistdn ja sen laitteiden kunto

« akilliset ja satunnaisesti tapahtuvat korjaukset ja tapahtumat
 osakerekisterimuutokset

* reklamaatiot.

1.1.2.7.3 Viestinta kiinteiston kayttajille

Vaatimukset

Vaatimus

Viestinta on riittavaa, oikea-aikaista ja ymmarrettavaa. Kiinteiston kayttajat tieta-
vat kiinteiston olennaisista tapahtumista ja yhteyshenkil6ista.
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Ohje

Viestintatarve syntyy usein akillisesta tilanteesta. Erityinen viestintatarve on silloin, kun huo-
neistoon joudutaan menemaan korjaus-, valvonta- tai muun tarpeen vuoksi. Lyhyt tiedote kuten
yhteystietojen tms. ilmoittaminen, joka koskee jokaista tai melkein jokaista porrashuoneen
asukasta, annetaan ilmoitustaululla. Pitkd tiedote, joka vaatii vastaanottajalta perehtymista,
postitetaan tai jaetaan vastaanottajalle. Se voidaan laittaa myds ilmoitustaululle tai asuntoyh-
tién kotisivuille. Rajattua vastaanottajajoukkoa koskeva tiedote postitetaan vastaanottajille.

1.1.2.8 Viranomaisyhteydet

1.1.2.8.1 llmoitusten tekeminen

Vaatimukset
Vaatimus
Asuntoyhtion lakisaateiset ja sopimuksiin perustuvat ilmoitukset ja lupahakemuk-
set on hoidettu ajoissa ja asianmukaisesti.
Yhtion yhtidjarjestystietojen, isdnndoitsijan, hallituksen jasenten, toiminimen Kir-
joittajien ja tilintarkastajien tiedot ovat ajan tasalla kaupparekisterissa.
Rakennuksen luvanvaraisista muutostdista tehdaan rakennusvalvontaviranomai-
sille tarvittavat lupa-anomukset. limoitukset mm. Tilastokeskukselle ja verottajalle
on tehty maarattyina aikoina.

Ohje

Iimoituksilla tarkoitetaan viranomaisille tai muille asuntoyhtion ulkopuolisille annettavia tietoja.

Yleensa ilmoitetaan asuntoyhtitéssa tapahtuneista muutoksista tai asiantilasta. Tallaisia ilmoi-
tuksia ovat mm.

* ilmoitukset kaupparekisteriin
* verotietojen toimittaminen tilaajalle
« vakuutusilmoitukset

« ilmoitukset Tilastokeskukselle

tilinpaatostilastointia tms. varten annettavat tiedot.

1.1.2.8.2 Lainsaddannon ja kunnallisten suunnitelmien seuraa-
minen

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhtitssa tiedetaan kunnallisista ja alueellisista suunnitelmista ja tapahtu-
mista sek&a asuntoyhtion toimintaan vaikuttavista lainsdadannén muutoksista.

Ohje

Isannditsija seuraa aktiivisesti asuntoyhtion toimintaan vaikuttavia lainsdddannén muutoksia
seka kunnallisia ja alueellisia suunnitelmia kuten kaavoitukseen liittyvia suunnitelmia ja asun-
toyhtion asuin- ja toimintaympéaristoon vaikuttavia ilmoituksia ja tiedotuksia. Tarvittaessa isén-
noitsija tiedottaa muutoksista edelleen hallitukselle, yhtiokokoukselle ja asukkaille, ja huolehtii,
etta niista johtuvat toimenpiteet kaynnistetéan riittavan ajoissa.
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1.1.2.9 Asiakirjahallinta

1.1.2.9.1 Asiakirjojen ja arvopaperien arkistointi ja sailyttaminen

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhtion asiakirjat on kuitattu asianmukaisesti vastaanotetuiksi ja luovute-
tuiksi. Asiakirjat ovat helposti haettavissa, ja niita sailytetdan siten, etta ne ovat
turvassa tuhoutumiselta, vahingoittumiselta ja asiattomalta kaytolta.

Ohje

Asiakirjoja sdilytetdéan siten, ettd niihin paasevat kasiksi vain henkilét, joilla on siihen oikeus.
Jatkuvasti sdilytettavia ovat hallituksen kokousten ja yhtibkokousten poytakirjat seka raken-
nuspiirustukset, joiden sailytyksen saa lopettaa vain erikseen paatettaessa. Erikoispiirustukset
sdilytetddn niiden voimassaolon ajan. Kirjanpidon tositteet sailytetdan vahintaan kuusi taytta
kalenterivuotta. Muut asiakirjat sailytetdan vahintdan kymmenen vuotta. Omistajien muutos- ja
korjaustoihin seka kiinteiston kuntoon liittyvat tiedot sailytetdan siihen saakka, kunnes ne kay-
vat tarpeettomiksi. Sailytysarkiston aineisto seulotaan vuosittain. Arvopaperit sailytetdan mur-
to- ja palosuojatussa paikassa.

Sdilytysajan umpeuduttua asiakirja havitetaan, ellei se, jonka vastuulle asiakirja kuuluu, ole
erikseen paattanyt sita sailyttadd. Havitettava asiakirja-aineisto joko silputaan tunnistamatto-
maksi tai toimitetaan tarkoitukseen varattuun lukittuun sailioén havitettavaksi.

1.1.2.9.2 Osakeluettelon yllapito

Vaatimukset
Vaatimus
Osakeluettelo on ajan tasalla ja osakesiirtojen todentaminen on luotettavaa.

1.

Ohje

Osakeluetteloon merkitd&n kaikki osakkeet osakeryhmittédin numerojarjestyksessa seka huo-
neisto, jonka hallintaan osakeryhma tuottaa oikeuden, osakekirjojen antamispaiva, omistajan
nimi ja postiosoite sekd muut lainsdddannodn edellyttamat tiedot. Luonnollisten henkildiden
syntymaaika mainitaan.

Osakeluetteloon merkitaédan mahdollinen huoneiston hallintaoikeuteen lain nojalla kohdistuva
rajoitus; esimerkiksi lesken perint6kaaren mukainen hallintaoikeus. Osakkeen saajan yhti6lle
ilmoittama saanto ja muu muutos, joka koskee osakeluettelossa olevaa seikkaa, on viivytyk-
settd merkittdva osakeluetteloon, kun siitd on esitetty luotettava selvitys. Liséksi huolehditaan
siita, ettéd mahdollisen varainsiirtoveron suorittamisesta varmistutaan asianmukaisesti ennen
osakeluettelomerkinnén tekemista.

1.2.9.3 Isdnnoitsijantodistuksen laatiminen

Vaatimukset
Vaatimus
Asiakas saa isannoitsijantodistuksen oikeansisaltdisena ja viivytyksetta.
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Ohje

Isannditsijantodistus annetaan pyydettaessa osakkaalle tai taméan valtuuttamalle henkilélle,
pesanselvittijalle ja pesanjakajalle, osakkeita panttauksen nojalla hallussaan pitavalle seka
kiinteistonvalittajalle, jolla on voimassa oleva osakkeiden valitysta koskeva myyntitoimeksian-
to.

Todistukseen on merkittava, tai sen liitteena on esitettava, viimeksi laadittu tuloslaskelma ja
tase seka pyydettdessa yhtidjarjestys, toimintakertomus ja viimeksi hyvaksytty talousarvio.
Todistukseen liitetddn huoneiston pohjapiirustus, jos sellainen on tilattu, ja se I6ytyy asiakirja-
arkistosta. Isannditsijantodistus siséltda myos energiatodistuksen. Jaljennds annetusta isan-
nditsijantodistuksesta ilman liitteité arkistoidaan asianmukaisesti.

Viitteet
* KH 02-00396 Isannditsijantodistuksen laadinta.

1.1.2.10 Asiakaspalvelu

Vaatimukset

Vaatimus

Asiakaspalvelu on tehokasta ja laadukasta. Asukkaalle annetaan hanen halua-
mansa palvelu isanndintisopimuksen mukaan.

Ohje

Asiakaspalvelu on puhelinpalvelua, ilmoitusten, tilausten, pyyntdjen ja aloitteiden vastaanot-
tamista, tiedusteluihin vastaamista ja asioimista asiakkaan sidosryhmien kanssa. Tiedustelui-
hin vastataan niin pian kuin tarvittavat tiedot on hankittu. Tilinpdatoksista ja osakeluetteloista
annetaan pyydetyt tiedot, ja jaljennoksia niistd annetaan maksusta. Luottamushenkiléiden kut-
en hallituksen jasenten yhteystietoja ei anneta ulkopuolisille. Hallituksen kokousten poytakir-
joista tai niiden liitteisté ei anneta jaljenndksia muille kuin hallituksen jasenille. Asiakirjojen
tilaukset vastaanotetaan ja toimitetaan viivytyksettéd. Jos on epéselvad, voidaanko asiakirja tai
sen jaljennds antaa, paatoksen tekee iséannoitsija.

1.1.3 Talous

1.1.3.1 Talous- ja toimintasuunnittelu

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhti6lla on ajan tasalla oleva kiinteistostrategian perusteella valmisteltu ja
yhtibkokouksen hyvaksyma talous- ja toimintasuunnitelma.

Ohje

Talous- ja toimintasuunnitelma laaditaan kiinteistdstrategian perusteella is&nnoitsijan ja halli-
tuksen yhteisty6na. Talous- ja toimintasuunnitelma kasitellaan ja hyvaksytetaén yhtiokokouk-
sessa. Silla varmistetaan, etté kiinteistdstrategian mukaisilla toiminnallisilla ja kiinteistonpidol-
lisilla tavoitteilla on taloudelliset toteutumisedellytykset.

Talous- ja toimintasuunnitelma ohjaa hallituksen ja isannéitsijan toimintaa. Sen perusteella
isannoitsija suunnittelee, jarjestaa ja ohjaa talouden hoitoa seka laatii yhtitlle taloudellisen toi-
mintasuunnitelman, joka kasittaa yhtion pitkan aikavalin (10 vuotta) talous- ja rahoitussuunnit-
telun seka operatiivisen laskennan perusteet.

Talous- ja toimintasuunnitteluun kuuluu kiinteiston maksuvalmiuden arviointi ja toiminnan suh-
teuttaminen talouteen seka talousarvion ja rahoitussuunnitelman valmistelu. Yli talousarvio-
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vuoden ulottuvalla rahoitussuunnittelulla varaudutaan mm. tuleviin kunnossapito- ja korjaus-
rahoitustarpeisiin seka edistetdan jarkiperaistd ja kiinteiston elinkaaren huomioonottavaa
taloudenpitoa ja luodaan pohjaa vakaalle vastikekehitykselle.

Yhti6lle laaditaan vahintaan viidelle vuodelle ulottuva alustava suunnitelma siité, miten korjau-
sohjelmaan liittyvat korjaukset rahoitetaan.

Taloussuunnittelun yhteydessa tehtavalla verosuunnittelulla pyritdan siihen, ettei yhtiélle eika
sen osakkaille aiheudu tarpeettomia veroseuraamuksia. Verotuksellisen tuloksen muodosta-
misessa kaytetdaan tuloksen- ja tappiontasausmahdollisuudet hyvaksi. Verosuunnittelun yh-
teydessa arvioidaan, mitd vaikutuksia on arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisella tiettyjen
tilojen osalta. Selvitetaan yhtidjarjestyksen ja vuokrasopimusten muutostarpeet ja -mahdolli-
suudet seka niiden kustannus- ja tuottovaikutukset. Seurataan myds mahdollisen kiinteiston-
hallintapalvelun oman kayton arvolisaverorajan toteutumista suhteessa kiinteistdhallintapal-
veluista aiheutuneihin palkkakustannuksiin sosiaalikuluineen. Tarvittaessa arvioidaan tahan
littyvat arvonlisdverovelvollisuusvaikutukset.

1.1.3.2 Talousarvio ja seuranta

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhti6lla on vuosittainen talousarvio, jonka toteutumista seurataan saan-
nonmukaisesti.

Ohje

Talousarvion laadinnassa otetaan huomioon suunnitellut vuosikorjaukset ja peruskorjaukset,
ennakoitu kustannuskehitys ja rahoitusmuutokset. Talousarvion laadintaa varten keréataan ja
tarkistetaan kiinteistokohtaiset tiedot. Tallaisia tietoja ovat mm. yhtidjarjestyksen mukaiset
vastikeperusteet ja muut maksuperusteet. Lisaksi

« selvitetdan jalkilaskelman avulla edellisten tilikausien yli- ja alijgdmat sek& analysoidaan to-
teutuneiden tilikausien poikkeamat

* selvitetdan erillisvastikkeilla katettavat kulut

* arvioidaan vuosikorjausohjelman mukaiset kustannukset

 otetaan huomioon tiedossa olevat maksujen muutokset ja niiden perusteet
« otetaan huomioon vuokrantarkistukset vuokrasopimusten mukaan

* selvitetddn muut tuotot

« selvitetdan jaljella olevan laina-ajan ja tulevan tilikauden padomakulut.

Talousarviosta ilmenevéat edellisen toteutuneen tilikauden tuotot ja menot seka mahdolliset
edellisen tilikauden poikkeamat analysoidaan ja kirjataan kumuloituvien virheiden estamiseksi.
Isannditsija laatii talousarvioehdotuksen hallitukselle. Talousarvion perusteluna esitetédén
edellisen kauden talousarvio ja sen toteutuma sekd muut perustelut. Talousarvio vahvistetaan
yhtibkokouksessa ja maarataan osakkailta perittavat vastikkeet seka mahdolliset muut maksut,
ellei ndiden maaraamista ole yhtidjarjestyksessa maaratty hallituksen tehtéavaksi. Yhtidkokous
maaraa myos vastikkeiden maksuajan ja -tavan. Yhtiokokouksen jalkeen osakkaille ilmoitetaan
vastike-, vuokra- ja muut maksut seké toimitetaan maksuveloitustiedot. Kausitavoitteet kirja-
taan talousarviovertailua varten kirjanpitoon.

Talousarvion toteutumista seurataan talousarviovertailuin ja maksuvalmiuslaskelmin. Talou-
sarviovertailu laaditaan hallitukselle sovituin maaraajoin. Vertailusta selviaa rinnakkaisasetel-
mana tulo- ja menoerittéin toteutumaluvut, vahvistetun talousarvion luvut seka néiden erotus.
Talousarvio laaditaan siten, etté kiinteiston yllapitokustannuksia tarkastellaan kriittisesti ja ryh-
dytdan ajoissa tarvittaviin toimenpiteisiin.
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1.1.3.3 Rahaliikenne

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhtion rahaliikenne on hoidettu huolellisesti, viivytyksetta ja suunnitelmal-
lisesti.

Ohje

Asuntoyhtiélle laaditaan maksuvalmiussuunnitelma, jolla varmistetaan, etta yhtié selviytyy
juoksevista sitoumuksistaan eika lyhytaikaiseen lainoitukseen ole tarvetta. Maksuvalmius-
suunnitelmaa laadittaessa otetaan huomioon vastike-, vuokra- ja kayttokorvausten seka vesi-
ja jatevesi-, sahko-, jatehuolto-, vakuutus- ja vuosihuoltotyyppiset laitehuoltolaskut seka
kiinteistéverot ja vuokrat seka padomamenot lainanhoitosuunnitelman mukaan.

Yhtion maksuliikenne ohjataan yhtion kayttdmaan rahoituslaitokseen. Isannéitsija seuraa mak-
suvalmiutta ja hyvaksyy yhtidlle tulevat laskut maksettavaksi ajallaan ja tarvittaessa reklamoi
niista seka ilmoittaa olennaisista reklamoinneista hallitukselle.

Isanndéitsija huolehtii myés mm.

« lainojen hoidosta ja lainaosuuksien maaraaikaislaskennasta osakassuorituksia varten
« vastikkeiden, vuokrien ja kayttékorvausten laskutuksesta ja niiden huomautuksista

« yhtion tydsuhteisten tyontekijoiden palkkojen ja palkkioiden laskennasta ja maksatuksesta
sekéa ennakkopidatysten, tydnantajan sosiaaliturvamaksujen ja muiden sosiaalivakuutus-
maksujen laskennasta ja tilityksesta

« arvonlisdveron laskennasta ja tilityksesta.

Korjauksiin kerattévien varojen osalta isannditsija seuraa talletustilivaihtoehtoja ja tekee halli-
tukselle esityksen siitd, miten varoille saadaan mahdollisimman hyvé tuotto ottaen huomioon
asunto-osakeyhtion sijoitustoimintaa ja riskinottoa rajoittavat sdannokset.

1.1.3.4 Kirjanpito ja tilinpaatos

Vaatimukset

Vaatimus

Kirjanpito on hoidettu hyvan kirjanpitotavan mukaan ja on ajan tasalla. Tilinpaatés
liitteineen antaa oikeat ja riittéavat tiedot yhtion taloudellisesta tilasta.

Ohje

Kirjanpidon avulla pidetaan asuntoyhtion tulot, menot, varat ja velat erilladn muiden talousyk-
sikdiden vastaavista. Kirjanpidon keskeisin tehtava, eli tiedon antaminen yhtion taloudellisesta
tuloksesta ja asemasta, perustuu paaosin tilinpaatdkseen. Kirjanpito toteutetaan kahdessa
vaiheessa: juoksevana kirjanpitona ja tilinpaatéksen laatimisena.

Kirjanpito kasittaa tilinavauksen, tilitapahtumien tilidinnin ja kirjaamisen seka tarvittavat tas-
maytykset. Osakirjanpitona hoidetaan vuokra-, vastike- ja kdyttokorvauskirjanpitoa seka palk-
kakirjanpitoa. Myos lainaosuus-, lunastus- ja arvonlisaverolaskelmat sisaltyvat kirjanpitoon ja
ne seka tiliote-, tosite- ym. kirjanpitoaineistot sailytetddn maaraajan. Kirjanpitoaineiston poh-
jalta laaditaan myds suunnittelu- ja vaihtoehtolaskelmia.

Isannoitsija laatii hallitukselle tilinpaatésehdotuksen. Hallituksen allekirjoittama tilinpaatds esi-
tetddn yhtiokokouksen vahvistettavaksi. Tilinpaatds koostuu toimintakertomuksesta, tuloslas-
kelmasta ja taseesta liitetietoineen, talousarviovertailuineen ja jalkilaskelmineen. Tilinpaatos-
tiedot ovat tilikaudesta toiseen vertailukelpoisia ja antavat oikeat ja riittavat tiedot yhtion
taloudellisesta tilasta ja toiminnasta. Tilinpaatos seka tarpeelliset laskelmat ja raportit laaditaan
hyvéaa kirjanpitotapaa noudattaen.

Kirjanpito- ja muu asiakirjamateriaali jarjestetadn niin, etta lain ja yhtidjarjestyksen mukainen
tilintarkastus on suoritettavissa ajallaan. Taloyhtion tilintarkastuksesta saadetaan asunto-osa-
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keyhtidlaissa seka tilintarkastuslaissa. Tilintarkastuksesta on asuntoyhtion yhtiékokoukselle
annettava lausunto, jonka on oltava nahtavilla yhtitkokouksessa. Tilintarkastajan on nouda-
tettava hyvaa tilintarkastustapaa tilintarkastustehtavia suorittaessaan. Tilintarkastajan on nou-
datettava yhtiokokouksen antamia erityisia ohjeita, jos ne eivat ole ristiriidassa lain,
yhtidjarjestyksen tai hyvan tilintarkastustavan kanssa.

Isannoitsija vastaa myds siitd, etté verolakien ja verohallituksen paatosten mukaiset tulo- ja
arvonlisaveroilmoitukset, mahdolliset kiinteisténhallintapalvelun oman kaytén arvonlisavero-
tukseen liittyvat kokonaistdsmaytykset seka tydsuhteisiin liittyvat valvonta- ja vuosi-ilmoitukset
ym. tulevat tehdyiksi. Isannoitsija tekee eldkevakuutusyhtiélle vuosi-ilmoituksen yhtién tyénte-
kijoista ja ilmoittaa vuosittain tapaturmavakuutusyhtiélle tiedot maksetuista palkoista ja teh-
dyista tydpaivista. Isannéitsijan tehtavana on tarkistaa valmistuneen verotuksen oikeellisuus
ja tiedottaa hallitukselle olennaisista poikkeuksista seka tehda tarvittaessa oikaisuvaatimukset
verotuksen oikaisulautakunnalle. Hallituksen paattama varsinainen verovalitus hallinto-oikeu-
teen teetetaan ajallaan.

Viitteet

* Kirjanpitoasetus. Suomen saddodskokoelma 1339/1997. KH TEM-10529, LVI TEM-00401,
RT TEM-21401.

* Kirjanpitolaki. Suomen sdadoskokoelma 1336/1997. KH TEM-10528, LVI TEM-00400, RT
TEM-21400.

1.1.4 Kiinteistonhoito

1.1.4.1 Kiinteistonhoito ja sen ohjaus

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistonhoito tayttaa sille kiinteistdstrategiassa, huoltokirjassa, kiinteistonhoi-
tosuunnitelmassa ja kiinteistohoitosopimuksissa asetetut tavoitteet.

Ohje

Isannditsija organisoi kiinteistonhoitotydn kiinteistdstrategian mukaan. Isannéitsija kokoaa tar-
jouspyyntdasiakirjat, pyytaa tarjoukset, tekee tarjousvertailun seka solmii sopimuksen hallituk-
sen paattaman yrityksen kanssa. Isannéitsija valvoo sopimuksen toteutumista ja kehittaa sita
kiinteisténomistajan edun mukaan. Isénnditsija valvoo kiinteistonhoitotydta valvontakaynneilla
ja huoltokirjan avulla. Valvonnalla verrataan kiinteistdnhoidon lopputulosta sopimuksen maar-
ittdmaan lopputulokseen. Tarvittaessa annetaan huomautus kiinteisténhoito-organisaatiolle.
Isannditsija vastaa kiinteiston hoidon ohjelmien laatimisesta ja niiden ajan tasalla pitdmisesta.
Perinteisesti kiinteistonhoidon ohjelmissa kuvataan kiinteistdssa tehtavat toimenpiteet hoito-
toimittain ajankohtaan tai toimenpidevaleihin sidottuina. Ohjelmiin sisaltyvissa laatu- ja tehta-
vamaarittelyissa kuvataan kiinteistonhoidon tehtavia halutun laatutason mukaan. Vaihtoehtoi-
sesti voidaan keskittyd lopputuloksen kuvaamiseen. Ohjelmat liitetdadn kiinteisténhoidon
sopimusasiakirjoihin tai tarvittaessa talonmiehen tehtavakuvauksiin. Ohjelmia kaytetaan apuna
kiinteisténhoitotydn ohjaamisessa, valvonnassa ja seurannassa.

Kiinteistdnhoitosuunnitelma esitetdan yleensa huoltokirjassa. Jos huoltokirjaa ei ole, tarvitaan
erillinen kiinteistonhoitosuunnitelma. Suunnitelmassa péatetaan kiinteistonhoidolle asetettava
laatutaso seka kiinteistonhoidon organisointitapa. Kiinteistonhoitosuunnitelmassa esitetdéan
kiinteisténhoitoalueet ja -kohteet maaratietoineen, hoito- ja huolto-ohjeet ja kiinteisténhoitoai-
kataulu seka laadunvarmistusmenetelmét.
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1.1.4.2 Huoltokirja

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhtion huoltokirja tai huoltokirjat ovat ajan tasalla ja eri osapuolet kayttavat
huoltokirjaa suunnittelulla tavalla.

Ohje

Huoltokirja sisaltaa rakennuksen hoidon, huollon ja kunnossapidon lahtétiedot, tavoitteet, teh-
tavat ja ohjeet. Huoltokirja on tyovaline kiinteistdon koko elinkaaren hallintaan, ja se auttaa
saavuttamaan Kiinteisténpidon yleisesti hyvaksytyt tavoitteet, joita ovat mm.

« tavoitteiden mukainen elinkaari optimaalisin kustannuksin
« halutut asumis- ja toimintaolosuhteet

« jarkeva energiatalous

« yllapidon suunnitelmallisuus ja ennustettavuus.

Huoltokirja tukee lisaksi kiinteisténhoidon kilpailuttamista, kiinteistdsopimusten laatimista seka
hoito- ja huoltoty6ta etté niiden laadunvarmistusta.

Huoltokirjan paivittdminen on vastuutettava, jotta huoltokirja on ajan tasalla. Is&nnditsija tar-
kastaa tehdyt ty6t ja kalenterivuoden tarkastustaulukoiden tehtévien kuittauksen sovituin ai-
kavélein kiinteisthoito-organisaation edustajan kanssa. Kiinteistdhoito-organisaatio laatii
sovitut palaute- ja korjausraportit, jotka isdnnoitsija tarkastaa ja ryhtyy niiden perusteella tar-
vittaviin toimenpiteisiin. Palauteraportti annetaan kerran vuodessa. Raporttiin siséllytetaan

« allekirjoitettu ilmoitus siita, etta kaikki sopimuksen mukaiset tehtavat on suoritettu sopimu-
sasiakirjojen mukaan

* kuitatut taulukot
* vuosikorjaustarpeen arviointi seuraavalle tilikaudelle

« huoltokirjaan liittyvat perustellut muutosesitykset, esim. tarkastus- ja huoltokertojen lisaykset
tai vahennykset

« hoitoa ja huoltoa hankaloittavat epakohdat, jotka edellyttavat kiinteistonhoito-organisaation
mielesta korjausta.

Korjausraportissa kiinteistonhoito-organisaatio raportoi paattyneeltd vuodelta seuraavat asiat:

« kiinteistdnhoito-organisaation tekemat merkittavat korjaukset ja uusinnat
« muilla liikkeilla teetetyt merkittavat tyot (kiinteistonhoito-organisaatiolla tilausvaltuudet)

« lagjat, kalliit ja asiantuntijaa vaativat korjaustarpeet, jotka on raportoitu kiinteistdlle paatok-
sentekoa varten.

Edella mainittujen kirjallisten raporttien lisaksi kiinteistonhoito-organisaation kuuluu raportoida
ja tehda korjausesityksia kiinteiston edustajille aina tilanteen vaatiessa. Poikkeukselliset huol-
totoimenpiteet ja kuntohavainnot merkitdan kayttopaivékirjaan (huoltomuistioon) ja niisté il-
moitetaan viipymattd myds kiinteiston edustajille.

Raporttien perusteella laaditaan kayton yhteenveto, joka esitellaén hallitukselle.

Viitteet

* KH 90-00222, LVI 01-10255, RT 18-10609 Asuintalon huoltokirjan rakenne ja sisalto.

* KH 90-00224, 90-00224 Asuintalon huoltokirjan laadinnan tehtavaluettelot.

* KH 90-00267, LVI 01-10296, RT 18-702 Asuintalon huoltokirjan laadinta, kaytéssa oleva talo.
* KH 90-00268, LVI 01-10297 Asuintalon huoltokirjan kaytto.
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1.1.4.3 Energia ja vesi

1.1.4.3.1 Kulutustavoitteet ja seuranta

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhtidlle on asetettu sovituin véliajoin seurattavat kulutustavoitteet lammi-
tysenergian, veden ja sahkon kulutukselle seké tavoitteet sisdlampdatiloille.

Ohje

Isannditsija asettaa hallituksen kanssa yhteistydssa kulutustavoitteet lAmmitysenergian, veden
ja sahkon kulutukselle seka tavoitteet sisalampdétiloille. Iséannditsija jarjestaa kulutusseurannan
hallituksen kanssa sovitulla tavalla. Kulutusseuranta hoidetaan siten, etta isanndéitsijalla on va-
hintdan kerran kuukaudessa kulutusraportit, joista nahdéaéan kuukausikulutukset lammaon (myds
normeerattu lAmmaonkulutus), séhkon ja veden osalta seka naiden ominaiskulutukset.
Kulutuksia verrataan tavoitetasoon seka edellisiin vuosiin. Kulutuspoikkeamiin reagoidaan vii-
pymatta, poikkeavan kulutuksen syyt selvitetdan ja ryhdytaan korjaaviin toimenpiteisiin. Saan-
ndllinen kulutusseuranta ja nopea reagointi poikkeamiin ja kiinteiston kaytdssa tapahtuviin
muutoksiin ovat energiatehokkaan kiinteistonpidon edellytys.

Seurantatiedot ja kulutuspoikkeamat kasitellaan hallituksen kokouksissa. Kulutus pyritaan pit-
amaan kohtuullisena vaikuttamalla kiinteiston kayttgjien kulutustottumuksiin seké pitamalla
tekniset laitteet kunnossa ja nykyaikaisina.

1.1.4.3.2 Energiatodistus

Vaatimukset
Vaatimus
Asuntoyhti6lla on voimassaoleva energiatodistus.

Ohje

Energiatodistus kertoo rakennuksen energiatehokkuuden verrattuna muihin vastaaviin raken-
nuksiin. Energiatehokkuus maaéritetddn laskennallisesti tai toteutuneen energiankulutuksen
perusteella. Ympéaristoministerion asetuksessa rakennuksen energiatodistuksesta (765/2007)
saadetdan energiatehokkuuden laskentamenetelmésta, energiatodistusmalleista seka erillis-
en energiatodistuksen laatijan patevyydesta.

Energiatodistus edellytetdan padsaantoisesti kaikilta rakennuksilta rakennuksen tai sen osan
(esimerkiksi asunnon) myynnin tai vuokrauksen yhteydessa. Energiatodistus on aina raken-
nus- tai rakennusryhmékohtainen eika esimerkiksi asuntokohtainen.

Energiatodistuksen voi antaa

* energiakatselmoija energiakatselmuksen yhteydessa
« erillisen energiatodistuksen antaja eli henkilo, joka tayttdd sdadetyt patevyysvaatimukset

« yhtidn isannéitsija tai hallituksen puheenjohtaja, jolloin todistus on isannéitsijantodistuksen
osana.

Olemassa olevan rakennuksen energiatodistus perustuu toteutuneeseen energiankulu-
tukseen. Enintaan kuuden asunnon asuinrakennuksilla tai -rakennusryhmalla energiatodistus
perustuu kuitenkin aina laskennalliseen kulutukseen. Energiankulutus on talléin laskettava
Suomen rakentamismaarayskokoelman osan D5 mukaan ja kayttden energiatodistusasetuk-
sen (765/2007) opastamalla tavalla maaritettyja lahtdarvoja aivan kuten uudisrakennuksen
energiankulutuksen laskennassakin.
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Energiakatselmuksen yhteydessa annettu energiatodistus ja erillinen energiatodistus ovat voi-
massa 10 vuotta. Katselmusraportin ehdotuksia energiansaastdtoimenpiteisté ei tarvitse siirtda
energiatodistukseen.

Isannoitsijantodistukseen siséaltyva energiatodistus paivitetaan kaytannéssa kerran vuodessa
ja se on isannditsijantodistukseen sisaltyvana voimassa kuten isannoéitsijantodistus. Iséannoit-
sija voi antaa vain toteutuneeseen energiankulutukseen perustuvan energiatodistuksen. Enin-
tdan kuudesta asunnosta koostuvalle asuinrakennukselle tai rakennusryhmalle energiatodis-
tuksen voi antaa vain patevoitynyt energiatodistuksen antaja.

Viitteet

* Laki rakennuksen energiatodistuksesta. Suomen sdadoéskokoelma 487/2007. KH YM-10496,
LVI YM-00373, RT YM1-21367.

* Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta. Suomen sédaddskokoelma
765/2007. KH YM-10497, LVI YM-00375, RT YM1-21368.

* D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen laskenta. Ohjeet 2007. Suo-
men rakentamismaarayskokoelma. KH RakMK-10491, LVI RakMK-00368, RT
RakMK-21360.

1.1.4.4 Viranomaismaaraysten mukaiset tarkastukset

1.1.4.4.1 Sadhkoturvallisuus

Kauppa- ja teollisuusministerion paatos 517/96 koskee sahkdlaitteistojen tarkas-
tuksia, huoltoa ja kunnossapitoa.

Sahkolaitteistot luokitellaan s&hkoturvallisuussaadoksissa neljaan luokkaan:
Luokka 3

* vaativat erikoistilat (leikkaussalit yms. luvanvaraisten rajahdysvaarallisten tilojen
sahkolaitteistot)

Luokka 2

* yli 1000 V:n osia siséaltavat sahkolaitteistot rakennuksissa tai rakennusten ulko-
puolella (suurjanniteliittyjat yms.) ja yli 1600 kVA:n pienjanniteliittyjat

* eraat erikoistilat (ladkintatilat, suuret tavaratalot, kokoontumis- ja majoitushuo-
neistot).

Luokka 1

* julkiset rakennukset, liike-, teollisuus- ja maatalousrakennukset, joissa paasu-
lakkeet tms. ovat yli 35 A

* lagjat yleisten paikkojen sahkdasennukset (paasulakkeet tms. yli 35 A)
« asuinrakennukset, joissa yli kaksi asuinhuoneistoa.
Luokittelematon

* muut sédhkodasennukset (omakoti- ja paritalot sek& edella mainittuja pienemmat
asennukset).

Vaatimukset
Vaatimus
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Kiinteiston sahkolaitteisto on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukaan. Séh-
kolaitteisto on turvallinen kayttaa ja huollettu.

Ohje

Luokituksen tarkat yksityiskohdat ja muut sdhkdasennusten maaraaikaistarkastuksiin liittyvat
saadosvaatimukset on esitetty Kauppa- ja teollisuusministerion paatoksessa sahkolaitteistojen
kayttéonotosta ja kaytosta (517/96).

Saadosten mukainen maaraaikaistarkastus on tehtava kaikille luokitelluille sahkdolaitteistoille
asuinrakennuksia lukuun ottamatta. Tarkastuksen tilaaminen on séhkdlaitteiston haltijan teh-
tava.

Méaéraaikaistarkastuksia on tehtdva seuraavin aikavalein:

* 5v: luokan 3 sahkdlaitteistot ja verkkoyhtididen (séahkolaitosten) verkot
¢ 10 v: luokan 2 sahkolaitteistot
« 15 v: luokan 1 sahkolaitteistot asuinrakennuksia lukuun ottamatta.

Ensimmadinen tarkastusajankohta maaraytyy sahkolaitteiston kayttdajankohdan mukaan.
Méaéraaikaistarkastuksessa varmistaudutaan siita, etta

« sahkolaitteiston kayttd on turvallista ja laitteistolle on tehty huolto- ja kunnossapito-ohjelman
mukaiset toimenpiteet

» sahkolaitteiston kayttdéon ja hoitoon tarvittavat valineet, piirustukset ja ohjeet ovat kaytetta-
visséa

« sahkolaitteiston laajennus- ja muutostoista on olemassa asianmukaiset tarkastuspoytakirjat.

Sahkoélaitteistolle suoritetusta maaraaikaistarkastuksesta on tehtava rekisteri-ilmoitus jakelu-
verkonhaltijalle (séhkolaitokselle) tai vaativimpien kohteiden osalta Turvatekniikan keskuk-
selle. Rekisteri-ilmoituksen tekeminen kuuluu séhkélaitteiston haltijalle.

Sahkoélaitteiston haltijan velvollisuutena on huolehtia siitd, ettei sahkdlaitteiston kaytosta ai-
heudu hengen- tai omaisuudenvaaraa ja ettd havaitut viat ja puutteet poistetaan riittdvan
nopeasti. Maaravalein huoltoa ja tarkastusta vaativille suoja-, turva- ja vastaaville jarjestelmille
on laadittava ennalta huolto- ja kunnossapito-ohjelma. Naihin jarjestelmiin kuuluvat mm. var-
avalaistus ja varavoimalaitteet, séahkoisten suojalaitteiden asettelut, sahkétilojen varoituskilvet
ja lukitukset yms.

Sahkoasennusten varmennus- ja maardaikaistarkastuksia voivat tehda valtuutetut tarkastus-
laitokset ja valtuutetut tarkastajat. Viranomainen myontéaa tarkastajien toimintaoikeudet. Tar-
kastajat tarjoavat puolueettomia asiantuntijapalveluita liiketoimintaperiaatteella. Sahkélaitteis-
toluokassa 1 maaraaikaistarkastuksen voi tehda edella mainittujen lisaksi rekisterditynyt
sahkdurakoitsija tai henkil®, jolla on sahkotoiden johtajalta edellytetty patevyystodistus.

Viitteet

* Sahkoturvallisuuslaki. Suomen saadoskokoelma 410/1996. KH KTM-10495, LVI
KTM-00372, RT KTM-21365.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatés sahkolaitteistojen tarkastamisesta. Suomen saa-
doskokoelma 1187/1991. KH KTM-10166.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paétds sahkolaitteistojen kayttdonotosta ja kaytosta
(517/1996).

1.1.4.4.2 Hissiturvallisuus

Vaatimukset
Vaatimus
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Rakennusten hissit on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukaan. Hissit ovat
turvallisia kayttaa ja huollettuja.

Ohje

Hissit tarkastetaan neljan vuoden kuluessa kayttdonotosta ja sen jalkeen kahden vuoden va-
lein. Tarkastus kohdistuu paitsi hissin turvallisuuteen myoés hissin huolto-ohjelman noudatta-
miseen. Henkildhisseille tarkastuksen voi tehda vain valtuutettu laitos, jonka toimintaa valvoo
Turvatekniikan keskus (TUKES).

Henkilohisseille laaditaan huolto-ohjelma, jossa esitetdan ne toimenpiteet, joilla hissi pidetaan
kayttgjilleen jatkuvasti turvallisena. Jos huollon yhteydessa havaitaan vikoja tai puutteita, huo-
lehditaan siitd, ettd viat ja puutteet korjataan riittdvan nopeasti. Kaytanndssa tama merkitsee
sopimista hissinhuoltoliikkeen kanssa tarvittavista toimenpiteista ja aikatauluista.

Viitteet

* KH 57-00263 Hissin huoltosopimuksen laadinta.
* KH 57-00388 Hissin modernisointi.
* KH 96-00345, RT 10-10826 Hissitytn ja siihen liittyvan rakennustydn tydturvallisuus.

1.1.4.4.3 Paloturvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Rakennuksen paloturvallisuus on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukai-
sesti.

Ohje

Palotarkastuksessa valvotaan, ettéd rakennus tai rakennelma, sen ymparisto ja muut olosuhteet
tarkastuskohteessa ovat turvalliset, ja ettd kohteessa on varauduttu onnettomuuksien ehkai-
syyn, vahinkojen torjuntaan ja vaestonsuojeluun saadoksissa ja maarayksissa vaaditulla ta-
valla.

Palotarkastuksia ovat yleinen palotarkastus, erityinen palotarkastus, ylimaarainen palotarkas-
tus ja jalkitarkastus.

Yleinen palotarkastus on tarkastuskohteessa maarétyin valiajoin toimitettava palotarkastus.
Erityinen palotarkastus on tarkastuskohteessa ennen kayttdtarkoituksen mukaisen tai kaytto-
tarkoitukseltaan olennaisesti muuttuneen toiminnan aloittamista tehtava palotarkastus. Yli-
maarainen palotarkastus on tarkastus, jonka toimittamisesta paattda kunnan pelastusvirano-
mainen. Jalkitarkastus on tarkastus, jossa valvotaan, etta palotarkastuksessa annettuja
maarayksia on noudatettu.

Asuinrakennusten ja niihin palo- ja henkil6turvallisuuden kannalta rinnastettavien kohteiden
palotarkastusaikavalista paattdd kunta. Tarkastusvalid paatettdessa lahtdokohtana voi pitaa
enintddn 10 vuoden vélid. Muut kuin asuinrakennukset tarkastetaan kunnan paattamin aika-
valein.

Viitteet

* Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2003. KH SM-10513, LVI SM-00390, RT
SM-21389.

* Palotarkastusohje. Sisaasiainministerio, pelastusosasto. KH SM-10476, LVI SM-00354, RT
SM-21340.

* KH 55-00385, LVI 65-10407 Sammutuslaitteistot.
* KH 55-00386, LVI 65-10415 Kasi- ja liikuteltavat sammuttimet.
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1.1.5 Kunnossapito

1.1.5.1 Kunnon hallinta

1.1.5.1.1 Kuntoarviot

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistosta on tehty kiinteistdstrategian tai kiinteistbnhoitosuunnitelman mukai-
nen kuntoarvio, jossa esitetddn rakennusosien ja jarjestelmien tekninen kunto ja
korjaustarpeet.

Ohje

Isannoitsija teettad kiinteistén kuntoarvion asiantuntijoilla hallituksen tai yhtiokokouksen paa-
toksen mukaan. Kuntoarvion perusteella teetetdan tarkemmat kuntotutkimukset.

Kuntoarvio sisaltda kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja ulkoaluei-
den kunnon aistienvaraisen selvittdmisen ja korjaustarpeiden yleispiirteisen arvioinnin seka
niiden maaramuotoisen raportoinnin. Kuntoarvio siséltaa tarvittavien asiakirjojen lapikaynnin,
asukashaastattelut tai -kyselyt, rakennusteknisen ja LVIS-teknisen tarkastuksen seka ener-
giatalouden selvityksen. Perusteellinen kuntoarvio tehdaan viiden vuoden valein.
Kuntoarviossa selvitetaan

* kiireellista korjausta vaativat viat

 rakennusosien ja jarjestelmien korjaustarpeet lyhyelld aikavalilla ja korjausten kiireellisyys-
jarjestys

« laajat uusimis- ja parannustarpeet

« rakennusosien ja jarjestelmien merkittavimmat vahinkoriskit

« kiinteistdn turvallisuutta ja terveellisyytta koskevat havainnot

« kiinteistdn energian ja veden kaytto tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella

* muut kiinteiston energiatalouteen liittyvat havainnot ja suositeltavat toimenpiteet

* kiinteiston kayttd ja huolto seké kiinteistonhoitajien perehtyneisyys kiinteistotn

* kiinteistdssa esiintyneet ongelmat kayttajakyselyn avulla

« kiinteistdn korjaushistoria ja tehdyt muutosty6t teknista kayttéhenkilostda haastattelemalla ja
asiakirjoista

« kiinteistdn yleinen tila verrattuna vastaaviin kiinteistdihin

« viranomaistarkastusten tilanne tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella.

Kuntoarviossa selvitetdén asioiden tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat turvallisuuteen ja ter-
veellisyyteen vaikuttavat seikat, seuraavaksi tarkeimpia korjauskustannuksiltaan merkittavim-
mat rakennusosien vauriot. Oleellisia ovat myds vauriot, jotka aiheuttavat pahentuessaan
merkittdvia vahinko- ja kustannusriskeja. Kun kuntoarviossa havaitaan tarve jonkin alueen
kuntotutkimuksesta, isannditsija teettdd kuntotutkimuksen asiantuntijalla hallituksen tai yhtio-
kokouksen paatbksen mukaan. Kuntotutkimusta voidaan tarvita myos selvitettdessé jonkin
osa-alueen, esimerkiksi julkisivun tai antenniverkoston, jaljella olevaa elinkaarta tai kuntoa.
Kuntoarvioraportti on korjausohjelman laht6kohtana.

24

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009



Viitteet
* KH 90-00293, LVI 01-10324, RT 18-10760 Asuinkiinteiston kuntoarvio. Tilaajan ohje.

1.1.5.1.2 Kuntotutkimukset

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteistosta on tehty tarvittavat kuntotutkimukset.

Ohje

Kuntotutkimusta tarvitaan, jos kiinteistéssa havaitaan kuntoarvion laadinnan yhteydessa tai
muutoin ongelma tai vaurio, jota ei aistienvaraisin menetelmin pystyta tutkimaan. Kuntotutki-
mus on mittauksiin ja esim. laboratoriotutkimuksiin perustuva kunnon selvitystapa. Tutkimus-
menetelmat ovat usein rakennetta rikkovia. Kuntotutkimuksen perusteella saadaan tarkka tieto
tutkittavan kohteen kunnosta, vaurion syista ja laajuudesta seka kunnostus- tai uusimisvaih-
toehdoista. Kuntotutkimuksiin liittyy eri osa-alueille ohjeita, joissa on maaritelty tutkimuksen
sisaltd, laajuus ja suoritustapa.

Viitteet
* KH 90-40053, LVI 01-40070 Kiinteistdn ja asunnon kunnon selvitysmenetelmia.

1.1.5.2 Korjausohjelma

Vaatimukset

Vaatimus

Asuntoyhti6lla on sdanndllisesti paivitetty ja yhtiokokouksen hyvaksyma korjau-
sohjelma.

Ohje

Isannoitsija laatii korjausohjelman yhteistydssé hallituksen kanssa. Korjausohjelma kasitellaan
ja hyvaksytaan yhtickokouksessa. Korjausohjelma laaditaan kiinteistostrategian ja kuntoarvion
perusteella ja sita tadydennetddn kuntotutkimuksen tuloksilla.

Korjausohjelmassa esitetdan rakennusten teknisestd kunnosta, tilojen kayttdtarkoituksen muu-
toksesta, asukkaiden toiveista tms. syista aiheutuvat korjaustarpeet ja taloudelliset resurssit
ajoitettuna. Siina eritelldén tarvittavat korjaus- ym. toimenpiteet ajoituksineen ja kustannusar-
vioineen.

Korjausohjelma pidetdn ajan tasalla. Korjausohjelman paivittdmiseen kaytetaan kiinteiston tai
sen osien kunnon selvittdmiseen tarkoitettua kuntokatselmusta. Korjausohjelma voidaan péi-
vittdd samanaikaisesti budjetoinnin kanssa, jolloin suunniteltujen korjausten rahoitus voidaan
varmistaa.

Korjausohjelmaa voidaan tarkentaa vuosittain erillisell& vuosikorjausohjelmalla.

1.1.5.3 Vuosikorjaukset

Vaatimukset
Vaatimus
Vuosikorjaukset on toteutettu korjausohjelman mukaan.
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Ohje

Vuosikorjausohjelmassa esitetddn seuraavana vuonna tehtavat korjaukset tdsmallisine ajoi-
tuksineen ja kustannusarvioineen seka rahoitusperusteineen.

Isannditsija kaynnistaa vuosikorjaustyot hallituksen hyvaksyman korjausohjelman perusteella.
Isannditsija tilaa suunnitelmat ja vuosikorjausty6t luotettavilta ja kilpailukykyisilta yrityksilta.
Toita valvotaan ja jos havaitaan tilauksen vastaista toimintaa tai puutteita, asiaan reagoidaan
valittdbmasti. Isannditsija vastaanottaa tyon yhtion puolesta. Tehdyt paatdkset perusteluineen
kirjataan.

Viitteet
* KH X4-00241, LVI 03-10277, RT 16-10660, Ratu 417-T Rakennusurakan yleiset sopimu-
sehdot YSE 1998.

* KH X4-00257, LVI 03-10285,RT 16-10669, Ratu 419-T Rakennusurakkasopimuksen laati-
minen.

* KH X4-00272, RT 16-10703 Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot.

* KH X4-00273, LVI 16-10707, LVI 03-10301 Pienurakkasopimuksen laatiminen, séhkotekni-
set tyot.

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli.

* KH X4-00381, LVI 03-10401, RT 16-10867 Pienten rakennustdiden laskutydsopimuksen
laatiminen.

1.1.5.4 Peruskorjaushankkeet

Vaatimukset

Vaatimus

Peruskorjaushanke on valmisteltu hyvin ja tehdyt paatokset on perusteltu ja do-
kumentoitu luotettavasti. Hanke on toteutettu suunnitelmien mukaan. Asukkaille
ja osakkeenomistajille on tiedotettu asianmukaisesti.

Ohje

Peruskorjaukset ovat yhtiokokouksen paatantavaltaan kuuluvia asioita. Iséannéitsija ja hallitus
valmistelevat korjaushanketta yhteistytssa. Korjaushankkeet organisoidaan siten, etta eri osa-
puolten roolit on selkeasti maaritetty. Hankkeiden valmistelun yhteydessé sovitaan, kuka
vastaa rakennuttajatehtavista ja niiden sisallosta.

Korjauksesta tiedotetaan asukkaille ja osakkeenomistajille hyvissa ajoin ennen tdiden aloitta-
mista. Tiedottamiseen on kiinnitettava erityista huomiota, jos korjaustyon vaikutukset kohdis-
tuvat huoneistoihin tai asukkailta edellytetdan toimenpiteitd. Peruskorjausty6t synnyttavat
ylimaaraisen vahinkoriskin, mink& vuoksi niista tulee aina ilmoittaa vakuutusyhtidlle.
Varsinkin suurissa ja keskisuurissa hankkeissa tilaajan velvollisuus on valvoa suunnittelutyon
edistymista seka valittaa suunnittelijoille tilaajan tarkoitus ja huolehtia siitd, ettd suunnitelmat
vastaavat sitd. Hallituksen valittua hankkeen suunnittelijan tai suunnittelijat edustaa isannoitsija
yleensa valmisteluvaiheessa rakennuttajatahoa eli asuntoyhtiota. Isénnditsijan ohella suunnit-
teluorganisaation kokouksiin ja tapaamisiin voivat osallistua hallituksen jasenet tai osa heista.
Isannditsija tiedottaa hallitukselle suunnittelutydn etenemisesté seké vie valmisteluvaiheessa
ilmenevat merkittavat kysymykset hallituksen paatettaviksi. Suunnittelukokouksissa seurataan
suunnittelua ja sen edistymista aikataulun mukaan.

Suunnittelijoita ja urakoitsijoita valittaessa varmistutaan riittavan kilpailun syntymisesta. Tar-
joajia kohdellaan tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Tarjouspyyntdasiakirjat laaditaan tasmalli-
siksi ja yksikasitteisiksi. Niissé noudatetaan rakennusalalla yleisesti kytossa olevia nimikkeis-
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téja, asiakirjamalleja ja muita yleisesti tunnettuja menettelytapoja. Tarjouspyyntdjen ja
sopimusten valmistelussa ja laadinnassa kaytetaan tarvittaessa asiantuntijoita.

Tarjousten avauksesta laaditaan poytakirja. Pdytakirjaan litetdan tarjousvertailutaulukko, josta
ilimenevat selvasti tarjousten ja osatarjouksien hinnat. Annetuista tarjouksista valitaan asun-
toyhtidlle edullisin tarjous. Halvin tarjous ei aina ole kokonaisuutena edullisin vaihtoehto.
Suurimmissa korjaushankkeissa tilaajan on suotavaa asettaa hankkeeseen tekninen valvoja,
jonka vastuut ja valtuudet maaritetdan valvontasopimuksessa. Teknisen valvonnan lisaksi ti-
laajalla on hallinnollinen ja taloudellinen valvonta, jonka yleensa hoitaa asuntoyhtion isannait-
sija ja hallitus.

Suunnittelu- ja urakkasopimus laaditaan kirjallisesti kayttaen yleisesti hyvaksyttyja sopimuslo-
makkeita ja siihen liitetaan yleiset sopimusehdot ja muut tarpeelliset asiakirjat. Urakkasopimus
siind noudatettavaksi maarattyine asiakirjoineen maarittelee sopimuspuolten urakkasuori-
tukseen liittyvat lopulliset oikeudet ja velvollisuudet. Urakkasuoritusta seurataan tytmaako-
kouksissa ja tydmaatarkastuksissa. Tydmaakokouksiin osallistuu sopijapuolten liséksi valvoja.
Sopimuksen vastaiseen toimintaan tai puutteisiin reagoidaan valittémasti.

Urakkasuorituksen vastaanotto alkaa, kun jompikumpi sopijapuolista sitd pyytaa. Vastaanot-
totarkastus aloitetaan viimeistddn 14 vuorokauden kuluessa pyynnon esittamisesta. Vastaa-
nottotarkastuksessa verrataan tyon tulosta urakkasopimukseen ja eroavaisuudet kirjataan.
Ellei vastaanottotarkastuksessa ole selvitetty urakan taloudellisia asioita, tehdaén taloudellinen
loppuselvitys erikseen ja siité laaditaan péytakirja. Urakoitsija lahettdd oman esityksensa sel-
vityksesta tilaajalle, joka tutustuttuaan siihen pyytaa taloudellista loppuselvitysta kohtuullisen
ajan kuluessa.

Viitteet

* KH X4-00241, LVI 03-10277, RT 16-10660, Ratu 417-T Rakennusurakan yleiset sopimu-
sehdot YSE 1998.

* KH X4-00257, LVI 03-10285,RT 16-10669, Ratu 419-T Rakennusurakkasopimuksen laati-
minen.

* KH X4-00272, RT 16-10703 Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot.

* KH X4-00273, LVI 16-10707, LVI 03-10301 Pienurakkasopimuksen laatiminen, séhkotekni-
set tyot.

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli.

* KH 90-00322, LVI 03-10351, RT 28-10780 Asuntoyhtién korjaushankkeen kulku.

1.1.5.5 Ennakoimaton kunnossapito

Vaatimukset

Vaatimus

Korjausprosessi toimii niin, ettd lisdvahingot kyetaan rajaamaan, ja asukkaat ja
muut Kiinteiston kayttajat saavat tilanteesta tarpeellisen informaation.

Ohje

Ennakoimaton kunnossapito tarkoittaa &killisten ja satunnaisesti tapahtuvien rikkoutumis- ja
vikatapahtumien korjauksia. Talloin on tarkeda estaa lisavahinkojen syntyminen, ja tilata kor-
jaus mahdollisen nopeasti. Ennen korjaamista selvitetdan rikkoutumis- ja vikatapahtuman
aiheuttanut syy, jos se on mahdollista. Rikkoontumisesta ja vikaantumisesta tehdaan vahin-
koilmoitus vakuutusyhtiélle.

Kiinteistopalvelusopimuksiin kirjataan, mink&laisen taloudellisen valtuuden puitteissa yritys voi
tehda akillisida kunnossapitotoitd. Myds talousarviossa varaudutaan ennakoimattomaan kun-
nossapitoon.
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1.1.5.6 Osakkeenomistajien muutos- ja korjaustyot

Vaatimukset

Vaatimus

Osakkeenomistajan muutos- ja korjausty6t eivét tuota haittaa asuntoyhtidlle tai
muille osakkeenomistajille. Muutos- ja korjaustydsté on ilmoitettu yhtion edusta-
jalle, jos tyd kohdistuu taloyhtion kunnossapitovastuun piiriin kuuluviin rakentei-
siin.

Ohje

Osakkeenomistajalla on varsin laaja oikeus paattaa hallitsemiensa tilojen kaytdsta ja niiden
kunnosta. Han saa tehda hallitsemissaan tiloissa muutoksia melko vapaasti. Sen sijaan huo-
neiston ulkopuolelle ulottuviin muutostdihin tarvitaan yhtion lupa.

Muutokseen, joka voi vahingoittaa yhtién rakennusta tai tuottaa haittaa yhtiélle tai toiselle
osakkeenomistajalle, on saatava yhtion ja/tai toisen osakkeenomistajan suostumus. Osakkee-
nomistaja vastaa muutostdita tehdessaan siitd, etteivat ne aiheuta haittaa toisille osakkeeno-
mistajille tai yhtiolle.

Osakkeenomistaja on velvollinen ilmoittamaan yhtiélle muutostyéstéa ennen sen aloittamista,
jos muutostyd kohdistuu rakenteisiin kuten eristeisiin tai vesi-, viemari-, séhko- yms. johtoihin
tai kanaviin. limoitusvelvollisuuden tarkoituksena on, etta yhtié voi varmistaa, ettei muutostyd
vahingoita rakennusta tai tuota haittaa yhtiolle tai toisille osakkeenomistajille. Yhtié voi osana
ilmoitusvelvollisuutta vaatia nahtavakseen muutostyésta laaditut piirustukset, suunnitelmat ja
tydselostukset. Jos osakkeenomistajan suunnittelema muutostyd pysyy huoneiston sisépuo-
lella eikd se saadun selvityksen mukaan vahingoita rakennusta eika aiheuta haittaa yhtidlle tai
toiselle osakkeenomistajalle, yhtié ei voi kieltdd muutosty6td. Yhtiélla on sen sijaan oikeus
valvoa, ettd muutostyd tehdaan hyvan rakennustavan mukaan.

1.1.6 Perusparannus- ja kehittdmishankkeet

Vaatimukset

Vaatimus

Perusparannus- ja kehittamishanke on valmisteltu hyvin kiinteistostrategiaan tu-
keutuen ja tehdyt paatokset on perusteltu ja dokumentoitu luotettavasti. Hanke on
toteutettu suunnitelmien mukaan. Asukkaille ja osakkeenomistajille on tiedotettu
asianmukaisesti.

Ohje

Perusparannus- ja kehittdmishankkeet ovat yhtiokokouksen paéatantavaltaan kuuluvia asioita.
Isannditsija ja hallitus valmistelevat hanketta yhteistydssa. Hankkeet organisoidaan siten, etta
eri osapuolten roolit on selkeasti maaritetty. Hankkeiden valmistelun yhteydessa sovitaan, kuka
vastaa rakennuttajatehtavista ja niiden sisallosta.

Perusparannus- ja kehittimishankkeesta tiedotetaan asukkaille ja osakkeenomistajille hyvissa
ajoin ennen toiden aloittamista. Tiedottamiseen kiinnitetaén erityistd huomiota, jos hankkeen
vaikutukset kohdistuvat huoneistoihin tai asukkailta edellytetdan toimenpiteitd. Rakennustyot
aiheuttavat ylimaéaraisen vahinkoriskin, mink& vuoksi niista tulee aina ilmoittaa vakuutusyh-
tidlle.

Varsinkin suurissa ja keskisuurissa hankkeissa tilaajan velvollisuus on valvoa suunnittelutyon
edistymista seka valittaa suunnittelijoille tilaajan tarkoitus ja huolehtia siita, ettd suunnitelmat
vastaavat sita. Hallituksen valittua hankkeen suunnittelijan tai suunnittelijat edustaa isénnaitsija
yleensa valmisteluvaiheessa rakennuttajatahoa eli asuntoyhtiota. Isénnditsijan ohella suunnit-
teluorganisaation kokouksiin ja tapaamisiin voivat osallistua hallituksen jasenet tai osa heista.
Isannoitsijan tehtavana on myos tiedottaa hallitukselle suunnittelutyon etenemisesta ja vieda
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valmisteluvaiheessa ilmenevat merkittavat kysymykset hallituksen paatettaviksi. Suunnittelu-
kokouksissa seurataan suunnittelua ja sen pysymista aikataulussa.

Suunnittelijoita ja urakoitsijoita valittaessa varmistutaan riittavan kilpailun syntymisesta. Tar-
joajia kohdellaan tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Suunnittelijoiden ja urakoitsijan valintaan
littyvat tarjouspyyntdasiakirjat laaditaan tasmallisiksi ja yksikasitteisiksi. Niissd noudatetaan
rakennusalalla yleisesti kaytéssa olevia nimikkeistdja, asiakirjamalleja ja muita yleisesti tun-
nettuja menettelytapoja. Tarjouspyyntdjen ja sopimusten valmistelussa ja laadinnassa kayte-
tdan tarvittaessa asiantuntijoita.

Tarjousten avauksesta tehdaan poytakirja. Péytakirjaan liitetaan tarjousvertailutaulukko, josta
tarjousten ja osatarjouksien hinnat ilmenevét selvéasti. Tarjouksista valitaan asuntoyhtiolle
edullisin tarjous. Halvin ei aina ole kokonaisuutena edullisin vaihtoehto.

Perusparannus- ja kehittdmishankkeissa tilaajan on hyva valita hankkeelle tekninen valvoja,
jonka vastuut ja valtuudet maaritetdan valvontasopimuksessa. Teknisen valvonnan lisaksi ti-
laajalla on hallinnollinen ja taloudellinen valvonta, jonka yleensa hoitaa asuntoyhtion isannait-
sija ja hallitus.

Suunnittelu- ja urakkasopimus laaditaan kirjallisesti kayttaen yleisesti hyvaksyttyja sopimuslo-
makkeita ja siihen liitetdan yleiset sopimusehdot ja muut tarpeelliset asiakirjat. Urakkasopimus
siind noudatettavaksi maarattyine asiakirjoineen maarittelee sopimuspuolten urakkasuori-
tukseen liittyvat lopulliset oikeudet ja velvollisuudet. Urakkasuoritusta seurataan tytmaako-
kouksissa ja tydmaatarkastuksissa. Tydmaakokouksiin osallistuu sopijapuolten liséksi valvoja.
Sopimuksen vastaiseen toimintaan tai puutteisiin reagoidaan valittémasti.

Urakkasuorituksen vastaanotto alkaa, kun jompikumpi sopijapuolista sitd pyytaa. Vastaanot-
totarkastus aloitetaan viimeistddn 14 vuorokauden kuluessa pyynnon esittamisesta. Vastaa-
nottotarkastuksessa verrataan tyon tulosta urakkasopimukseen ja eroavaisuudet kirjataan.
Ellei vastaanottotarkastuksessa ole selvitetty urakan taloudellisia asioita, tehdéén taloudellinen
loppuselvitys erikseen ja siitéd laaditaan péytakirja. Urakoitsija lahettda oman esityksensa sel-
vityksesta tilaajalle, joka tutustuttuaan siihen pyytaa taloudellista loppuselvitysta kohtuullisen
ajan kuluessa.

Viitteet
* KH X4-00241, LVI 03-10277, RT 16-10660, Ratu 417-T Rakennusurakan yleiset sopimu-
sehdot YSE 1998.

* KH X4-00257, LVI 03-10285, RT 16-10669, Ratu 419-T Rakennusurakkasopimuksen laati-
minen.

* KH X4-00272, RT 16-10703 Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot.

* KH X4-00273, LVI 16-10707, LVI 03-10301 Pienurakkasopimuksen laatiminen, séhkotekni-
set tyot.

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli.

* KH 90-00322, LVI 03-10351, RT 28-10780 Asuntoyhtién korjaushankkeen kulku.

1.2 Toimitilakiinteistot

1.2.1 KiinteistOstrategia

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistdnomistaja on hyvaksynyt kiinteistostrategian. Strategiassa on maaritelty
omistamisen, kayton, palveluiden hankinnan ja rahoituksen pitkan aikavalin ta-
voitteet ja periaatteet siten, etta ne ohjaavat yllapitoa ja kehittdmista.
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Ohje

Jotkut toimijat kayttavat kiinteistostrategiasta myds sanaa toimitilastrategia. Kiinteistdstrategia
voi olla kiinteistokohtainen tai omistajan koko kiinteistémassaa koskeva. Strategia laaditaan
omistajan tavoitteiden ja ohjeiden mukaisesti. Sen tarkoitus on maarittaa kiinteistén kayton,
omistamisen, rahoituksen ja yllapidon tavoitteet seka I6ytaa toimintamallit, joiden avulla tavoit-
teet saavutetaan ja kaytettavissa olevat resurssit hyédynnetdan parhaiten. Strategia perustuu
omistajan tahtoon, kayttajapalautteeseen ja rakennuksen ymparist6-, kunto- ja energialuoki-
tukseen. Omistajan hyvaksyma strategia auttaa eri vaihtoehtojen arvioimista paatoksia teh-
tdessa. Strategia antaa ohjeita, miten Kiinteistda tai kiinteistbmassaa halutaan kehittaa.
Strategia kirjataan niin selkeddn muotoon, etta se tukee ja ohjaa kaytannon toimintaa ja paa-
toksentekoa.

1.2.2 Hallinto

1.2.2.1 Paatoksenteko

1.2.2.1.1 Strateginen paatoksenteko

Vaatimukset

Vaatimus

Paatoksenteko perustuu strategiaan ja paatettavasta asiasta tiedossa oleviin
muihin perusteisiin. Paatokset ovat selkeitd ja ohjaavat operatiivista paatdksen-
tekoa.

Ohje
Paatdksentekijana on yhtiokokous tai muu ylin paattava elin (kunnallishallinnossa kunnanval-
tuusto tai kunnanhallitus, valtionhallinnossa eduskunta, valtioneuvosto tai ministerio).

1.2.2.1.2 Operatiivinen paatoksenteko

Vaatimukset

Vaatimus

Paatoksenteko perustuu kiinteistdstrategiaan tai omistajan muuhun strategiseen
paatokseen ja paatettavasta asiasta tiedossa oleviin muihin perusteisiin. Paatok-
set ovat selkeitd, seurattavia ja toimintaa ohjaavia.

Ohje

Paatoksentekijana on yhtion hallitus tai kiinteistémanageri (kunnallishallinnossa lautakunta tai
viranhaltija, valtionhallinnossa ministerio, keskusvirasto tai viranhaltija). Operatiivisen paatok-
senteon valtuudet maaraytyvat strategian ja strategisten paatdsten perusteella. Operatiivinen
paéatoksenteko kohdistuu kiinteistén elinkaaren suunnitelmalliseen hallintaan ja puuttuu toi-
menpitein ja ehdotuksin havaittuihin epakohtiin.
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1.2.2.2 Sopimukset

1.2.2.2.1 Kiinteistbmanagerisopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistbmanagerisopimukset perustuvat yhtion strategiaan ja tarpeisiin. Sopi-
mukset on tehty kirjallisina alalla yhteisesti sovittujen yleisten kaytantbjen ja
ehtojen mukaisesti. Sopimuksen sisaltd, veloitusperusteet ja vastuut on maarit-
elty.

Ohje

Kiinteistbmanagerisopimukset laaditaan kiinteistbnomistajien tavoitteiden perusteella. Sopi-
muksissa on yksikasitteisesti maaritelty osapuolten tehtavat, vastuut ja velvoitteet seka kiin-
teistdmanagerille maksettavien korvausten perusteet.

Yksityiskohtaisesti laadittu tarjouspyyntd on vertailukelpoisten tarjousten saamisen perusedel-
lytys. Tarjouspyyntoon liitetaan tarvittavat asiakirjat, jotta palveluntuottaja voi maarittda oman
tarjoushintansa.

Osapuolet allekirjoittavat kirjallisen toimeksiantosopimuksen. Selke& sopimus on toimivan yh-
teistyon perusta. Uusi kiinteistémanageri ottaa edelliselta kiinteistomanagerilta vastaan asiak-
kaan asiakirja-aineiston. Erityista huomiota kiinnitetdan avaimiin, vakuustalletuksiin ja muihin
pantteihin, voimassa oleviin sopimuksiin, poytakirjoihin ja peruskorjaustoité koskeviin asiakir-
joihin. Ellei luovutettavasta aineistosta ole olemassa valmista luetteloa, se laaditaan lomak-
keelle, jonka asiakirja-aineiston vastaanottaja allekirjoittaa.

Kiinteistdjohtamista seurataan ja arvioidaan, jotta varmistetaan asiakastyytyvaisyys ja sopi-
musehtojen tayttyminen. Asiakaspalvelun onnistumista seurataan kayttajakyselyiden avulla.
Niiden perusteella tehdaén kiinteistéjohtamisen ja asiakaspalvelun kehittdmissuunnitelma.

Viitteet
* KH X4-00404, LVI 03-10425 Isannointipalvelujen yleiset sopimusehdot ISE 2007.

1.2.2.2.2 Kiinteist6- ja kayttajapalvelusopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteisto- ja kayttajapalvelusopimukset perustuvat omistajan strategiaan ja kiin-
teistdn tarpeisiin. Sopimukset perustuvat kilpailuttamiseen, ja ne on tehty kirjalli-
sina tarkoituksenmukaisimmat palvelut tuottavan yrityksen kanssa ottaen huo-
mioon hinta ja laatu. Sopimukset ovat alalla yhteisesti sovittujen kaytantojen ja
ehtojen mukaisia.

Ohje

Kiinteistopalveluiden hankinnan sisalté maaritetaan strategian, kiinteistonhoitosuunnitelman ja
huoltokirjan tietojen perusteella. Kayttajapalveluiden hankinta perustuu pitkalti kiinteistbnomis-
tajan strategisiin valintoihin ja kayttajien tarpeisiin.

Tarjouspyyntbasiakirjoissa maaritetaan yksikasitteisesti ja selkeasti hankinnan kohde maara-
ym. tietoineen, hankinnalle asetetut laatutavoitteet, tydohjeet ja -menetelméat seké sopimuseh-
dot, tarjousten arviointikriteerit ja tarjoajilta edellytettavat yritystiedot. Tarjouspyyntdasiakirjat
laaditaan niin tasmallisiksi ja yksityiskohtaisiksi, etta palveluyritykset voivat niiden perusteella
maarittda tydsuorituksensa ja laskea tarjoushintansa riittdvan tarkasti. Tilaajan on erityisen
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tarkeda tasmentad, mita velvoitteita toimeksiantoon kuuluu, ja maaritella kaupalliset ehdot, joi-
den perusteella on valmis tekemaan sopimuksen.

Tarjouspyyntbasiakirjat l[ahetetddan samanaikaisesti etukéteen luotettaviksi tiedetyille palve-
luntuottajille. Tarjouskilpailuun osallistuvien palveluntuottajien maaraén vaikuttaa palvelutyyp-
pi. Tarjouspyynnét lahetetaan riittdvan monelle palveluntuottajalle, jotta varmistetaan kilpailun
syntyminen. Yleensa tama tarkoittaa noin viitta palveluntuottajaa. Palveluntuottajille annetaan
vahintaan kolme viikkoa aikaa tarjouksen tekemiseen. Tarjouksiin on liitettava todisteet yh-
teiskunnallisten velvoitteiden hoitamisesta. Palveluntuottajille jarjestetaan tilaisuus tutustua
kiinteistté6n ja annetaan mahdollisuus esittaa tarkentavia kysymyksia, joihin vastataan kolmen
vuorokauden kuluessa kaikille samanaikaisesti.

Saadut tarjoukset avataan samanaikaisesti tarjousajan paatyttyd. Tarjousten kasittelyssa tur-
vataan tarjouksen tehneiden tasapuolinen kohtelu. Tarjoajien yhteiskunnallisten velvoitteiden
hoitamiseen liittyvat todisteet tarkastetaan. Tarjouspyynnén vastainen tarjous hylataan. Tar-
jouksia vertaillaan tarjouspyynnéssa olleiden vertailukriteereiden mukaisesti. Tarjouskilpailun
ratkaisusta laaditaan kirjallinen paatés. Valitun yrityksen kanssa neuvotellaan sopimuksen yk-
sityiskohdista. Neuvottelujen jalkeen allekirjoitetaan sopimus. Julkishallinnossa kunnan organ-
isaatio ja toimintasdannot ratkaiset paatostavan. Paatdksen toimeenpanossa on otettava
huomioon mahdolliset valitukset ja paatdéksen vieminen markkinaoikeuteen.

Tehdyt sopimukset arkistoidaan. Valitun palveluntuottajan kanssa jarjestetadn aloituskokous,
jossa ovat lasna palveluntuottajan kohteessa toimivat tyontekijat ja vastuuhenkild. Aloitusko-
kouksessa kaydaan lapi sopimustehtavat ja niiden vaatimukset. Sopimuskauden aikana jar-
jestetdan vahintaan kaksi kertaa vuodessa kokous, jossa kaydaan lapi havainnot palvelun
laadusta, ratkaistaan palveluun liittyvia ongelmia ja kehitetdan palvelua. Palveluntuottajan toi-
mintaa valvotaan ja yhteystietoluetteloa yllapidetdéan. Sopimuksen vastaisesta toiminnasta tai
puutteista reklamoidaan kirjallisesti valittomasti. Reklamaatiossa esitetdan reklamaation syy ja
aika, johon mennessa virhe tai puute on poistettava seka tilaajan vaateet.

Viitteet

* Laki julkisista hankinnoista. Suomen saadoskokoelma 348/2007. KH KTM-10482, LVI
KTM-00359, RT TEM/KTM-21348.

* KH X4-00285 Isanndinti- ja kiinteistonhoitosopimuksen laatiminen.
* KH X4-00405, LVI 03-10432 Kiinteistopalveluiden yleiset sopimusehdot KP YSE 2007.

1.2.2.2.3 Liittymis- ja toimitussopimukset

Vaatimukset

Vaatimus

Liittymis- ja toimitussopimukset ovat ehdoiltaan kiinteiston kannalta edulliset ja
oikein mitoitetut.

Ohje

Liittymis- ja toimitussopimukset kasittavat sahkdverkkoon, kaapelitelevisioverkkoon, maakaa-
suverkkoon, kaukolampéverkkoon, tietoverkkoon, antenniverkkoon yms. liittymisen. Sopimus-
ta laadittaessa palveluntarjoajan vaatimat tiedot vaihtelevat hankinnoittain.

Sopimuksia solmittaessa kdytetdan ajanmukaisia, yleisesti hyvaksyttyja ja vahvistettuja yleisia
sopimusehtoja, malleja ja lomakkeita. Tarjouspyyntéjen ja sopimusten valmistelussa ja laa-
dinnassa kaytetaan tarvittaessa asiantuntijoita.

Liittymis- ja toimitussopimusten siséltd tarkistetaan ja muutetaan, jos kiinteiston tilanteessa
tapahtuu muutoksia.

Viitteet
* KH X4-00352 Kiinteiston sahkdn hankinta.
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* KH 25-00146 Kaukolammon tilaustehon tarkistaminen.

1.2.2.3 Vuokraustoiminta

Vaatimukset

Vaatimus

Vuokralaiset on valittu omistajan strategian mukaisesti. Vuokrasuhteen aikainen
vuokralaisyhteisty6 on saanndllista ja rakentavaa. Yhteistyon perusteista, muo-
doista ja kehittdmisesta on sovittu etukateen.

Vuokra on maéaritetty omistajan hyvaksymien periaatteiden mukaisesti tilojen
markkina-arvoon perustuen. Vuokran tarkistusperusteet on sovittu vuokrasopi-
muksessa.

Ohje

Vuokralaiseksi valitaan yritys, jonka toiminta ei aiheuta kohtuutonta haittaa kiinteistén muille
kayttgjille. Valitun vuokralaisen luotettavuus ja luottotiedot tarkistetaan.

Vuokrasopimus tehdaan kirjallisesti kayttden vakioehtoja. Vuokrasopimusta laadittaessa ja
sopimusehtoja muutettaessa sovitut asiat kirjataan mahdollisimman selkeésti. Vuokrasopi-
musneuvotteluissa varmistetaan, etté vuokralainen ymmartaa sopimuksen ehdot.

Vuokran suuruus maaraytyy markkinoilla vallitsevan kysynnan ja tarjonnan mukaan. Lisaksi
vuokraan vaikuttavat mm. kohteen sijainti, kunto ja koko. Osapuolten on syyta sopia vuokran
tarkistamisesta vuokrasuhteen aikana.

Vuokratun tilan kunto tarkistetaan yhdessa vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa. Vuokra-
laisen on hoidettava vuokrattua tilaa huolellisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda muutos-
ja korjaustoita vuokratussa tilassa, ellei niisté ole erikseen sovittu. Vuokralaisen on viipymatta
ilmoitettava vuokranantajalle vuokratussa tilassa ilmenevista vioista tai muista puutteista.
Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja vastaa siitd, etta tila on sovitussa kunnossa. Vuokralais-
en tulee luovuttaa vuokrattu tila vuokranantajalle vuokrasuhteen paattyessa hyvassa kunnossa
ja siivottuna.

Vuokralaisen on ilmoitettava viipymattéa ja mahdollisuuksien mukaan kirjallisesti vuokrananta-
jalle tilassa ilmenevista vioista tai muista puutteista. Erityisen tarkeda on tehda ilmoitus heti,
jos vika tai puute uhkaa tilan kuntoa tai rakenteita. Vuokranantajan tulee aina kirjallisesti vah-
vistaa vastaanottaneensa vuokralaisen ilmoituksen.

Vuokranantajan tulee ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin puutteiden poistamiseksi. Jos puutteen
poistaminen on vuokranantajan vastuulla, tulee timén kaynnistaa korjaaminen kohtuullisessa
ajassa. Jos puutteellisuudella on olennainen merkitys tilan kaytélle, korjaus tulee kaynnistaa
viivytyksetté. Korjaus tulee tehda vuokralaiselle mahdollisimman véhan haittaa aiheuttavasti.

Viitteet

* Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta. Suomen saadoskokoelma 1995/481. KH
YM-10507, RT YM1-21380.

* Laki likehuoneiston vuokrauksesta. Suomen saaddskokoelma 1995/482. KH YM-10508, RT
YM1-21381.

1.2.2.4 Riskienhallinta

1.2.2.4.1 Pelastustoiminta

Vaatimukset
Vaatimus
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Kiinteistd rakennuksineen on turvallinen ja tayttda palo- ja pelastustoimilainséaéa-
dannon seké& vakuutusyhtididen vakuutussopimusten ja suojeluohjeiden vaati-
mukset.

Kiinteistdlla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma. Kayttgjille on tiedotettu
pelastussuunnitelman sisallosta. Kiinteiston kayttajille on annettu kirjalliset ohjeet
vahinkojen valttdmiseksi ja toimintaohjeet tapahtuneiden vahinkojen varalle. Liik-
kumiseen ja oleskeluun tarkoitetut tilat ja paikat ovat jarjestyksessa ja puhtaita.
Palo- ja pelastuskaluston paasy tarvittaville paikoille on esteetdn. Kiinteistblle on
nimetty turvallisuuspaallikko ja jos kiinteistossa on vaestonsuoja myos vaeston-
suojan hoitaja.

Ohje

Rakennus, rakennelma ja sen ympadrist6 pidetdaan kunnossa siten, etta tulipalon syttymisen tai
leviamisen vaara on vahainen, ja etté pelastustoiminta on onnettomuuden sattuessa mahdol-
lista. Kiinteistdssa on huolehdittu, ettd viranomaisten maardamat tai saédoksissa vaaditut
sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastusty6ta helpottavat laitteet, pal-
onilmaisulaitteet ja héalytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, pois-
tumisreittien opasteet ja turvamerkinnat sekd vaestonsuojien varusteet ja laitteet ovat
toimintakunnossa seké huollettu ja tarkastettu asianmukaisesti.

Porrashuoneissa ja yleisten tilojen kaytavilla ei sailyteta eika varastoida mitdan tavaraa. Syt-
tyvaa materiaalia ei ole rakennuksen ulkoseinustoilla. Jatteet sailytetaan siten, ettd asiattomat
eivat paase niihin kéasiksi, silla jatteiden syttyminen aiheuttaa palon leviamisvaaran raken-
nukseen.

Henkiléiden, omaisuuden ja ympariston suojaamiseen vaaratilanteissa sekd omatoimisiin pe-
lastustoimenpiteisiin varaudutaan pelastussuunnitelman mukaisesti. Pelastussuunnitelma tar-
kastetaan palotarkastusten yhteydessa. Alueellisen pelastustoimen kanssa jarjestetaan talon
suojeluhenkildstolle tarpeellinen koulutus.

Viitteet

* Valtioneuvoston asetus pelastustoimesta. Suomen sdaddskokoelma 787/2003. KH
SM-10512, LVI SM-00392, RT SM-21391.

* Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2004. KH SM-10513, LVI SM-10513, RT
SM-21389.

* KH 05-00347 Kiinteistén pelastussuunnitelmaan laadinta.
* KH 06-00166 Kiinteiston riskinhallinta.

1.2.2.4.2 Lukitusturvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Rakennuksen turvallisuustaso tayttaa paloturvallisuus- ja murtosuojamaaraykset.
Avainturvallisuus on hoidettu vakuutusyhtididen turvallisuusohjeiden mukaan.

Ohje

Lukitusturvallisuus sisaltda avainturvallisuuden, lukitustuotteet, sarjoituksen, yllapidon ja huol-
lon. Rakennusten lukitusjarjestelmat pidetdan koko ajan ajanmukaisina ja murtoturvallisina.
Paloturvallisuusmaaraykset on maaritelty Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa
E1 Rakenteellinen paloturvallisuus. Vakuutusyhtididen vaatimukset huoneistojen murtosuo-
jauksesta on koottu Rakenteellinen murtosuojeluohjeeseen.

34 KiinteistoRYL 2009/119.8.2009



Rakennuksen ullakot, kellarit ja muut yhteiset tilat lukitaan siten, etta asiattomien paasy naihin
tiloihin on estetty. Kiinteistdn ulko-ovien ja yleisiin tiloihin johtavien ovien lukot on huollettu ja
ne toimivat.

Avaimia sailytetdan lukitussa sailytyskaapissa. Avaimet ovat koodattuja eivatka avainkoodit
ole ulkopuolisten saatavilla. Avainkoodit eivéat ole sellaisia, joiden perusteella ne voidaan yh-
distaa tiettyihin kiinteistéihin. Avaimet luovutetaan kuittausta vastaan. Luovutetuista avaimista
pidetaan kirjaa ja avainten palautuksesta sovitussa ajassa huolehditaan. Tarkemmin avaintur-
vallisuudesta on annettu ohjeita Finanssialan keskusliiton Avainturvallisuusohjeessa.

Viitteet

* Kiinteistdn teletilojen lukitus. Viestintaviraston suosituksia 306/2006 S. KH LVM-10492, RT
LVM-21361.

* E1 Rakennusten paloturvallisuus. Suomen rakentamismaarayskokoelma. Maaraykset ja oh-
jeet. KH RakMK-10371, LVI RakMK-00266, RT RakMK-21201.

* Rakenteellinen murtosuojeluohje.

* Avainturvallisuusohje.

1.2.2.4.3 Vakuutusasiat

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston vakuutusturva on oikein mitoitettu. Vakuutuksenottaja on toiminut va-
kuutussopimusten ehtojen mukaan. Vakuutustapahtumista on haettu vakuutu-
sehtojen mukaiset korvaukset. Vakuutustapahtumat on dokumentoitu asianmu-
kaisesti.

Ohje

Kiinteiston ja kiinteistén omistajan vakuutukset taydentavat toisiaan siten, ettéd vahingon ta-
pahtuessa mitdan omaisuuserda ei jaa vakuutuksen ulkopuolelle. Vakuutusta valittaessa
selvitetddn, mitd vakuutuksen piiriin kuuluu ja mika on vakuutuksen omavastuuosuus.
Vakuutusyhtiélle tai vakuutusmeklarille iimoitetaan valittdmasti vakuutetuissa kohteissa tapah-
tuneista muutoksista. Tallaisia muutoksia ovat esimerkiksi riskin lisdantyminen korjaustoiden
ja erityisesti tulitdiden johdosta, rakennuksen muutosty6t ja sen seurauksena rakennuksen ti-
lavuuden muutokset esimerkiksi ullakkotiloissa seka rakennuksen kayttétarkoituksen muutok-
set.

Kiinteistd voi hoitaa vakuutusasiat myos vakuutusmeklarin valityksella. Meklarin tehtavat ja
palkkio maaritellaan toimeksiantosopimuksessa. Meklari valtuutetaan valtakirjalla hoitamaan
toimeksiantajan vakuutusasiat, kuten vakuutusten kilpailuttaminen, muutokset vakuutussopi-
muksissa ja vahinkoasioiden hoito sekd vakuutusmaksujen valittdminen.

Viitteet
* KH 06-00166 Kiinteiston riskinhallinta.

1.2.2.5 Viestinta

1.2.2.5.1 Viestinté ja raportointi omistajalle

Vaatimukset
Vaatimus
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Viestinta ja raportointi omistajalle on suunnitelmallista ja perustuu budjetin yhtey-
dessa asetettuihin tavoitteisiin.

1.2.2.5.2 Viestinta kiinteiston kayttajille

Vaatimukset

Vaatimus

Viestinta on riittdvaa, oikea-aikaista ja ymmarrettavaa. Kiinteiston kayttajat tieta-

vat kiinteiston olennaisista tapahtumista ja yhteyshenkilGista.
Ohje
Viestintatarve syntyy usein akillisesté tilanteesta. Erityinen viestintatarve on silloin, kun tilaan
joudutaan menemaan korjaus-, valvonta- tai muun tarpeen vuoksi. Lyhyt tiedote kuten yhteys-
tietojen ilmoittaminen tms., joka koskee jokaista tai melkein jokaista kayttajad, annetaan
ilmoitustaululla. Pitka tiedote, joka vaatii vastaanottajalta perehtymisté, postitetaan tai jaetaan

vastaanottajalle. Se voidaan kiinnittdd myds ilmoitustaululle tai laittaa kiinteiston kotisivuille.
Tiedote, joka koskee rajattua vastaanottajajoukkoa, postitetaan vastaanottajille.

1.2.2.6 Viranomaisyhteydet

1.2.2.6.1 llmoitusten tekeminen

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteiston lakis&ateiset ja sopimuksiin perustuvat ilmoitukset on hoidettu ajoissa
ja asianmukaisesti.
Kiinteiston yhtijarjestystietojen, toimihenkildiden ja tilintarkastajien tiedot ovat
ajan tasalla kaupparekisterissa.

Ohje

limoituksilla tarkoitetaan viranomaisille tai muille kiinteistdon ulkopuolisille annettavia tietoja.

Yleensa ilmoitetaan kiinteistdssa tapahtuneista muutoksista tai asiantilasta. Tallaisia ovat esi-
merkiksi

« ilmoitukset kaupparekisteriin

« verotietojen toimittaminen tilaajalle
« vakuutusilmoitukset

ilmoitukset Tilastokeskukselle

tilinpaatostilastointia tms. varten annettavat tiedot.
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1.2.2.6.2 Lainsadadannon ja kunnallisten suunnitelmien seuraa-
minen

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistoon vaikuttavat kunnalliset ja alueelliset suunnitelmat ja tapahtumat seka
kiinteiston toimintaan vaikuttavat lainsaadannon muutokset ovat omistajan ja op-
eratiivisen johdon tiedossa.

Ohje

Kiinteistbmanageri seuraa aktiivisesti kiinteistdon toimintaan vaikuttavia lainsdddannén muu-
toksia seka kunnallisia ja alueellisia suunnitelmia kuten kaavoitukseen liittyvia suunnitelmia ja
kiinteistén toimintaymparistdodn vaikuttavia ilmoituksia ja tiedotuksia. Tarvittaessa kiinteisto-
manageri tiedottaa muutoksista edelleen omistajalle ja kayttajille, ja huolehtii, ettéd niista joh-
tuvat toimenpiteet kaynnistetaan riittdvan ajoissa.

1.2.2.7 Asiakirjahallinta

1.2.2.7.1 Asiakirjojen ja arvopaperien arkistointi ja sailyttdminen

Vaatimukset

Vaatimus

Asiakirjat ovat helposti haettavissa, ja niita sailytetdan siten, ettéd ne ovat turvassa
tuhoutumiselta, vahingoittumiselta ja asiattomalta kaytolta.

Ohje

Asiakirjoja sailytetdén siten, ettd niihin paasevat kasiksi vain henkilét, joilla on siihen oikeus.
Jatkuvasti sdilytettavid ovat hallituksen kokousten ja yhtibkokousten poytakirjat seka raken-
nuspiirustukset, joiden sailytyksen saa lopettaa vain erikseen paatettaessa. Erikoispiirustukset
sailytetddn niiden voimassaolon ajan. Kirjanpidon tositteet sailytetddn vahintaan kuusi taytta
kalenterivuotta. Muut asiakirjat sailytetdan vahintddn kymmenen vuotta. Sailytysarkiston ai-
neisto seulotaan vuosittain. Arvopaperit sdilytetddn murto- ja palosuojatussa paikassa.
Sailytysajan umpeuduttua asiakirja havitetdan, ellei se, jonka vastuulle asiakirja kuuluu, ole
erikseen paattanyt sitd sailyttdd. Havitettdva asiakirja-aineisto joko silputaan tunnistamatto-
maksi tai toimitetaan tarkoitukseen varattuun lukittuun sailioon havitettavaksi.

1.2.2.7.2 Osakeluettelon yllapito

Vaatimukset
Vaatimus
Osakeluettelo on ajan tasalla ja osakesiirtojen todentaminen on luotettavaa.

Ohje

Osakeluetteloon merkitaéan kaikki osakkeet osakeryhmittéin numerojarjestyksessa ja huoneis-
to, jonka hallintaan osakeryhma tuottaa oikeuden, osakekirjojen antamispéiva, omistajan nimi
ja postiosoite seka muut lainsaadannon edellyttamat tiedot.
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1.2.2.8 Asiakaspalvelu

Vaatimukset

Vaatimus

Asiakaspalvelu on tehokasta ja laadukasta. Palvelupyynt6on vastataan viivytyk-
setta tai sovitussa ajassa.

Ohje

Asiakaspalvelu on puhelinpalvelua, ilmoitusten, tilausten, pyyntdjen ja aloitteiden vastaanot-
tamista, tiedusteluihin vastaamista ja asioimista asiakkaan sidosryhmien kanssa. Kiinteisto-
manageri on tavoitettavissa toimiston aukioloaikoina tai sovittuina vastaanottoaikoina.
Tiedusteluihin vastataan heti yhteydenottotilanteessa, tai niin pian kuin tarvittavat tiedot on
hankittu. Tilinpaatoksista ja osakasluetteloista annetaan pyydetyt tiedot, ja jaljennoksia niista
annetaan maksusta. Luottamushenkildiden kuten hallituksen jasenten yhteystietoja ei anneta
ulkopuolisille. Hallituksen kokousten poytakirjoista tai niiden liitteisté ei anneta jaljennoksia
muille kuin hallituksen jasenille. Asiakirjojen tilaukset vastaanotetaan ja toimitetaan viivytyk-
settd. Jos on epaselvaa, voidaanko asiakirja tai sen jaljennds antaa, paatdksen tekee kiinteis-
témanageri.

1.2.3 Talous

1.2.3.1 Talous- ja toimintasuunnittelu

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston kayttda ja kehittdmista ohjataan vuosittaisen talous- ja toimintasuun-
nitelman avulla. Talous- ja toimintasuunnitelma on valmisteltu strategian peru-
steella.

Ohje

Talous- ja toimintasuunnittelun tuloksena voi olla kiinteistdkohtainen talous- ja toimintasuun-
nitelma, joka laaditaan strategian perusteella kiinteistomanagerin ja hallituksen yhteisty6na.
Julkishallinnossa budjettipaatoksiin sisaltyvat myads kiinteistéjen yllapitoa ohjaavat taloudelliset
ja toiminnallisten maéraykset.

Talous- ja toimintasuunnittelulla varmistetaan, etta strategian mukaisilla toiminnallisilla ja kiin-
teistonpidollisilla tavoitteilla on taloudelliset toteutumisedellytykset.

Talous- ja toimintasuunnitelmaan perustuen kiinteistbmanageri suunnittelee, jarjestaa ja ohjaa
talouden hoitoa seka laatii taloudellisen toimintasuunnitelman, joka kasittaa kiinteiston pitkan
aikavalin (10 vuotta) talous- ja rahoitussuunnittelun sek& operatiivisen laskennan perusteet.
Talous- ja toimintasuunnitteluun kuuluu kiinteistén maksuvalmiuden jatkuva seuranta, arviointi
ja toiminnan suhteuttaminen talouteen seka talousarvion ja rahoitussuunnitelman valmistelu.
Yli talousarviovuoden ulottuvalla rahoitussuunnittelulla varaudutaan mm. tuleviin kunnossapi-
to- ja korjausrahoitustarpeisiin seké edistetdan jarkiperaista ja kiinteiston elinkaaren huomioo-
nottavaa taloudenpito. Samalla luodaan pohjaa vakaalle vastikekehitykselle. Talous- ja
toimintasuunnitelma kasitelladn ja hyvéksytetddn yhtiokokouksessa. Yhtiokokouksessa hy-
vaksytty talous- ja toimintasuunnitelma ohjaa hallituksen ja kiinteistémanagerin toimintaa.
Kiinteistdlle laaditaan véhintdan viidelle vuodelle ulottuva alustava suunnitelma siitd, miten
korjausohjelmaan liittyvat korjaukset rahoitetaan.
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1.2.3.2 Talousarvio ja seuranta

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistolla on vuosittainen talousarvio, jonka toteutumista seurataan sddnnén-
mukaisesti. Jos kiinteistokohtaista talousarviota ei tehda, kulujen ja tuottojen
toteutumista seurataan kiinteistokohtaisesti.

Ohje

Talousarvion laadinnassa otetaan huomioon suunnitellut vuosikorjaukset ja peruskorjaukset,
ennakoitu kustannuskehitys ja rahoitusmuutokset. Talousarvion laadintaa varten kerataan ja
tarkistetaan kiinteistokohtaiset tiedot, kuten

 vuokrasopimusten mukaiset vuokrat ja muut maksuperusteet

« jalkilaskelman avulla selvitetyt ja analysoidut edellisten tilikausien yli- ja alijaamat ja toteutu-
neiden tilikausien poikkeamat

« erillisten maksujen, kuten lamminvesimaksujen, toteutuneet kustannukset ja arvioidut tulevat
kustannukset

« jaljella olevan laina-ajan ja tulevan tilikauden padomakulut

« korjaussuunnitelman perusteella tarkennetut korjauskustannukset
« tiedossa olevat maksujen muutokset ja niiden perusteet

« vuokrantarkastukset vuokrasopimusten mukaisesti

* muut mahdolliset tuotot.

Talousarviosta ilmenneet edellisen toteutuneen tilikauden tuotot ja menot ja mahdolliset
edellisen tilikauden poikkeamat analysoidaan ja kirjataan kumuloituvien virheiden estadmiseksi.
Kiinteistdbmanageri laatii talousarvioehdotuksen hallitukselle tulo- ja menoerittaisine peruste-
luineen. Kiinteisttmanageri esittelee hallituksen kasittelemén talousarvioesityksen yhtidko-
koukselle. Talousarvio vahvistetaan yhtibkokouksessa.

1.2.3.3 Rahaliikenne

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston rahaliikenne on hoidettu huolellisesti, viivytyksetta ja suunnitelmalli-
sesti.

Ohje

Julkishallinnossa ei voida erottaa yksittaisen kiinteiston rahaliikennetta.

Kiinteistdlle laaditaan maksuvalmiussuunnitelma. Maksuvalmiussuunnitelmaa laadittaessa
otetaan huomioon vuokra- ja kayttdkorvausten seka vesi- ja jatevesi-, sdhko-, jatehuolto-, va-
kuutus- ja vuosihuoltotyyppiset laitehuoltolaskut seké kiinteistoverot ja vuokrat sekd padoma-
menot.

Kiinteistbmanageri jéarjestaa vuokra- ja kayttokorvausmaksuliikenteen yhtion kayttaméaén ra-
hoituslaitokseen ja toimii yhdyshenkiloné maksuliikennetté koskevissa asioissa. Kiinteistma-
nageri seuraa maksuvalmiutta sddnnénmukaisesti, sekd hyvaksyy ja maksaa tulevat laskut
ajallaan ja tarvittaessa reklamoi niisté seka ilmoittaa olennaisista reklamoinneista hallitukselle.
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1.2.3.4 Kirjanpito ja tilinpaatos

Vaatimukset

Vaatimus

Kirjanpito on hoidettu hyvan kirjanpitotavan mukaisesti ja on ajan tasalla. Tilin-
paatos liitteineen antaa oikeat ja riittavat tiedot kiinteiston taloudellisesta tilasta.

Ohje

Jos kirjanpitoa ja tilinpaatosta ei tehda kiinteistokohtaisesti, tarvitsee kuitenkin varmistua siita,
etté tiedot kiinteistbkannan taloudellisesta tilasta ovat olemassa.

Kirjanpidon avulla pidetaan kiinteistdn tulot, menot, varat ja velat erilladn muiden talousyksi-
koiden vastaavista. Kirjanpidon keskeisin tehtava, eli tiedon antaminen yhtién taloudellisesta
tuloksesta ja asemasta, perustuu paaosin tilinpaatdkseen. Kirjanpito toteutetaan kahdessa
vaiheessa: juoksevana kirjanpitona ja tilinpaatéksen laatimisena.

Kirjanpidon hoito kasittaa tilinavauksen, tilitapahtumien tilidinnin ja kirjaamisen seka tarvittavat
tdsmaytykset.

Kiinteistdomanageri laatii hallitukselle tilinpdatdsehdotuksen ja lopullisen yhtiokokoukselle esi-
tettavan tilinpaatdksen. Se koostuu toimintakertomuksesta, tuloslaskelmasta ja taseesta liite-
tietoineen, talousarviovertailuineen ja jalkilaskelmineen.

Tilinpaatostiedot ovat tilikaudesta toiseen vertailukelpoisia ja antavat oikeat ja riittavat tiedot
yhtion taloudellisesta tilasta ja toiminnasta. Tilinpaatds seka tarpeelliset laskelmat ja raportit
laaditaan hyvaa kirjanpitotapaa noudattaen.

Kiinteistbmanageri kokoaa ja jarjestaa kirjanpito- ja muun asiakirjamateriaalin niin, etta lain ja
yhtidjarjestyksen mukainen tilintarkastus voidaan tehda ajallaan. Kiinteistdyhtion tilintarkas-
tuksesta sdadetaan osakeyhtilaissa seka tilintarkastuslaissa. Tilintarkastuksesta on yhtidko-
koukselle annettava lausunto, jonka on oltava nahtavilla yhtitkokouksessa. Tilintarkastajan on
noudatettava hyvaa tilintarkastustapaa tilintarkastustehtavia tehdessaan. Tilintarkastajan on
noudatettava yhtiokokouksen antamia erityisia ohjeita, jos ne eivat ristiriidassa lain, yhtiéjar-
jestyksen tai hyvan tilintarkastustavan kanssa.

Kiinteistbmanageri vastaa myds siitd, etta verolakien ja verohallituksen paatésten mukaiset
tulo- ja arvonlisdveroilmoitukset, ja vastaavat valvonta- ja vuosi-ilmoitukset ym. tulevat teh-
dyiksi. Kiinteistomanagerin tehtavana on tarkistaa valmistuneen verotuksen oikeellisuus ja
informoida hallitusta olennaisista poikkeuksista seka tehda tarvittaessa oikaisuvaatimukset
verotuksen oikaisulautakunnalle. Kiinteistémanageri huolehtii siita, etta hallituksen paattama
varsinainen verovalitus hallinto-oikeuteen teetetdan ajallaan.

Viitteet

* Kirjanpitolaki. Suomen sdadoskokoelma 1336/1997. KH TEM-10528, LVI TEM-00400, RT
TEM-21400.

* Kirjanpitoasetus. Suomen sdadodskokoelma 1339/1997. KH TEM-10529, LVI TEM-00401,
RT TEM-21401.

1.2.4 Kiinteistonhoito

1.2.4.1 Kiinteistonhoito ja sen ohjaus

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistonhoito tayttaa sille kiinteistostrategiassa, huoltokirjassa ja kiinteistohoi-
tosopimuksissa asetetut tavoitteet.
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Ohje

Kiinteistbmanageri kokoaa tarjouspyyntdasiakirjat, pyytaa tarjoukset, tekee tarjousvertailun ja
solmii sopimuksen hallituksen paattaman yrityksen kanssa. Kiinteistbmanageri valvoo sopi-
muksen toteutumista ja kehittda sita kiinteistonomistajan edun mukaisesti. Kiinteistomanageri
valvoo kiinteistonpalvelua valvontakaynneilld ja huoltokirjan avulla. Valvonnalla verrataan kiin-
teistonhoidon lopputulosta sopimuksen maarittamaan lopputulokseen. Tarvittaessa huomau-
tetaan palveluntuottajaa.

Kiinteistbmanageri vastaa kiinteistén hoito- ja huolto-ohjelmien laatimisesta ja niiden ajan ta-
salla pitamisesta. Kiinteistdnhoidon ohjelmissa kuvataan kiinteistéssa tehtavat toimenpiteet
hoitotoimittain ajankohtaan tai toimenpidevaleihin sidottuina. Ohjelmiin sisaltyvissa laatu- ja
tehtavamaarittelyissa kuvataan kiinteisténhoidon tehtavia halutun laatutason mukaisesti. Vaih-
toehtoisesti voidaan keskittya lopputuloksen kuvaamiseen. Ohjelmat liitetédén kiinteistdnhoidon
sopimusasiakirjoihin tai tarvittaessa talonmiehen tehtavakuvauksiin. Ohjelmia kaytetaan apuna
kiinteisténhoitotydn ohjaamisessa, valvonnassa ja seurannassa.

Kiinteistdnhoitosuunnitelma esitetdan yleensa huoltokirjassa. Jos huoltokirjaa ei ole, tarvitaan
erillinen kiinteistonhoitosuunnitelma. Suunnitelmassa paatetaan kiinteistonhoidolle asetettava
laatutaso seka kiinteistonhoidon organisointitapa. Kiinteistonhoitosuunnitelmassa esitetdan
kiinteisténhoitoalueet ja -kohteet maaratietoineen, hoito- ja huolto-ohjeet ja kiinteisténhoitoai-
kataulu sekéa laadunvarmistusmenetelmét.

1.2.4.2 Huoltokirja

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteiston huoltokirja tai huoltokirjat ovat ajan tasalla ja eri osapuolet kayttavat
huoltokirjaa suunnittelulla tavalla.
Ohje
Huoltokirja sisaltaa rakennuksen hoidon, huollon ja kunnossapidon lahtétiedot, tavoitteet, teh-

tavat ja ohjeet. Huoltokirja on tydvaline kiinteiston koko elinkaaren hallintaan ja se auttaa
saavuttamaan kiinteisténpidon yleisesti hyvaksytyt tavoitteet, kuten

* tavoitteiden mukaisen elinkaaren optimaalisin kustannuksin
* halutut toimintaolosuhteet

* jarkevan energiatalouden

« yllapidon suunnitelmallisuuden ja ennustettavuuden.

Huoltokirja tukee kiinteisténhoidon kilpailuttamista, kiinteistépalvelusopimusten laatimista seka
hoito- ja huoltoty6ta ettéa niiden laadunvarmistusta.

Kiinteistbmanageri tarkastaa tehdyt ty6t ja kalenterivuoden tarkastustaulukoiden tehtévien
kuittauksen sovituin aikavalein palvelutuottajan kanssa. Palveluntuottaja laatii sovitut palaute-
ja korjausraportit, jotka kiinteistémanageri tarkastaa, ja ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin. Pal-
auteraportti annetaan kerran vuodessa.

Raporttiin sisallytetaan mm.

« allekirjoitettu ilmoitus siita, etta kaikki sopimuksen mukaiset tehtavét on suoritettu sopimu-
sasiakirjojen mukaisesti

* kuitatut taulukot
« vuosikorjaustarpeen arviointi seuraavalle tilikaudelle

« huoltokirjaan liittyvat perustellut muutosesitykset, esim. tarkastus- ja huoltokertojen lisdykset
tai vahennykset

« hoitoa ja huoltoa hankaloittavat epékohdat, jotka edellyttavat kiinteistonhoito-organisaation
mielesta korjausta.

Korjausraportissa palveluntuottaja raportoi paattyneeltad vuodelta mm.
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- palveluntuottajan tekemat merkittavat korjaukset ja uusinnat
« muilla liikkeilla teetetyt merkittavat tyot

* lagjat, kalliit ja asiantuntijaa vaativat korjaustarpeet, jotka on raportoitu kiinteistdlle paatok-
sentekoa varten.

Edella mainittujen kirjallisten raporttien liséksi palveluntuottajan kuuluu raportoida ja tehda
korjausesityksia kiinteiston edustajille aina tilanteen vaatiessa. Poikkeukselliset huoltotoimen-
piteet ja kuntohavainnot merkitdan kayttopéivakirjaan (huoltomuistioon) ja niista ilmoitetaan
viipymatté myds kiinteiston edustajille.

Raporttien perusteella laaditaan kayton yhteenveto, joka esitellaén hallitukselle.

Viitteet

* KH 90-00275, LVI 01-10302, RT 18-10713 Toimitilakiinteistdon huoltokirjan laadinta.
* KH 90-00276 , LVI 01-10303 Toimitilakiinteistdn huoltokirjan kaytto.

1.2.4.3 Energia ja vesi

1.2.4.3.1 Kulutustavoitteet ja seuranta

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistolle on asetettu sovituin valiajoin seurattavat kulutustavoitteet [ammityse-
nergian, veden ja sahkon kulutukselle seka tavoitteet siséalampaotiloille.

Ohje

Kiinteistbmanageri asettaa omistajan tai omistajan edustajien kanssa yhteistydssa kulutusta-
voitteet lAmmitysenergian, veden ja sahkon kulutukselle seké tavoitteet sisdlampdtiloille. Kiin-
teistbmanageri jarjestdd kulutusseurannan sovitulla tavalla. Energian ja vedenkulutuksen
seurantaa varten kiinteistbmanageri saa vahintdén kerran kuukaudessa kulutusraportit, joista
nahdaan lammon, sahkon ja veden kokonais- ja ominaiskulutukset. Raportista iimenee myds
normitettu lammonkulutus.

Kulutuksia verrataan tavoitetasoon seka edelliseen vuoteen. Kulutuspoikkeamiin reagoidaan
viipymattéa selvittdmalla poikkeavan kulutuksen syyt ja ryhdytdan korjaaviin toimenpiteisiin.
Saanndllinen kulutusseuranta ja nopea reagointi poikkeamiin ja kiinteiston kaytossa tapahtu-
viin muutoksiin ovat energiatehokkaan kiinteistdnpidon edellytys. Seurantatiedot ja mahdolliset
poikkeamat késitellaan hallituksen kokouksissa. Kulutukset pyritdan pitdmaan kohtuullisella
tasolla pitamalla tekniset laitteet kunnossa ja nykyaikaisina.

1.2.4.3.2 Energiatodistus

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteistdlla on voimassaoleva energiatodistus.

Ohje

Energiatodistus esittaa rakennuksen energiatehokkuuden ja vertaa sitd muihin vastaaviin ra-
kennuksiin. Energiatehokkuus maaritetaan laskennallisesti tai toteutuneen energiankulutuksen
perusteella.  Ymparistbministerion  asetuksessa rakennuksen energiatodistuksesta
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(765/2007) saadetdaan energiatehokkuuden laskentamenetelmasta, energiatodistusmalleista
seka erillisen energiatodistuksen laatijan patevyydesta.

Energiatodistus edellytetdan paadsaantoisesti kaikilta rakennuksilta rakennuksen tai sen osan
myynnin tai vuokrauksen yhteydessa. Energiatodistus on aina rakennus- tai rakennusryhma-
kohtainen.

Energiatodistuksen voi antaa olemassa olevaan rakennukseen

« energiakatselmoija energiakatselmuksen yhteydessa,
« erillisen energiatodistuksen antaja eli henkild, joka tayttda sdadetyt patevyysvaatimukset,

« kiinteistdmanageri tai hallituksen puheenjohtaja.

Viitteet

* Laki rakennuksen energiatodistuksesta. Suomen saaddskokoelma 487/2007. KH
YM-10496, LVI YM-00373, RT YM1-21367.

* Ymparistoministerion asetus energiatodistuksesta. Suomen saaddskokoelma 765/2007. KH
YM-10497, LVI YM-00375, RT YM1-21368.

* D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen laskenta. Ohjeet 2007. Suo-
men rakentamismaaradyskokoelma. KH RakMk-10491, LVI RakMK-00368, RT
RakMK-21360.

* KH 02-00406, LVI 02-10431 Energiatodistus.

1.2.4.4 Viranomaismaaraysten mukaiset tarkastukset

1.2.4.4.1 Sahkoturvallisuus

Kauppa- ja teollisuusministerion paatés 517/96 koskee sahkdlaitteistojen tarkas-
tuksia, huoltoa ja kunnossapitoa. Séahkolaitteistot luokitellaan sahkéturvallisuus-
saadoksissa neljaan luokkaan:

Luokka 3

* vaativat erikoistilat (leikkaussalit yms, luvanvaraisten rgjahdysvaarallisten tilojen
sahkolaitteistot).

Luokka 2

* yli 1000 V:n osia siséltavat sahkolaitteistot rakennuksissa tai rakennusten ulko-
puolella (suurjanniteliittyjat yms.) ja yli 1600 kVA:n pienjanniteliittyjat

« erdat erikoistilat (ladkintatilat, suuret tavaratalot, kokoontumis- ja majoitushuo-
neistot).

Luokka 1

* julkiset rakennukset, liike-, teollisuus- ja maatalousrakennukset, joissa paasu-
lakkeet tms. ovat yli 35 A

* lagjat yleisten paikkojen sahkdasennukset (paasulakkeet tms. yli 35 A)
* asuinrakennukset, joissa yli kaksi asuinhuoneistoa.
Luokittelematon

» muut sahkdéasennukset (omakoti- ja paritalot seka edella mainittuja pienemmat
asennukset).
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Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston sahkolaitteisto on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukaisesti.
Sahkdlaitteisto on turvallinen kayttaa ja huollettu.

Kiinteistdbn omistaja on nimennyt tarvittaessa sahkonkayténjohtajan.

Ohje

Luokituksen tarkat yksityiskohdat ja muut sdhkdasennusten méaaraaikaistarkastuksiin liittyvat
saadosvaatimukset on esitetty Kauppa- ja teollisuusministerion paatoksessa sahkolaitteistojen
kayttéonotosta ja kaytosta (517/96).

Saadosten mukainen maaraaikaistarkastus on tehtava kaikille luokitelluille sahkdolaitteistoille
asuinrakennuksia lukuun ottamatta. Tarkastuksen tilaaminen on séhkdlaitteiston haltijan teh-
tava.

Méaéraaikaistarkastuksia on tehtava seuraavin aikavalein:

* 5v: luokan 3 sahkdlaitteistot ja verkkoyhtididen (séahkolaitosten) verkot
¢ 10 v: luokan 2 sahkolaitteistot
* 15 v: luokan 1 sahkolaitteistot asuinrakennuksia lukuun ottamatta.

Ensimmainen tarkastusajankohta maaraytyy séhkolaitteiston kayttdajankohdan mukaan.
Mééraaikaistarkastuksessa varmistaudutaan siita, etta

+ sahkdlaitteiston kayttd on turvallista ja laitteistolle on tehty huolto- ja kunnossapito-ohjelman
mukaiset toimenpiteet

» sahkolaitteiston kayttdéon ja hoitoon tarvittavat valineet, piirustukset ja ohjeet ovat kaytetta-
Vissé

« sahkolaitteiston laajennus- ja muutostodista on olemassa asianmukaiset tarkastuspoytakirjat.

Sahkoélaitteistolle suoritetusta maaraaikaistarkastuksesta on tehtava rekisteri-ilmoitus jakelu-
verkonhaltijalle (séhkolaitokselle) tai vaativimpien kohteiden osalta Turvatekniikan keskuk-
selle. Rekisteri-ilmoituksen tekeminen kuuluu séhkélaitteiston haltijalle.

Sahkoélaitteiston haltijan velvollisuutena on huolehtia siitd, ettei sahkdlaitteiston kaytosta ai-
heudu hengen- tai omaisuudenvaaraa ja ettd havaitut viat ja puutteet poistetaan riittdvan
nopeasti. Maaravalein huoltoa ja tarkastusta vaativille suoja-, turva- ja vastaaville jarjestelmille
on laadittava ennalta huolto- ja kunnossapito-ohjelma. Naihin jarjestelmiin kuuluvat mm. var-
avalaistus ja varavoimalaitteet, séahkoisten suojalaitteiden asettelut, sahkétilojen varoituskilvet
ja lukitukset yms.

Sahkbasennusten varmennus- ja maardaikaistarkastuksia voivat tehda valtuutetut tarkastus-
laitokset ja valtuutetut tarkastajat. Viranomainen myodntéa tarkastajien toimintaoikeudet, ja
tarkastajat tarjoavat puolueettomia asiantuntijapalveluita liiketoimintaperiaatteella. Sahkélait-
teistoluokassa 1 maaraaikaistarkastuksen voi tehda edella mainittujen lisaksi rekisterditynyt
sahkdurakoitsija tai henkil®, jolla on sahkotoiden johtajalta edellytetty patevyystodistus.

Viitteet

* Sahkoturvallisuuslaki. Suomen saadoskokoelma 410/1996. KH KTM-10495, LVI
KTM-00372, RT KTM-21365.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatés sahkolaitteistojen tarkastamisesta. Suomen saa-
doskokoelma 1187/1991. KH KTM-10166.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paétds sahkolaitteistojen kayttdonotosta ja kaytosta
(517/1996).
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1.2.4.4.2 Hissiturvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Rakennusten hissit on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukaisesti. Hissit
ovat turvallisia kayttaa ja huollettuja.

Ohje

Hissit tarkastetaan neljan vuoden kuluessa kayttdonotosta ja sen jalkeen kahden vuoden va-
lein. Tarkastus kohdistuu paitsi hissin turvallisuuteen myés hissin huolto-ohjelman noudatta-
miseen. Henkilbhisseille voi tarkastuksen tehda vain valtuutettu laitos, jonka toimintaa
Turvatekniikan keskus (TUKES) valvoo.

Henkil6hisseille laaditaan huolto-ohjelma, jossa esitetdan ne toimenpiteet, joilla hissi pidetaan
kayttagjilleen jatkuvasti turvallisena. Jos huollon yhteydessa havaitaan vikoja tai puutteita, huo-
lehditaan siita, etta viat ja puutteet korjataan riittdvan nopeasti. Kdytannoéssa tama merkitsee
sopimista hissinhuoltoliikkeen kanssa tarvittavista toimenpiteista ja aikatauluista.

Viitteet

* KH 57-00263 Hissin huoltosopimuksen laadinta.
* KH 57-00388 Hissin modernisointi.
* KH 96-00345, RT 10-10826 Hissityon ja siihen liittyvén rakennustyon tyéturvallisuus.

1.2.4.4.3 Paloturvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Rakennuksen paloturvallisuus on tarkastettu huoltokirjan ja maaraysten mukai-
sesti.

Ohje

Palotarkastuksessa valvotaan, ettéd rakennus tai rakennelma, sen ympéristd ja muut olosuhteet
tarkastuskohteessa ovat turvalliset, ja ettd kohteessa on varauduttu onnettomuuksien ehkai-
syyn, vahinkojen torjuntaan ja vaestonsuojeluun saadoksissa ja maarayksissa vaaditulla ta-
valla.

Palotarkastuksia ovat yleinen palotarkastus, erityinen palotarkastus, ylimaarainen palotarkas-
tus ja jalkitarkastus.

Yleinen palotarkastus on tarkastuskohteessa maarétyin véliajoin toimitettava palotarkastus.
Erityinen palotarkastus on tarkastuskohteessa ennen kayttétarkoituksen mukaisen tai kaytto-
tarkoitukseltaan olennaisesti muuttuneen toiminnan aloittamista tehtava palotarkastus. Yli-
maarainen palotarkastus on tarkastus, jonka toimittamisesta paattda kunnan pelastusvirano-
mainen. Jalkitarkastus on tarkastus, jossa valvotaan, ettd palotarkastuksessa annettuja
maarayksia on noudatettu.

Viitteet

* Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2003. KH SM-10513, LVI SM-00390, RT
SM-21389.

* Palotarkastusohje. Sisdasiainministerid, pelastusosasto. Dnro SM 2001-1824/Tu-33. KH
SM-10476, LVI SM-00354, RT SM-21340, KH SM-21340.

* KH 55-00385, LVI 65-10407 Sammutuslaitteistot.
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* KH 55-00386, LVI 65-10415 Kasi- ja liikuteltavat sammuttimet.

1.2.5 Kunnossapito

1.2.5.1 Kiinteiston kunnon hallinta

1.2.5.1.1 Kuntoarviot

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistdsta on tehty kiinteistosuunnitelman tai strategian mukainen kuntoarvio,
jossa esitetdan rakennusosien ja jarjestelmien tekninen kunto ja korjaustarpeet.

Ohje

Kiinteistdomanageri teettaa kiinteiston kuntoarvion asiantuntijoilla hallituksen tai yhtiokokouksen
paatdksen mukaisesti. Kuntoarvion perusteella teetetdan tarkemmat kuntotutkimukset.
Kuntoarvio sisaltaa kiinteistdn tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja ulkoaluei-
den kunnon aistienvaraisen selvittdmisen ja korjaustarpeiden yleispiirteisen arvioinnin seka
niiden maaramuotoisen raportoinnin. Kuntoarvio siséltaa tarvittavien asiakirjojen lapikaynnin,
kayttajahaastattelut tai -kyselyt, rakennusteknisen ja LVIS-teknisen tarkastuksen seka ener-
giatalouden selvityksen. Perusteellinen kuntoarvio tehdaan viiden vuoden vélein.
Kuntoarviossa selvitetaan

« kiireellista korjausta vaativat viat

« rakennusosien ja jarjestelmien korjaustarpeet lyhyella aikavalilla ja korjausten kiireellisyys-
jarjestys

« laajat uusimis- ja parannustarpeet

« rakennusosien ja jarjestelmien merkittdvimmat vahinkoriskit

* kiinteiston turvallisuutta ja terveellisyytta koskevat havainnot

« kiinteiston energian ja veden kaytto tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella

« muut Kiinteistdn energiatalouteen liittyvat havainnot ja suositeltavat toimenpiteet

« kiinteistdn kaytto ja huolto seka kiinteistdnhoitajien perehtyneisyys kiinteistéén

« kiinteistdssa esiintyneet ongelmat kayttajakyselyn avulla

« kiinteistdn korjaushistoria ja tehdyt muutosty6t teknista kayttéhenkilostod haastattelemalla ja
asiakirjoista

« kiinteiston yleinen tila verrattuna vastaaviin kiinteistdihin

 viranomaistarkastusten tilanne tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella.

Kuntoarviossa selvitetdaan asioiden tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat turvallisuuteen ja ter-
veellisyyteen vaikuttavat seikat, seuraavaksi tarkeimpia korjauskustannuksiltaan merkittavim-
mat rakennusosien vauriot. Oleellisia ovat myds vauriot, jotka aiheuttavat pahentuessaan
merkittavia vahinko- ja kustannusriskeja. Kun kuntoarviossa havaitaan tarve jonkin alueen
kuntotutkimuksesta, kiinteistbmanageri teettaa kuntotutkimuksen asiantuntijalla hallituksen tai
yhtibkokouksen paatdksen mukaisesti. Kuntotutkimusta voidaan tarvita myos selvitettdessa
jonkin osa-alueen, esimerkiksi julkisivun tai antenniverkoston, jaljella olevaa elinkaarta tai kun-
toa. Kuntoarvioraportti on korjausohjelman lahtékohta.
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Viitteet

* KH 90-00245, LVI 01-10278, RT 18-10671 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Tilaajan
ohje.

* KH 90-00246, LVI 01-10279, RT 18-10672 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Suoritu-
sohje.

1.2.5.1.2 Kuntotutkimukset

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteistdsta on tehty tarvittavat kuntotutkimukset.

Ohje

Kuntotutkimusta tarvitaan, jos kiinteistéssa havaitaan kuntoarvion laadinnan yhteydessa tai
muutoin ongelma tai vaurio, jota ei aistienvaraisin menetelmin pystyta tutkimaan. Kuntotutki-
musten avulla pystytdan selvittdmaan ongelmien syyt. Kuntotutkimus on mittauksiin ja esim.
laboratoriotutkimuksiin perustuva kunnon selvitystapa. Tutkimusmenetelmét ovat usein raken-
netta rikkovia. Kuntotutkimuksen perusteella saadaan tarkka tieto tutkittavan kohteen kunnos-
ta, vaurion syista ja laajuudesta seka kunnostus- tai uusimisvaihtoehdoista. Kuntotutkimuksiin
littyy eri osa-alueille ohjeita, joissa on maaritelty tutkimuksen sisaltd, laajuus ja suoritustapa.

Viitteet
* KH 90-40053, LVI 01-40070 Kiinteiston ja asunnon kunnon selvitysmenetelmia.

1.2.5.2 Korjausohjelma

Vaatimukset

Vaatimus

Omistajalla on saanndllisesti paivitetty korjausohjelma, joka tarvittaessa eritellaén
kiinteistokohtaisina kokonaisuuksina.

Ohje

Kiinteistdbmanageri laatii korjausohjelman kiinteistdstrategian ja kuntoarvion perusteella yh-
teistydssa hallituksen kanssa. Ohjelma kasitellaén yhtikokouksessa.

Korjausohjelmassa esitetdan rakennusten teknisesta kunnosta, tilojen kayttétarkoituksen muu-
toksesta, kayttdjien toiveista tms. syistd aiheutuvat korjaustarpeet ja taloudelliset resurssit
ajoitettuina.

Korjausohjelma pidetaan ajan tasalla. Korjausohjelman paivittdmiseen kaytetaan kiinteiston tai
sen osien kunnon selvittdmiseen tarkoitettua kuntokatselmusta. Korjausohjelma voidaan péi-
vittdd samanaikaisesti budjetoinnin kanssa, jolloin suunniteltujen korjausten rahoitus voidaan
varmistaa.

Korjausohjelmaa voidaan tarkentaa vuosittain erillisella vuosikorjausohjelmalla.

1.2.5.3 Vuosikorjaukset

Vaatimukset
Vaatimus
Vuosikorjaukset on toteutettu korjausohjelman mukaisesti.
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Ohje

Kiinteistbmanageri kdynnistaa vuosikorjaustyon hallituksen hyvaksyman korjausohjelman pe-
rusteella. Kiinteistbmanageri tilaa suunnitelmat ja vuosikorjaustyot luotettavilta ja kilpailukykyi-
siltd yrityksiltd. Kiinteistomanageri tai erikseen palkattu valvoja valvoo tyén etenemista.
Sopimuksen vastaiseen toimintaan puututaan valittdtmasti ja tehdyt paatokset perusteluineen
kirjataan.

Viitteet

* KH X4-00241, LVI03-10277, RT 16-10660 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998
* KH X4-00257, LVI 03-10285, RT 16-10669 Rakennusurakkasopimuksen laatiminen
* KH X4-00272, RT 16-10703 Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot

* KH X4-00273, LVI 03-10301, RT 16-10707 Pienurakkasopimuksen laatiminen, sahkdtekni-
set tyot

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli

* KH X4-00381, LVI 03-10401, RT 16-10867 Pienten rakennustdiden laskutydsopimuksen
laatiminen.

1.2.5.4 Tilamuutokset

Vaatimukset

Vaatimus

Tilamuutokset perustuvat strategiaan ja vuokralaisen kanssa tehtyyn sopi-
mukseen.

Ohje
Tilamuutoksista aiheutuva haitta kiinteiston kayttajille on mahdollisimman vahéinen. Tilamuu-
toksista tiedotetaan muille kiinteiston vuokralaisille.

1.2.5.5 Peruskorjaushankkeet

Vaatimukset

Vaatimus

Peruskorjaushanke on valmisteltu hyvin ja tehdyt paatékset on perusteltu ja kir-
jattu luotettavasti. Hanke on toteutettu suunnitelmien mukaan. Viestinta ja rapor-
tointi on hoidettu asianmukaisesti.

Ohje

Peruskorjaukset ovat omistajan paatantavaltaan kuuluvia asioita. Kiinteistbmanageri ja omis-
taja valmistelevat korjaushanketta yhteistydssa. Korjaushankkeet organisoidaan siten, etta eri
osapuolten roolit on selkeédsti maaritetty. Hankkeiden valmistelun yhteydesséa sovitaan, kuka
vastaa rakennuttajatehtavista ja niiden sisallosta.

Korjauksesta tiedotetaan kayttajille hyvissé ajoin ennen téiden aloittamista. Tiedottamiseen on
kiinnitettava erityistd huomiota, jos kayttajiltd edellytetd&n toimenpiteita. Peruskorjaustyot syn-
nyttavat ylimaaraisen vahinkoriskin, minka vuoksi niisté tulee aina ilmoittaa vakuutusyhtiolle.
Varsinkin suurissa ja keskisuurissa hankkeissa tilaajan velvollisuus on valvoa suunnittelutyon
edistymista seké valittda suunnittelijoille tilaajan tarkoitus ja huolehtia siita, ettd suunnitelmat
vastaavat sitd. Omistajan valittua hankkeen suunnittelijan tai suunnittelijat edustaa kiinteisto-

48

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009



manageri yleensa valmisteluvaiheessa rakennuttajatahoa. Kiinteistomanagerin ohella suun-
nitteluorganisaation kokouksiin ja tapaamisiin voi osallistua omistajan edustaja. Kiinteistdma-
nageri tiedottaa hallitukselle suunnittelutydn etenemisestd seka vie valmisteluvaiheessa
iimenevat merkittavat kysymykset omistajan paatettaviksi. Suunnittelukokouksissa seurataan
suunnittelua ja sen edistymista annettuun aikatauluun nahden.

Suunnittelijoita ja urakoitsijoita valittaessa varmistutaan riittavan kilpailun syntymisesta. Tar-
joajia kohdellaan tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Tarjouspyyntdasiakirjat laaditaan tasmalli-
siksi ja yksikasitteisiksi. Niiss& noudatetaan rakennusalalla yleisesti kaytossa olevia nimikkeis-
téja, asiakirjamalleja ja muita yleisesti tunnettuja menettelytapoja. Tarjouspyyntdjen ja
sopimusten valmistelussa ja laadinnassa kaytetaan tarvittaessa asiantuntijoita.

Tarjousten avauksesta laaditaan poytakirja. Pdytakirjaan litetdan tarjousvertailutaulukko, josta
iimenevat selvasti tarjousten ja osatarjouksien hinnat. Annetuista tarjouksista valitaan kiinteis-
télle edullisin tarjous. Halvin tarjous ei valttamatta ole kokonaisuutena edullisin vaihtoehto.
Suurimmissa korjaushankkeissa suositellaan, etta tilaaja asettaa hankkeeseen teknisen val-
vojan, jonka vastuut ja valtuudet maaritetddn valvontasopimuksessa. Teknisen valvonnan
lisaksi tilaajalla on hallinnollinen ja taloudellinen valvonta, jonka yleensa hoitaa kiinteistoma-
nageri ja hallitus.

Suunnittelu- ja urakkasopimus laaditaan kirjallisesti kayttaen yleisesti hyvaksyttyja sopimuslo-
makkeita. Sopimuksiin litetdan yleiset sopimusehdot ja muut tarpeelliset asiakirjat. Urakkaso-
pimus maarittelee sopimuspuolten oikeudet ja velvollisuudet. Urakkasuoritusta seurataan
tydmaakokouksissa ja tydmaatarkastuksissa. Tyémaakokouksiin osallistuu sopijapuolten li-
séksi valvoja. Sopimuksen vastaiseen toimintaan tai puutteisiin reagoidaan valittdomasti.
Urakkasuorituksen vastaanotto alkaa, kun jompikumpi sopijapuolista sitd pyytaa. Vastaanot-
totarkastus aloitetaan viimeistddn 14 vuorokauden kuluessa pyynnon esittamisesta. Vastaa-
nottotarkastuksessa verrataan tyon tulosta urakkasopimukseen ja eroavaisuudet kirjataan.
Ellei vastaanottotarkastuksessa ole selvitetty urakan taloudellisia asioita, tehdéén taloudellinen
loppuselvitys erikseen ja siitd laaditaan péytakirja. Urakoitsija lahettda oman esityksensa sel-
vityksesta tilaajalle, joka tutustuttuaan siihen pyytaa taloudellista loppuselvitysta kohtuullisen
ajan kuluessa.

Viitteet

* KH X4-00241, LVI03-10277, RT 16-10660 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998

* KH X4-00257, LVI 03-10285, RT 16-10669 Rakennusurakkasopimuksen laatiminen

* KH X4-00272, RT 16-10703 Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot

* KH X4-00273, LVI 03-10301, RT 16-10707 Pienurakkasopimuksen laatiminen, séahkotekni-
set tyot

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli

1.2.5.6 Ennakoimaton kunnossapito

Vaatimukset

Vaatimus

Korjausprosessi toimii niin, etta lisdvahingot kyetddn rajaamaan, ja kayttajat saa-
vat tilanteesta tarpeellisen informaation.

Ohje

Ennakoimaton kunnossapito tarkoittaa &killisten ja satunnaisesti tapahtuvien rikkoutumis- ja
vikatapahtumien korjauksia. Tarke&a on estaa lisavahinkojen syntyminen ja tilata korjaus mah-
dollisimman nopeasti. Ennen korjaamista selvitetddn myds rikkoutumis- ja vikatapahtuman
aiheutumissyy, jos se on mahdollista. Rikkoontumisesta ja vikaantumisesta tehdéaan vahin-
koilmoitus vakuutusyhtidlle vakuutuskorvausten saamiseksi.
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Kiinteistdpalvelusopimuksiin kirjataan kiinteistonhoitoyrityksen valtuudet tehda ennalta arvaa-
mattomia korjaustéita. Myos talousarviossa varaudutaan ennakoimattomaan kunnossapitoon.

1.2.6 Perusparannus- ja kehittdmishankkeet

Vaatimukset

Vaatimus

Perusparannus- ja kehittamishanke on valmisteltu hyvin strategiaan tukeutuen.
Tehdyt paatokset on perusteltu ja dokumentoitu luotettavasti. Hanke on toteutettu
suunnitelmien mukaan. Viestinta ja raportointi on hoidettu asianmukaisesti.

Ohje

Perusparannus- ja kehittdmishankkeet ovat omistajan paatantavaltaan kuuluvia asioita. Kiin-
teistbmanageri ja omistaja valmistelevat hanketta yhteistydsséa. Hankkeet organisoidaan siten,
etté eri osapuolten roolit on selkeésti maaritetty. Hankkeiden valmistelun yhteydessa sovitaan,
kuka vastaa rakennuttajatehtavista ja niiden sisallosta.

Perusparannus- ja kehittamishankkeesta tiedotetaan kayttajille hyvissa ajoin ennen tdiden
aloittamista. Tiedottamiseen kiinnitetaan erityistd huomiota, jos hankkeen vaikutukset edellyt-
tavat kayttajilta toimenpiteitd. Rakennustyot aiheuttavat kiinteistolle ylimaaraisen vahinkoriskin,
mink& vuoksi niisté tulee aina ilmoittaa vakuutusyhtiolle.

Varsinkin suurissa ja keskisuurissa hankkeissa tilaajan velvollisuus on valvoa suunnittelutyon
edistymista seka valittaa suunnittelijoille tilaajan tarkoitus ja huolehtia siitd, ettd suunnitelmat
vastaavat sitd. Omistajan valittua hankkeen suunnittelijan tai suunnittelijat kiinteistomanageri
edustaa yleensa valmisteluvaiheessa rakennuttajatahoa. Kiinteistémanagerin ohella suunnit-
teluorganisaation kokouksiin ja tapaamisiin voi osallistua omistajan edustaja. Kiinteistomana-
gerin tehtdvana on my0s tiedottaa omistajalle suunnittelutydn etenemisestd seka vieda
valmisteluvaiheessa esiin tulevat merkittavat kysymykset hallituksen paatettaviksi. Suunnitte-
lukokouksissa seurataan suunnittelua ja sen edistymista annettuun aikatauluun nahden.
Suunnittelijoita ja urakoitsijoita valitettaessa varmistutaan riittavan kilpailun syntymisesta. Tar-
joajia kohdellaan tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Suunnittelijoiden ja urakoitsijan valintaan
littyvat tarjouspyyntdasiakirjat laaditaan tasmallisiksi ja yksikasitteisiksi. Niissa tulee noudattaa
rakennusalalla yleisesti kaytdssa olevia nimikkeistdja, asiakirjamalleja ja muita yleisesti tun-
nettuja menettelytapoja. Tarjouspyyntdjen ja sopimusten valmistelussa ja laadinnassa kayte-
taan tarvittaessa asiantuntijoita.

Tarjousten avauksesta tehdaan poytakirja. Poytéakirjaan liitetdén tarjousvertailutaulukko, tar-
jousten ja osatarjouksien hinnat ilmenevét selvasti. Annetuista tarjouksista valitaan kiinteistélle
edullisin tarjous. Halvin ei aina ole kokonaisuutena edullisin vaihtoehto.

Perusparannus- ja kehittdmishankkeissa suositellaan, etta tilaaja valitsee hankkeelle teknisen
valvojan, jonka vastuut ja valtuudet maaritetdan valvontasopimuksessa. Teknisen valvonnan
liséksi tulee tilaajalla olla hallinnollinen ja taloudellinen valvonta, jonka yleensa hoitaa kiinteis-
tdmanageri ja hallitus.

Suunnittelu- ja urakkasopimus laaditaan kirjallisesti kayttéen yleisesti hyvéksyttyja sopimuslo-
makkeita ja siihen liitetdéan yleiset sopimusehdot ja muut tarpeelliset asiakirjat. Urakkasopimus
siin& noudatettavaksi maarattyine asiakirjoineen madrittelee sopimuspuolten urakkasuori-
tukseen liittyvat lopulliset oikeudet ja velvollisuudet. Urakkasuoritusta seurataan tydmaako-
kouksissa ja tydmaatarkastuksissa. Tyémaakokouksiin osallistuu sopijapuolten lisaksi valvoja.
Sopimuksen vastaiseen toimintaan tai puutteisiin reagoidaan valittémasti.

Urakkasuorituksen vastaanotto alkaa, kun jompikumpi sopijapuolista sitd pyytdd. Vastaanot-
totarkastus aloitetaan viimeistdan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon esittdémisesté. Vastaa-
nottotarkastuksessa verrataan tyon tulosta urakkasopimukseen ja eroavaisuudet kirjataan.
Ellei vastaanottotarkastuksessa ole selvitetty urakan taloudellisia asioita, tehdéaén taloudellinen
loppuselvitys erikseen ja siité laaditaan poytakirja. Urakoitsija lahettdd oman esityksensa sel-
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vityksesta tilaajalle, joka tutustuttuaan siihen pyytaa taloudellista loppuselvitysta kohtuullisen
ajan kuluessa.

Viitteet

* KH X4-00241, LVI03-10277, RT 16-10660 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998
* KH X4-00257, LVI 03-10285, RT 16-10669 Rakennusurakkasopimuksen laatiminen

* KH X4-00288, LVI 03-10320, RT 16-10744 Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laa-
timinen. YSE 1998 asiakirjamalli
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2 Kayttgjapalvelut
2.1 Toimistopalvelut

2.1.1 Postitus ja postinjakelu

Nimike sisaltaa mm.

* sisdisen ja ulkoisen postin kasittelyn

* saapuvan postin vastaanoton, lajittelun ja jakelun
* [&htevan postin noudon ja kasittelyn

* postinkuljetukset

* |&hetti- ja kuriiripalvelun.

Vaatimukset

Vaatimus

Postitus- ja postinjakelupalvelut ovat tilaajan asettamien ajallisten ja muiden vaa-
timusten mukaiset.

Ohje

Vaatimukset koskevat siséista ja ulkoista postia. Saapunut posti kasitellaan ja jaetaan aika-
taulun mukaisesti joko vastaanottajien pdydille tai muuhun erikseen sovittuun paikkaan. Ulko-
puolelta saapuneeseen postiin merkitaan tarvittaessa saapumisaika ja muut tilaajan edellytta-
mat saapumismerkinnat. Jos kohteen turvallisuustaso edellyttda lapivalaisua, ja siitd on
erikseen sovittu, on saapuva posti lapivalaistava.

Lahteva posti noudetaan sovitusta paikasta aikataulun mukaisesti. Postitettava materiaali la-
jitellaan sovitulla tavalla virheettémasti ja toimitetaan edelleen.

Kayttajille on jaettu seka postinjakelusta etté -noutamisesta ohjeet, joista kay ilmi, milloin saa-
punut posti jaetaan, ja milloin Iahteva posti on viimeistaén jatettava edelleen lahetettavaksi.
Lahetti- ja kuriiripalveluiden tilaaminen on vaivatonta, ja kayttajat tietavat lahetti- ja kuriiripal-
veluihin liittyvat menettelytavat. Palveluntuottajan yhteyshenkilét ovat tavoitettavissa sovitulla
tavalla. Jos tilauksessa on virheita tai epatarkkuuksia, asiakkaaseen otetaan yhteytta lisatietoja
varten.

Palveluntuottajan henkildkunta tuntee kayttajien asettamat vaatimukset ja toimintatavat posti-
tukselle ja postinjakelulle. Henkilékunta on ammattitaitoista ja yhteistyokykyista. Palveluntuot-
taja on nimennyt palvelusta vastaavan yhteyshenkildn, joka on tavoitettavissa sovitulla tavalla.
Tilaajan esittamiin pyyntdihin ja reklamaatioihin reagoidaan nopeasti. Tilaajan ja palveluntuot-
tajan yhteisty® on toimivaa.

2.1.2 Kopiointi- ja tulostuspalvelut

Nimike siséltdd mm.
* asiakirjojen kopioinnin ja tulostuksen
* asiakirjojen skannauksen.
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Vaatimukset
Vaatimus
Asiakirjojen kopiointi, skannaus ja tulostus on virheetonta ja luotettavaa.

Ohje

Laatuvaatimukset koskevat ostettuja kopiointi- ja tulostuspalveluita, mutta eivat kayttajien itse
tekemia kopioita ja tulosteita. Kopioinnissa ja tulostuksessa on kiinnitettava erityistd huomiota
tietoturvaan liittyviin vaatimuksiin. Tilaajan on erikseen méaariteltava tietoturvaseikat ja ilmoi-
tettava, mitka tulosteet ja kopiot eivéat saa joutua ulkopuolisille. Myds skannattujen asiakirjojen
tallentamisesta ja arkistoinnista on hyva olla yksiselitteiset ohjeet.

Tyotilaukset tehdaan paasaantoisesti tilausjarjestyksessa, jollei tyd ole erityisen kiireellinen.
Kayttajille on jaettu selkeat tilausohjeet kopiointi- ja tulostuspalveluiden kaytosta. Palvelun-
tuottaja raportoi tilaajalle sovitulla tavalla tehdyista kopiosta ja tulosteista asiakkaan sisdista
laskutusta varten.

Palveluntuottajan henkilokunta on perehdytetty tehtavaén ja tuntee kopiointiin, tulostukseen ja
skannaukseen liittyvéat toimintatavat seka koneiden ominaisuudet. Kaytettavien materiaalien ja
tekniikan valinnassa on otettava huomioon ymparistbominaisuudet. Palveluntuottaja on ni-
mennyt yhteyshenkilén, joka on tavoitettavissa sovitulla tavalla. Tilaajan esittdmiin pyyntdihin
ja reklamaatioihin reagoidaan nopeasti. Tilaajan ja palveluntuottajan yhteistyd on toimivaa.

2.1.3 Puhelinpalvelut

Nimike sisaltda mm.

* puhelinvaihteeseen tulevien puheluiden vastaamisen ja niiden edelleen valit-
tamisen

* viestien ja soittopyynt6jen vastaanoton ja niiden edelleen valittdmisen
* asiakastiedusteluihin vastaamisen
* sisdisen puhelinluettelon yllapidon kéayttajien antamin tiedoin.

Vaatimukset

Vaatimus

Puhelinvaihteeseen tuleviin puheluihin on vastattu sovitussa ajassa ja asiallisesti.
Puhelut ja viestit on yhdistetty oikealle henkildlle.

Ohje

Asiakaspalveluhenkil6 tuntee organisaation toiminnan ja osaa ohjata puhelut, viestit ja soitto-
pyynnot oikealle henkildlle. Puhelinpalvelutilanne on hairiéton, ja asiakaspalveluhenkilé puhuu
selkedsti ja asiakkaan huomioiden. Asiakaspalveluhenkild omaa tehtavassaan tarvittavan kie-
litaidon. Puhelu lopetetaan ystavallisesti. Asiakaspalveluhenkilé saa luovuttaa puhelinnumer-
oita vain sovitusti.

Sisaisen puhelinluettelon yllapitovastuu voi olla puhelinpalveluita tuottavalla yrityksella (oper-
aattorilla) tai muulla organisaatiolla. Jos puhelinluettelon yllapitovastuu on puhelinpalveluita
tuottavalla yrityksellda, sisdinen puhelinluettelo on ajan tasalla ja siitd on helposti saatavissa
tarvittavat yhteystiedot. Kayttdjien on ilmoitettava muutokset palveluntuottajan yhteyshenki-
I6lle.
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2.1.4 Tarvike- ja laitepalvelut

Nimike siséltaa mm.
* toimistotarvikevarastojen taydentamisen (kirjekuoret, kopiopaperit, kynét)

* toimistotekniikkalaitteiden toimivuudesta huolehtimisen (tulostimet, kopioko-
neet)

* laitteiden kayttGaineiden (véarikasettien jne.) ja paperien lisdéamisen ja varaston
taydentamisen.

Vaatimukset

Vaatimus

Toimistotarvikevarastoissa on tarvikkeita sovittu mé&ara ja varasto on jarjestyk-
sessa. Toimistotekniikkalaitteiden toiminta on virheetonta.

Ohje

Toimistotarvikkeilla tarkoitetaan kirjekuoria, kopiopapereita, kynia jne. tavanomaisessa toimis-
toty0dssa tarvittavia tarvikkeita. Toimistotekniikalla tarkoitetaan tulostimia, kopiokoneita, skan-
nereita jne., ei kuitenkaan atk-laitteita. Laitteiden kayttdaineilla tarkoitetaan tulostimen muste-
ja vérikasetteja seka tulostus- ja kopiointipapereita.

Vaatimukset voivat kohdistua varaston valikoimaan, erityyppisten tarvikkeiden maaraan seka
varaston taydentamiseen. Taydentdminen voi tapahtua siten, etté palveluntuottaja kdy maar-
itetyin valiajoin tarkastamassa ja tarvittaessa tdydentdmassa tarvikevaraston tai varasto tay-
dennetaan kayttajien ilmoituksesta.

Toimistotekniikkalaitteiden toimivuus varmistetaan sovitusti ja tarvittaessa laitteisiin lisataan
kayttdaineita ja paperia. Toimivuus voidaan varmistaa esimerkiksi joka aamu. Kayttdaineiden
ja papereiden kulutukseen vaikuttaa laitteiden kayttomaarat, joten toimistotekniikkalaitteita va-
littaessa onkin otettava huomioon kayttéjien tarpeet. Kayttémaara vaikuttaa myoés laitteiden
huoltotaajuuteen.

Palveluntuottajan on nimettava yhteyshenkil®, joka on tavoitettavissa sovitulla tavalla. Yhtey-
shenkilon yhteystietojen on oltava nakyvilla varaston ja laitteiden laheisyydessa.

2.1.5 Muut toimistopalvelut

Nimike sisaltda mm.

* tila- ja kalustemuutokset
* muutot
* tietosuoja-aineiston kerayksen ja havittamisen.

Vaatimukset
Vaatimus
Tila- ja kalustemuutokset seka muutot on suunniteltu ja toteutettu sovitulla tavalla
iIman tarpeetonta viivytysta. Tietosuoja-aineisto on kasitelty siten, etta aineiston
tietoturva ei vaarannu.
Ohje
Muutoilla tarkoitetaan tassé pienimuotoista kayttajan yksittaisten tydpisteiden muutoksia. Suur-
emmat toimistomuutot tms. on aina suunniteltava erikseen.
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Tila- ja kalustemuutoksissa kalusteet puretaan ja siirretdan vaurioitumatta. Kalusteet ja tilara-
kenteet asennetaan suunnitelmien ja piirustusten mukaisesti. Kayttajat ovat tietoisia tila- ja
kalustemuutosten vastuuhenkildsta. Vastuuhenkild on tavoitettavissa sovitun mukaisesti.
Tyo6pisteiden muutoille nimetaan vastuuhenkilé seka kayttajille annetaan ohjeet mm. muutto-
laatikoiden ja -kaappien pakkaamisesta. Muuttolaatikoita ja -kaappeja on oltava kaytettavissa
tarpeellinen maara. Kayttajille annettavassa ohjeessa on maaritettava ainakin muuttolaatikoi-
den pakkaus- ja sekd merkintéperiaatteet. Tyhjat muuttolaatikot ja -kaapit noudetaan sovitusti.
Tietosuoja-astioita on riittdvasti ja ne sijoitettu siten, etta ne ovat kayttajien helposti saavutet-
tavissa. Tietosuoja-astian kansi on lukittava. Taytetty tietosuoja-astia viedaan valvotusti kasit-
telyyn ja tilalle tuodaan tyhja astia. Tallenteet tuhotaan sovitusti. Tuhotusta tietoturva-
aineistosta laaditaan tarvittaessa kirjallinen tuhoamistodistus.

2.2 Aula- ja turvallisuuspalvelut

2.2.1 Aulapalvelut

Nimike sisaltda mm.

* vastaanottopalvelun
* vieraspysakoinnin hallinnan
» HelpDesk-toiminnon (vikailmoitusten vastaanotto ja valittaminen).

Vaatimukset

Vaatimus

Aulapalvelupiste on miehitetty sovitusti ja vieraiden vastaanotossa noudatetaan
sovittuja menettelytapoja. Aulassa tyéskentelevéa henkilostdé omaa tehtavan edel-
lyttaman koulutuksen, kokemuksen, kielitaidon ja tarvittavat luvat.

Ohje

Aulapalveluhenkildt huolehtivat vieraiden vastaanottamisesta ja opastamisesta seka yleensa
my0s aulatilojen siistista yleisiimeesta ja jarjestyksesté. Vieraista ilmoitetaan isénnille sovitulla
tavalla. Vieraista pidetdan kirjaa ja vierailjamaarista raportoidaan tilaajalle sovitulla tavalla.
Aulapalveluhenkildsté tuntee kohdeorganisaation toiminnan, jotta se voi ohjeistaa vieraita.
Henkildst6 tuntee kohteen kulunvalvonta- ja kuvavalvontajarjestelman ja hallitsee niiden kay-
ton siten, ettd tunnistaa jarjestelmien yleisimmat vikatilanteet ja pystyy kdynnistamaan korjaa-
vat toimenpiteet. Jos aulapalveluihin siséltyy rikosturvallisuuteen liittyvia kulunvalvonta- ja
kuvavalvontatehtavia, aulapalveluhenkildston tulee olla vartijoita ja palveluntuottajana voi olla
vain vartioimisliike.

Vastaanottopisteeseen toimitetuista paketeista ja asiakirjoista ilmoitetaan vastaanottajalle so-
vitulla tavalla. Jos organisaatiolla on vieraspysakointijarjestelyja, aulapalveluhenkildstd hoitaa
myOs nadma sovitusti.

Aulapalvelun tehtaviin voivat kuulua myoés ns. HelpDesk-toiminto, joka ottaa vastaan kayttajien
vikailmoitukset ja valittda ne ko. palveluntuottajalle, sekd mahdollinen puhelinvaihteen hoito.
Aulapalveluhenkildstélla on sovitunlaiset toimipuvut. Henkilot tietavat poikkeustilanteisiin liitty-
vat menettelytavat. Jos aulapalveluhenkil6t ovat vartijoita, heidan asuistaan on saadetty laissa
yksityisista turvallisuuspalveluista.
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2.2.2 Turvallisuuspalvelut

Nimike sisaltaa mm.

* kulunvalvonnan

* avainhallinnan ja lukitukset

* teknisen turvavalvonnan kuten kuvavalvonta ja murtosuojaus

* vartioinnin kuten paikallis- tai piirivartioinnin ja vartiointilikkeen halytyspalvelun
* jarjestyksenvalvonnan

* valvomon

* etavalvonnan.

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston ja rakennuksen suojaustaso on oikein mitoitettu, perustuu riskikartoi-
tukseen ja on ajan tasalla. Turvallisuusjarjestelmat ja -laitteet ovat toimintakun-
toisia ja huollettuja. Kulunvalvonta ja lukitus on jarjestetty siten, etté kiinteistossa
paastaan liikkumaan kulkuoikeuksien mukaisesti. Lukitus ja avainhallinta ovat
kunnossa. Vartiointi seka jarjestyksenvalvonta vastaavat asetettuja turvallisuus-
tavoitteita.

Ohje

Kiinteiston ja rakennuksen suojaustason maarittdmiseen vaikuttaa rakennuksessa tapahtuva
toiminta ja rakennuksen rakenteelliset ratkaisut. Turvallisuus- ja suojaustaso on otettava huo-
mioon jo tulevan rakennuksen ja sen ymparistdon suunnittelussa, ja sen tulisi perustua riski-
kartoitukseen. Tekniset turvallisuusjarjestelmat tdydentavat rakenteellisia suojausratkaisuja.
Teknisia turvallisuusjarjestelmia ovat mm. kulunvalvontajarjestelméat, kuvavalvontajarjestel-
mat, rikosilmoitus- ja kiinteistohalytysjarjestelméat seka paloilmoitinjarjestelmat. Kaytettavat
turvallisuusjarjestelméat on sovittava palveluntuottajan kanssa. Kussakin tapauksessa on ar-
vioitava turvallisuusjarjestelmista mahdollisesti aiheutuva henkilérekisterien yllapitovastuu.
Kulunvalvontajarjestelman ensisijainen tarkoitus on ohjata lukitus ja kulkuoikeuksia, valvoa lu-
kituksen tilaa ja kulkua seka rekisterdida henkildiden liikkkumista rakennuksessa. Yrityksen
kulunvalvonta perustuu tilajarjestelyihin, joita muut valvontalaitteet tdydentavat.
Kuvavalvontajarjestelman tarkoitus on luoda valvonta-alueilta kuvaa tapahtumien havainnoin-
tia ja mahdollista taltiointia varten seka suojata omaisuutta, ennaltaehkaista rikoksia ja auttaa
jo tapahtuneiden rikosten selvittdmisessa. Suunniteltaessa kuvavalvontajarjestelmaa ja jarjes-
telmien tuottamien kuvien tulkintaa on arvioitava, missa ja kuka tekee mahdollista kuvien
jatkuvaa tai ajoittaista valvontaa seka tarvittaessa analysoi kuvatallenteita.
Rikosilmoitinjarjestelmat antavat halytyksen valvonta-alueilla tapahtuvista valvottavista muu-
toksista. Rikosilmoitinjarjestelmien tavoitteena on saada havainto kohteeseen tunkeutumises-
ta. Liséksi rikosilmoitusjarjestelma voi kaynnistda erilaisia suojaus- ja valvontatoimintoja.
Tyypillisesti asiakaspalvelua harjoittavissa kohteissa henkilokunnalla tulisi olla kéytdssaan ri-
kosilmoitinjarjestelmaan liittyva tai erillinen rydstéhalytys- ja vartijakutsupainikkeet. Tavallisesti
valvonta ja hdlytys on ohjattu vartiointiliikkeen halytyskeskukseen, joka tekee jatkotoimenpiteet
sovitulla tavalla. Tyypillisia jatkotoimenpiteitéd ovat vartijan lahettdminen kohteeseen ja ilmoitus
poliisiviranomaisille rikoksen estamiseksi ja rajoittamiseksi. Lisaksi halytyksesta ilmoitetaan
ohjeiden mukaisesti turvallisuushenkiléstélle tms. tahoille vahinkojen arvioimiseksi ja kohteen
palauttamiseksi normaaliin tilaan.

Yrityksessa tai yhteisdssa on oltava lukituksesta vastaava henkild tai palveluntuottaja, jonka
tehtaviin kuuluu lukituskaavioiden ja kayttajien avainohjeiden yllapito seké heidan perehdytta-
misensa. Lisaksi hanen tehtavanaan on avainrekisterin yllapito, avainten, luovutusten, palau-
tusten ja lainauksien valvominen, sarjoituksen muutokset sekd lisdavainten tilaaminen.
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Avaimia on sailytettava huolellisesti eikd niitd saa merkita siten, etta ne voi yhdistaa koh-
teeseen. Ulkoseindaan upotetuissa avainsailidissa voidaan sailyttaa vain erillisia sahko-, puhe-
lin- yms. teknisiin tiloihin johtavien ovien avaimia. Yleisavainta ei saa koskaan sailyttaa
tallaisissa avainsailidissa.

Paikallisvartioinnissa vartija on jatkuvasti paikalla. Piirivartioinnissa (lahinna kohteen ollessa
suljettuna) ja aukioloaikaisissa vartiointitarkastuksissa vartijat tekevat tarkastuskierroksia so-
vitussa laajuudessa ja sovitulla taajuudella. Kohdekaynnit on kirjattava. Vartija aloittaa valitto-
mat toimenpiteet havaitessaan jotain tavallisuudesta poikkeavaa. Syntyneet vahingot on
rajattava siten, ettd menetykset ovat mahdollisimman vahaiset. Vartiointilikkeen kanssa on
sovittava mahdollisista murto-, rydst6- ja vartijakutsuhalytyksista kohdekohtaisesti. Tapahtu-
mat on raportoitava sovitulla tavalla. Vartiointihenkilstdn on oltava koulutettu vartiointitehtaviin
ja vartijoilla on oltava palvelua tuottavan vartioimisliikkeen kayttama vartijan asu.

Jos kohteeseen asetetaan jarjestyksenvalvojia, sovelletaan heidan tehtavakuvaansa lainsaa-
danndn ja paikallisvartiointiin liittyvia vaatimuksia.

Vartioiden voimankayttovalineiden on oltava asianmukaisia ja niitd on kaytettava, huollettava
ja sailytettava asianmukaisesti. Niitd saavat kayttaa ainoastaan sellaiset vartijat, joilla on siihen
tarvittavat luvat, koulutus ja kokemus. Voimankayttévélineet on inventoitava ja tarkastettava
saanndllisesti. Kaikkien vartijoiden on oltava selvilla voimankayttévalineitd koskevista menet-
telyista.

Rakennuksessa voi olla erillinen valvomo, jonka avulla voidaan hoitaa hélytyksid, ohjata var-
tijoita seka valvoa mm. taloteknisia jarjestelmia. Kohteen turvallisuusvalvontajarjestelmat voi-
daan liittaa vartiointilikkeen keskitettyyn valvontakeskukseen, josta jarjestelmia voidaan
valvoa ja ohjata etakayttoisesti.

2.3 Ravintola- ja kokouspalvelut

2.3.1 Ravintolapalvelut

Nimike sisaltda mm.

* henkilostdruokailun

* juhlapalvelun (catering)
* kokoustarjoilupalvelun
* kahvilapalvelun

* mukaanmyyntipalvelun.

Vaatimukset

Vaatimus

Ravintolapalvelu on toteutettu ammattitaidolla sovitunsiséltdisend, -laatuisena ja
-maaraisena noudattaen lainsdadantoa seka hyvaa ammattitapaa. Ruoka on so-
pimukselliset ja ravitsemukselliset vaatimukset tayttavia.

Ohje

Sopimuksessa maaritetdan henkildstéravintolan paivittédinen aukioloaika ja vaatimukset hen-
kilostoravintolassa tarjottaville aterioille. Lisdksi maaritetddn ruoka-annosten maara ja se, mita
tuotteita ravintolassa on oltava ostettavissa.

Tarjottavan ruoan tuotetiedot ovat nahtéavissa ruokalistojen yhteydessa ja ravintolahenkilo-
kunnan on annettava tarvittaessa lisétietoa tuotteista, niiden ominaisuuksista seka niiden
soveltuvuudesta esimerkiksi erityisruokavaliota noudattaville. Ruokalistan suunnittelussa on
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kiinnitettdva huomiota aterioiden nautittavuuteen, raaka-aineiden ja valmistusmenetelmien
monipuoliseen kayttoon seka ruoan terveellisyyteen.

Palveluntuottajan on tuoteturvallisuuden varmistamiseksi valvottava omavalvontana elintar-
vikkeiden laatua ja hygieenisyytta elintarvikelainsdadannén edellyttamalla tavalla. Kaytettavien
raaka-aineiden on oltava jaljitettavissa.

Palveluntuottajan on varmistettava, etta elintarvikkeita kasittelevia tyontekijoita koulutetaan ja
ohjataan heidan tyotehtaviensa edellyttdmalla tavalla. Palveluntuottajan on seurattava aktiivi-
sesti elintarvikealan suosituksia ja maarayksia.

Palveluntuottajan on nimettava tdista vastaava esimies. Palveluntuottajan on valvottava saan-
ndllisesti palvelun laatua ja siind havaittuja ongelmia ja raportoitava tehtavien suorittamisesta
tilaajan yhteyshenkilélle. Palveluntuottajan on annettava tilaajalle sovitut raportit.

2.3.2 Kokous- ja neuvottelupalvelut

Nimike sisaltdd mm.

* tarjoilun

« tilojen siisteyden ja laitteiden tarkastuksen
« tilojen varauspalvelun.

Vaatimukset
Vaatimus
Kokous- ja neuvottelutila on kaytettavissa sovittuna ajankohtana ja tilassa olevat
kokous- ja neuvotteluvalineet ovat toimintakuntoisia. Tilassa ei ole roskia, kaytet-
tyja astioita tai edellisen kokouksen aineistoa.
Ohje
Palveluntuottajan tydntekijan on pukeuduttava asianmukaisesti ja noudatettava kayttajan vaa-
timuksia. Kokoustiloissa olevien kokousvalineiden toiminta testataan ennen kokouksen tai

neuvottelun alkua, ja tarvittaessa kayttajid opastetaan niiden kaytossa. Kokouksen jalkeen ko-
koustiloista poistetaan kaytetyt astiat, roskat ja muu aineisto.

2.4 Puhtauspalvelut

2.4.1 Siivouspalvelut, perus- ja yllapitosiivous

Siivouksen laatuvaatimukset ja ohjeet esitetdan osassa 5 Siivous.

2.4.2 Vaihtomatot

Vaatimukset
Vaatimus
Vaihtomatot on vaihdettu sovitusti. Matot ovat ehjid ja puhtaita.

Ohje
Vaihtomattopalvelu sisaltdd maton pesun, kuivatuksen, kuljetuksen ja vaihdon. Mattoja vaih-
detaan sovituin vélein. Tarvittaessa vaihtovéalid muutetaan.
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Sopimuksessa on maaritettava mattojen koot ja varitys. Matot eivat saa olla nukkaantuneita,
ja niissa on oltava kuminen pohja, joka estaa niiden liikkumisen. Matot on asennettava suoraan
ja rypyttomasti.

2.4.3 Hygieniatuotteet, paperit, pesuaineet jne.

Vaatimukset
Vaatimus
Hygieniatuotteita on kayttgjien kaytettavissa sovitusti.

Ohje

Hygieniatuotteilla tarkoitetaan mm. wc- ja kasipapereita, saippuoita, iimanraikastimia jne. Hy-
gieniatuotteita toimitetaan sovittuun paikkaan, josta siivoushenkilékunta voi niité lisata tarpeen
mukaan.

2.5 Lisapalvelut, hyvinvointipalvelut

2.5.1 Juoma- ja tavara-automaatit

Vaatimukset

Vaatimus

Juoma- ja ruoka-automaatit ovat toimintakuntoisia ja puhtaita. Automaattien tay-
tot, hygieniahuollot ja tekniset huollot on hoidettu sovitusti.

Ohje

Juoma- ja tavara-automaattien lampaétilojen on oltava oikeat suhteessa automaateissa oleviin
tuotteisiin. Automaatteihin on hyva merkita palveluntuottajan vastuuhenkilé yhteystietoineen,
jotta hairion tullessa kayttajat voivat ottaa haneen yhteytta. Palveluntuottajan on omavalvon-
tajarjestelman avulla varmistettava elintarvikkeiden turvallisuus ja laatu.

2.5.2 Viherkasvit

Vaatimukset
Vaatimus
Viherkasvit ovat elinvoimaisia ja nayttavia mutta eivat allergisoivia.

Ohje

Palveluntuottaja tuntee viherkasvien kasvupaikkavaatimukset niin, etta pystyy suunnittele-
maan kasvi-istutuksia. Kasvi-istutusten sijoittelu sallii tilan normaalin k&yton ja toiminnan.
Viherkasvien kastelu ja lannoittaminen voidaan sisallyttdd hankittavaan palveluun tai kayttajat
voivat hoitaa sen itse. Jos kayttajat hoitavat kasvien kastelun ja lannoittamisen, on palvelun-
tuottajan kuitenkin tehtava kasveille huoltosuunnitelma, jonka perusteella asiakas pystyy huo-
lehtimaan kasveista.
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3 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja
kunnossapito

3.1 Yleishoito ja valvonta

3.1.1 Huoltokirjan kaytto ja yllapito

Vaatimukset
Vaatimus
Huoltokirja eri osa-alueineen on ajan tasalla, huoltokirja-aineisto on jarjestykses-
sd ja kirjaukset tehty ajallaan ja luotettavasti. Tekijan kuittaukset ja aikamerkinnat
ovat asianmukaiset.
Ohje
Huoltokirja on kiinteistokohtaisesti laadittu tiedostokokonaisuus, joka siséltdéd mm. kiinteiston
hoidon, huollon ja kunnossapidon lahtttiedot, tavoitteet ja tehtéavat sekad niiden ajoitukset ja
ohjeet. Huoltokirjan vahimmaissisallésta on maarayksia ja ohjeita maankaytto- ja rakennus-
laissa ja -asetuksessa sekd Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa A4.
Huoltokirjan edellyttamia tietoja kiinteiston kunnosta, hoito- ja huoltotapahtumista, korjaustoi-

menpiteistd yms. kerataan ja kirjataan valitttmasti siten, etté tiedot ovat ajantasaiset ja oikeat.
Nettihuoltokirjojen kolme p&éatoiminnallisuutta ovat

* aikataulutettujen huolto- ja siivoustehtéavien hallinta ja kuittaus

« ilmoitusten hallinta mm. vastaanotto, tdydennys ja valmiiden t6iden kuittaus (tyttilaukset,
ilmoitukset, vikailmoitukset) ym.)

 kayttopaivakirja (myos korjauspaivakirja-nimea on kaytetty), johon kirjataan muut poikkeavat
tapahtumat kiinteistéssa, joita ei ole kahdessa ensin mainitussa toiminnallisuudessa rapor-
toitu.

Huoltokirjan yllapidosta aiheutuu tehtavia kiinteistdhuolto-organisaatiolle ja isdnnditsijalle. Jos
huoltokirja ei ole sahkdisessd muodossa, sen edellisen kuukauden tiedoista toimitetaan kuu-
kauden alussa kopio isannéitsijalle. Huoltokirja voi olla

« kirjallisessa muodossa ns. mappiversiona
« paikalliseen PC:hen tai verkkoon asennettavana ja siina kaytettavana sovelluksena

« internetissa selaimella kaytettdvana sovelluksena.

Viitteet

* Maankayttd- ja rakennuslaki. Suomen sadaddskokoelma 132/1999. KH YM-10488, LVI
YM-00365, RT YM1-21357.

* Maankaytt6- ja rakennusasetus. Suomen sdaddskokoelma 295/1999. KH YM-10489, LVI
YM-00366, RT YM1-21358.

* KH 90-00222, LVI 01-10255, RT 18-10609 Asuintalon huoltokirjan rakenne ja sisalto.
* KH 90-00223, LVI 01-10256, RT 18-10610 Asuintalon huoltokirjan laadinta.

* KH 90-00267, LVI 01-10296, RT 18-10702 Asuintalon huoltokirjan laadinta. Kaytdssa oleva
talo. KH 90-00268, LVI 01-10297 Asuintalon huoltokirjan kaytto.
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* KH 90-00275, LVI 01-10302, RT 18-10713 Toimitilakiinteistdon huoltokirjan laadinta.
* KH 90-00276, LVI 01-10303 Toimitilakiinteiston huoltokirjan kaytto.

* A4 Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje. Maaraykset ja ohjeet 2000. Suomen rakentamis-
maarayskokoelma. KH RakMK-10341, LVI RakMK-10341, RT RakMK-21155.

3.1.2 Tarkastukset ja kierrokset

Méaéraaikaisia viranomaistarkastuksia ovat mm. palo-, paloilmoitin-, hissi-, sah-
ko-, paineastia-, 6ljysailio- ja vaestonsuojatarkastukset.

Vaatimukset

Vaatimus

Viranomaistarkastukset on tilattu ja toteutettu maardaikoja noudattaen. Tarkas-
tuksissa on mukana kiinteistohuolto-organisaation edustaja, ja tarkastuksista on
raportoitu viipymatta huoltokirjaan ja ilmoitettu kiinteistbnomistajan edustajille.

Ohje
Viranomaistarkastukset tilaa kiinteistdnomistajan edustaja.

3.1.2.1 Tarkastus- ja huoltokierrokset

Kiinteiston huolto- ja tarkastuskierroksen kohteita ovat kellarit ja ullakot, julkisi-
vut, vesikatto, porrashuoneet, kaikki yhteiskayttotilat esim. sauna, pesuhuoneet,
pyykkitupa ja kuivaustilat seka ulkoalueet. Huolto- ja tarkastuskierroksilla tark-
kaillaan erityisesti mahdollisia kosteusvaurioita.

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon liittyvat huolto- ja tarkastuskierrokset on teh-
ty huoltokirjan mukaisesti. Tarkastuskierroksilla havaitut korjaustarpeet on kirjat-
tu huoltokirjaan ja ilmoitettu kiinteistonomistajan edustajille.

3.1.3 Tarvike- ja materiaalihankinnat

Tavanomaisia tarvikkeita ja materiaaleja ovat siivousaineet ja -tarvikkeet, lamput
ja varokkeet, tavanomaisten vesikalusteiden osat, liukkaudentorjunta-aineet seka
kiinteistoissa tarvittavat pientarvikkeet kuten naulat, ruuvit, wc-paperi, nappyla-
hanskat ja irtokirjaimet.
Suurimmista kiinteiston lukuun tehtavista hankinnoista sovitaan kiinteistonomis-
tajan edustajan kanssa.

Vaatimukset
Vaatimus
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Tavanomaiset tarvike- ja materiaalihankinnat on hoidettu kiinteistbhoitosopimus-
ten ja kiinteistokohtaisten hankintaohjeiden mukaan. Kiinteistélle tulevat kiinteis-
tonhoitoon ja -huoltoon liittyvat tavaralahetykset on vastaanotettu, toimitusten
laatu ja maara on tarkastettu seka tarvittaessa reklamoitu. Tarvikkeet on varas-
toitu niille osoitettuihin varastotiloihin.

3.1.4 Ulkopuolisten ty6suoritukset

Vaatimukset

Vaatimus

Ulkopuolisten palvelutuottajien tydsuoritusten tilaaminen, avustaminen, valvonta
ja raportointi on hoidettu kiinteistbnhoitosopimuksessa sovitulla tavalla ja doku-
mentoitu huoltokirjaan.

3.1.5 Liputus ja lipun kunto

Vaatimukset
Vaatimus
Liputus ja lipun kunnosta huolehtiminen on suoritettu yleisen ohjekortin KH
14-00392 Liputus mukaan.
Ohje
Lippu kuivatetaan aina kayton jalkeen ja pestadan tarvittaessa. Jos lippu on rikkindinen tai

muuten kulunut, se havitetaan ja tilalle hankitaan uusi. Lippu sdilytetdan ja hoidetaan asian-
mukaisesti kiinteistossa sille varatussa kuivassa paikassa.

Viitteet
* KH 14-00392 Liputus.

3.1.6 Ovien ja porttien avaaminen ja sulkeminen

Vaatimukset

Vaatimus

Maaritetyt ovet ja portit on avattu ja suljettu kiinteistonhoitosopimuksessa sovi-
tun aikataulun mukaan. Ovien ja porttien toiminta ja lukitus on varmistettu.

3.1.7 Jarjestyksen yleisvalvonta

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteiston jarjestyksen valvonta on toteutettu lain, asetusten, maaraysten ja jar-
jestyssaanttjen mukaisesti.
Ohje
Vakavista jarjestyshairidista ilmoitetaan valittomasti poliisille. Asukkaiden aiheuttamista hair-
i0std, jotka eivat valittbmasti vaaranna omaisuutta tai terveyttd, ilmoitetaan isénnaitsijalle.
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Viitteet
* Jarjestyslaki. Suomen sdaddskokoelma 612/2003. KH SM-10520.

3.1.8 Yleiset huolto- ja korjaustyo6t

Yleisilla huolto- ja korjaustoilla tarkoitetaan kiinteistén pienkorjauksia, jotka kye-
taan tekemaan normaalilla tydvarustuksella kohtuullisessa ajassa. Téllaisia pien-
korjauksia ovat mm.

lamppujen ja sulakkeiden vaihto

irtoavien rasioiden peitelevyjen kiinnitys ja vaurioituneiden peitelevyjen vaihto
ovien ja ikkunoiden kaynnin saato

ulko-ovien ulko-osien puhtaanapito

ovensulkijoiden korjaus ja saato

ovien lukituksen korjaus ja voitelu

varastokomeroiden lukituksen korjaus.

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston vikaantuneet pienkohteet on korjattu kohtuullisessa ajassa. Suorituk-
set on kirjattu huoltokirjaan. Havaitut korjaustarpeet on merkitty huoltokirjaan ja
niista on ilmoitettu kiinteisténomistajan edustajalle.

Ohje

Kiinteistdhoitosopimuksissa tasmennetéan pienkorjauksiin siséaltyvét toimenpiteet. Ulko-ovien
ja ikkunoiden toimintakunto tarkastetaan ja lukot, saranat, ovipumput seka sulkijat huolletaan,
sdadetdan ja rasvataan. Tarkastetaan, ovatko ko. rakennusosat ehjia ja toimivia. Jos kunnos-
sapitotarvetta ilmenee, siitd ilmoitetaan isannditsijalle.

Toimintaa haittaavat viat korjataan kahden paivan sisalla ilmoituksesta. Valittdmia toimenpi-
teité vaativat vikakorjaukset, joita ei voi ilman huomattavaa vahinkoa tai haittaa siirtdd myo-
hemmin tehtaviksi, tehdaan viivytteleméattd. Korjausajankohta ilmoitetaan tilan kayttajalle
ennalta ilmoituksen vastaanoton yhteydessa. Jos korjaustavasta, saatekijoistéa tai muista vast-
aavista syista johtuen vian korjaus kahden paivan sisélla ei ole mahdollista, siitd ilmoitetaan
vikailmoituksen tekijélle ja kerrotaan toimenpiteet, joihin on ryhdyttava seka todennakéinen
korjausajankohta.

Vikailmoitukset, jotka eivat kuulu hoitotehtavien piiriin, ilmoitetaan isannditsijalle. Vikailmoitus-
puhelinnumerot ja -sdhképostiosoitteet ovat helposti [6ydettavissa kiinteistdn ilmoitustaululla.

3.1.9 Paivystys ja vikailmoitukset

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteistossa on jarjestetty tarkoituksenmukainen paivystys. Paivystajalla on tar-
vittavat ohjeet, valtuudet ja valineet seka riittava ammattitaito.
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Ohje

Paivystyksella varmistetaan kiinteiston kayttétarkoituksen mukainen toiminta ja tilojen kayttéon
littyva turvallisuus. Kiinteistdn paivystystarpeen maaraavat henkiléturvallisuuteen tai omai-
suuteen kohdistuvat riskit.

Paivystystarvetta voi aiheutua myos asiakas- tai asukaspalvelusta. Kiinteistdon teknisten jar-
jestelmien paivystystarve aiheutuu laitteiden puutteellisen toiminnan tai vikojen mahdollisesti
aiheuttamien vahinkojen tai kayttokeskeytysten minimoimisesta. Koska paivystys aiheuttaa
huomattavia kustannuksia, on paivystystarve arvioitava ja perusteltava huolellisesti.
Paivystyksen aikana vikailmoitus on tarkoitettu kiireellisina hoidettaville vioille, muut siirretdan
tydaikana hoidettavaksi. Tydpaivan aikainen vikailmoitusten vastaanotto koskee kaikenlaisia
vikoja. Paivystysaikana taloteknisten jarjestelmien kiireellisten halytysten edellyttamat tarkas-
tuskaynnit tehdaan viipymatta.

3.1.10 Kiinteiston tilojen hoito

Vaatimukset

Vaatimus

Tiloissa ei ole sinne kuulumattomia tavaroita tai roskia, ja kulkuvaylat ovat va-
paat. Kulkureiteille ei ole varastoitu tavaroita, poistumistiemerkinnat ovat kunnos-
sa ja merkkivalot toimivat. Tiloissa on tilakohtaiset kayttdohjeet nakyvilla.

3.1.11 Haitallisten aineiden kartoitus

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteistosta on tehty haitallisten aineiden kartoitus.

Ohje

Kiinteistdissa haitallisia aineita sisaltavat rakennus- ja laiteosat kartoitetaan. Kartoituksen voi
tehda asiantuntija, joka kokemuksensa perusteella osaa tunnistaa aineet ja materiaalit, jotka
sisdltavat haitallisia aineita tai ongelmajatettd. Kartoitus ja sen havainnot on dokumentoitava.
Haitallisia aineita sisaltavat rakennusosat, materiaalit tai laiteosat vaihdetaan mahdollisimman
pian. Uusiminen on suositeltavaa, vaikka laitteet tai rakennusosat olisivatkin viela kunnossa.
Jos rakenteita tai laitteita ei voi uusia heti, ne tulee merkité selvasti. Tama helpottaa tulevai-
suudessa korjaajia loytamaan haitallisia aineita sisaltavat rakennusosat ja -laitteet. Vanhat
laitteet toimitetaan jatkokasittelyyn annettujen maaraysten mukaisesti.

Viitteet

* KH 90-00181, LVI 00218, RT 10-10521 Asbesti, asbestikartoitus ja siitd aiheutuvat toimen-
piteet.

3.2 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja kunnossapito,
rakennustekniikka

Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoitoon kuuluu toiminnan varmistaminen,
havaittujen virheiden raportoiminen ja kiinteistonhoitosuunnitelman mukaiset hoi-
totehtavat. Tehdyt tarkastukset ja hoitotyot seké tarkastuksissa havaitut vauriot ja
puutteet merkitaan huoltokirjaan ja ilmoitetaan kiinteistbomistajan edustajille.
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Kunnossapidolla varmistetaan rakennusten ja teknisten jarjestelmien toiminta uu-
simalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta kiinteistén suhteellinen
laatutaso olennaisesti muuttuu. Tehdyt kunnossapitotyot merkitaan huoltokirjaan.

3.2.1 Pohjarakenteet

3.2.1.1 Putkirakenteet

3.2.1.1.1 Salaojat

Salaojien osat ovat

* salaojaputkisto
* salaojakaivot
* salaojavesien pumppaamot.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Salaojaputkistot ja -kaivot toimivat esteetta.
Ohje
Salaojakaivojen sorapesat ja salaojapumppaamoiden lietepeséat tarkastetaan vahintadn kerran
vuodessa ja tyhjennetdan, kun niiden tayttdaste on 50 %. Salaojapumppaamon pumppujen
halytykset ja ohjauslaitteet toimivat. Putkiston toiminta testataan lyhyilla kaivovalilla peilaamal-
la. Tarkastus voidaan tehda my&s merkkiainekokeella. Putkisto huuhdotaan tarpeen vaatiessa

vesisuihkulla ohjekortin KH 91-00129 Salaojien huolto ja kunnossapito mukaisesti.
Vuosittain tarkastetaan salaojituksen toimivuuden kannalta seuraavat asiat:

« kaivojen rakenteiden ja osien kunto
« veden virtauksen hairiéttomyys
« mahdolliset maanalaisten kellaritilojen tai matalaperustusten kosteusvauriot

« salaojaverkoston padotusventtiilien hairioton toiminta.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot ja puutteet korjataan. Yksittaisten putkien ja kai-
vojen korjauksessa noudatetaan MaaRYL 2000:n vaatimuksia.

Viitteet

* KH 91-00129 Salaojien huolto ja kunnossapito.
* MaaRYL 2000 Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen maatyot.
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3.2.2 Rakennusosat

3.2.2.1 Perustukset

3.2.2.1.1 Anturat

Anturan osat ovat

* ylapinnan kosteudeneriste

 antura

 rakennuksen alle kertyvan veden poistoputket
* pilarikengat, tartunnat ym.

Vaatimukset
Vaatimus, hoito
Nékyvissa olevissa pilarikengissa ei ole ruostetta eikd murtumia.

Ohje
Pilarikenkien kiinnitykset tarkastetaan vahintaan kerran vuodessa. Mahdollisista vaurioista il-
moitetaan valittémasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

3.2.2.1.2 Perusmuurit

Perusmuurin osat ovat

* ulkopintakerros, ulkopinnan kasittely

* ulkopuolen kosteuden- tai vedeneriste

 perusmuuri, sokkelipalkki, peruspilari

* sokkelihalkaisun lammadneristys

* sokkelihalkaisun vedenpoistoputket

* ylapinnan kosteudeneriste

* tuuletetun alapohjan tuuletusaukot

* liittymien ja l&pivientien tiivistykset.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Sokkelin pinnassa ja pintakasittelyssa ei ole silmin havaittavia vaurioita tai home-
ja levakasvustoa. Sokkelin viereinen sorastus on riittava estamééan sadeveden
roiskumisen sokkeliin, eika sorastuksella ole kasvillisuutta. Tuuletetun alapohjan
tuuletusaukot ovat esteista vapaat ja toimivat suunnitellusti. Perusmuurin ulko-

puolisen kosteudeneristelevyn ylareunan liitos muuriin on tiivis. Vaurioista on
iimoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.
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Ohje

Likaantuneita betoni- ja rappauspintoja voidaan varovasti pesta kevyella painepesulla ilman
pesuainetta. Jos pinnoilla on home- tai levakasvustoa, ne voidaan pesta homeenpoistoaineella
maalin valmistajan ohjeiden mukaan. Pesun jalkeen pinnat huuhdellaan hyvin.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Perusmuurissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on kir-
jattu. Perusmuurin maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuk-
sia. Vaurioituneet alapohjan tuuletusritilat on uusittu. Uusimisen yhteydessa
tuuletusritildiden aukkoja ei ole pienennetty.

3.2.2.1.3 Alapohjat

Alapohjan osat ovat

* hoyryn- tai ilmansulku

» kantava rakenne, maanvarainen laatta
» [ammoneristys, maanvaraisen laatan routasuojaus
* tuulensuoja

* taytepohjan kannatuslaudat

* tuuletettu ilmatila

* maapohja, alustaytot

« liittymien ja l&pivientien tiivistykset.
Vaatimukset

Hoitovaatimus

Alapohjan toimivuuden kannalta on tarkastettu kahden vuoden valein seuraavat
asiat:

» viemareiden kannakointi

* iimatilan alaosassa ei muodostu vapaata vedenpintaa

* rydmintétilassa ei ole sienia tai hometta

* lammaoneristeiden kunto

* tuulensuojalevyt ovat tiiviit ja peittavat

* tuuletetun alapohjan tuuletus on riittdva

« alapohjan ja perusmuurin seka lapivientien véliset saumat ovat tiiviit
* routa ei ole vaurioittanut rakenteita.

Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
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Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on Kir-
jattu.

3.2.2.2 Rakennusrunko

3.2.2.2.1 Vaestonsuoja

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Vaestonsuojassa ja vaestonsuojan kulkuteilla ei ole sinne kuulumattomia tavar-
oita. llmanvaihtolaitteistojen ja suojan varusteiden suojahakki on ehja ja lukit-
tu. Vaestonsuojalaitteet toimivat asianomaista suojatyyppia koskevien maarays-
ten ja ohjeiden mukaisesti. Vaesténsuojan tiiviyskoe on tehty vahintaan 10 vuoden
valein. Vaestdonsuojan ilmanvaihtolaitteisto on tarkastettu.
Vaestonsuojalaitteiden toimivuus on tarkastettu vuosittain. Mahdollisista vauriois-
ta on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Jos vaestonsuojaa kaytetddn muuten kuin véestdnsuojana, se on voitava kunnostaa vaeston-

suojakayttdoon 24 tunnissa. Vaesttnsuojeluvélineet ja -laitteet on voitava ottaa kaytt6on saman
ajan kuluessa.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on Kir-
jattu.

Vaestonsuojavarusteet ja -laitteet on saatettu toimintakuntoisiksi ja tila tayttaa ra-
kenteellisesti vaestonsuojalle asetetut vaatimukset.

3.2.2.2.2 Portaat

Portaan osat ovat

* porrasaskelma

 kantava reuna- tai keskipalkki

* askelrinta

* lepotaso

* kerrostaso

* kaiteet ja kasijohteet

* lattiapinnat

» mahdolliset jalkalistat

* palkkien ja askelmien alapuoliset pintakasittelyt.
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Vaatimukset

Hoitovaatimus

Portaat ja sen osat ovat turvalliset ja kulkukelpoiset. Portaiden osissa ei esiin-
ny silmamaaraisesti havaittavia vaurioita ja portaiden osat ovat hyvin kiinni alus-
tassaan. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistobnomistajan
edustajalle.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

3.2.2.2.3 Kantavat valiseinat

Valiseinan osat ovat

» mahdollinen ilman- tai héyrynsulku

* mahdollinen d&nen- tai lAmmadneristyskerros
« valiseindn kantava rakenne

» mahdolliset verhouksen kiinnitystuet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Kantavissa valiseinissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia
tai koloja. Kantavat valiseinat on tarkastettu vahintaén viiden vuoden valein. Vaur-
ioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on Kkir-
jattu.

3.2.2.2.4 Pilarit

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Pilareissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia tai koloja. Pilarit
on tarkastettu vahintaan viiden vuoden valein. Vaurioista on ilmoitettu valittémasti
kiinteistonomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on do-
kumentoitu.

10 KiinteistoRYL 2009/119.8.2009



3.2.2.2.5 Palkit

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Palkeissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia, taipumia tai
koloja. Palkit on tarkastettu vahintdan viiden vuoden valein. Vaurioista on ilmoi-
tettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on Kkir-
jattu.

3.2.2.2.6 Laatat

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Laatoissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, halkeamia tai koloja. Laa-
tat on tarkastettu vahintdan viiden vuoden valein. Vaurioista on ilmoitettu valitto-
masti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja tehdyt korjaustoimenpiteet on Kir-
jattu.

3.2.2.3 Julkisivu

3.2.2.3.1 Ulkoseinat

Ulkoseinan osat ovat

* ulkopinnoite

* ulkoseinaverhous

« tuuletusvali, verhouksen alusrakenne

» mahdollinen tuulensuojalevy

» [ammoneristyskerros

» kantava rakenne

» mahdollinen héyrynsulku tai ilmansulku
* sisaverhous ja sisapinnoite.
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3.2.2.3.1.1 Betonielementtiseinat

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinét eivét ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyt-
tya. Ulkoseindt on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa julkisivuittain
silmamaaraisesti maasta késin. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistono-
mistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota erityisesti

* betoni-, maalaus-, laatoitus- ym. ulkopintoihin ja niiden vaurioihin
« elementti- ja liikuntasaumoijen tiiviyteen ja kiinnitykseen

* pinnan rapautumiseen tms. vaurioihin

* betoniterasten ruostejalkiin ulkoseinissa

* murtumiin, lohkeamiin, ja nakyviin teraksiin

 syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnékset) ulkoseinédn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

« aurauksen, liikkenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Jos halutaan silyttéa betonielementin ulkonékd mahdollisimman alkuperéisend, elementti tu-
lee suojata toherrystenestoaineella, joka mahdollistaa elementin puhdistamisen kuumapaine-
pesurilla. Téherrystenestoainetta tulee kayttdd valmistajan ohjeen mukaisesti. Puhdistuksen
jalkeen pinta on suojattava uudelleen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Betonielementeissa olevat pintojen
vahaiset vauriot on korjattu Suomen Betonitiedon julkaisun by 40 kohdassa 14
annettujen ohjeiden mukaisesti. Korjattu kohta ei erottu hairitsevasti.

Ulkoseinan maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia.
Betonielementin ulkopinnan uusiminen ja laajat pinnoituksen korjaukset on suun-
niteltava erikseen. Betonielementtien saumausten uusimisessa on noudatettu
julkaisun by 41 ohjeita. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Betonijulkisivun kuntoarvio tehdéén 10 vuoden valein. Kuntoarvion tulosten perusteella teh-
daan tarkempi kuntotutkimus. Rakenteiden vaurioitumiseen vaikuttavat erityisesti rasitusolo-
suhteet, rakenteen ominaisuudet ja yksityiskohdat seké rakenteessa kaytettyjen materiaalien
ominaisuudet.

Jos hoitotoimenpiteiden yhteydessa havaitaan lieviad korroosio- ja pakkasrapautumavaurioita,
voidaan tehda laastipaikkaus. Laastipaikkaus téaydennetddn pintakasittelylld. Suurempien
alueiden ja vaurioiden korjaaminen seka pintakasittelyn uusiminen on aina suunniteltava
erikseen. Pesubetonipintojen korjaamisessa on erityinen huomio kiinnitettava siihen, etteivat
paikatut kohdat erotu muusta julkisivusta.
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Jos elementti- ja liikuntasaumoissa havaitaan vaurioita, tehdaan tarkempi tarkastus ja vaurioi-
tuneista kohdista irrotetaan naytepaloja.
Yksityiskohtaisessa tarkastuksessa tarkastetaan

e saumavaurioiden sijainti

 elementtien ja saumojen mitat vauriokohdissa
 elementtien saumapintojen puhtaus ja primerin olemassaolo
 elementtien saumapintojen kunto

e saumausmassan pinnassa olevat vieraat aineet

* saumojen rikkoutumistapa

» saumaustarvikkeet ja saumausmassa naytepaloista

* saumausmassan kovuus

« vérivaihtelut saumoissa ja niiden laheisyydessa

e muut nakyvat viat

* naytepaloista saumausten elastisuus, tiiviys ja tartunta.

Saumaukset voidaan korjata joko paikallisesti, julkisivu- tai seindkohtaisesti tai uusimalla koko
rakenteen saumaukset. Ennen saumauskorjausta elementin rakenne tarkastetaan suunnitel-
mista, ja jos rakenne on tuuletusuritettu, tuuletus jarjestetdan vesitiiviitd tuuletuskoteloita
kayttamalla. Ennen saumaustoita tehd&an tarvittavat saumapintojen korjaukset, avarrukset ja
puhdistukset.

Jos rakenteet ovat mérki&, saumat avataan ja rakenteet kuivataan ennen saumausta. Vanhan
saumausmateriaalin poiston jalkeen saumojen reunat puhdistetaan vanhasta massasta, poh-
justeesta tai saumavaahdosta hiomalla reunat ja poistamalla poly.

Julkisivun yleisimpid vaurioita aiheuttavia rasituksia ja julkisivujen korjaukseen sekd kunnon
arviointiin liittyvid yleisia tekijoitd on kasitelty ohjekortissa KH 92-00220 Julkisivun korjaustar-
peen arvioiminen. Korjausrakentaminen.

Viitteet

* KH 92-00191 Kiviaineisten julkisivuelementtien saumausten korjaus ja uudelleen tiivistami-
nen. Korjausrakentaminen.

* KH 92-00220, RT 84-10603 Julkisivun korjaustarpeen arviointi. Korjausrakentaminen.

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* By 40 Betonipinnat.

* By 41 Betonirakenteiden korjausohjeet.

* By 42 Betonijulkisivun kuntotutkimus.

3.2.2.3.1.2 Tiiliseinat

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinét eivét ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyt-
tya. Ulkoseindt on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa julkisivuittain
silmamaaraisesti maasta kasin. Vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteisténo-
mistajan edustajalle.
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Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota erityisesti

» sadeveden ja pakkasen aiheuttamiin vaurioihin
« tiilien valisten laastisaumojen kuntoon

* syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnokset) ulkoseinédn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

« aurauksen, liikkenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Tiiliseina puhdistetaan mekaanisesti tai pesemalla. Mekaanisia puhdistusmenetelmia ovat har-
jaus ja kaavinta. Harjaus ja kaavinta eivét sovi sellaisiin likatahroihin, jotka voivat levita (esim.
6ljy, rasva, tuore maali, rasvainen noki, jne.) Harjaus ja kaavinta tehdaan aina kuivaan raken-
teeseen. Sopivin tyévaline on jaykka kuituharja. Kaavinta suoritetaan puulastalla tai rakenteen
varin mukaisella tilen kappaleella. Metalliharjaa tai -kaavinta ei saa kayttaa.

Vesipesu tehdaan palstoittain alhaalta yléspain, jotta ylhaalta alas valuva likavesi ei imeydy
seinaan. Ulkona olevia rakenteita ei jadtymisvaaran vuoksi saa pesta vedella mydhaan syk-
sylla, talvella tai aikaisin kevaalla. Pienehkailla pinnoilla pesutehoa parannetaan kayttamalla
kuumaa vetta ja pesuainetta.

Pesu erilaisilla kemikaaleilla tehdaan ylhaalta alaspain vedella kyllastettyyn rakenteeseen.
Monet kemikaalit ovat pahanhajuisia, sy6vyttavia ja myrkyllisia ja on tarkeaa, etté ne vaikuttavat
vain puhdistettavaan tahraan, eivatkd imeydy syvemmalle rakenteeseen. Tama varmistetaan
kyllastamalla puhdistettava alue vedella. Ennen varsinaista kasittelya varmistetaan pienehkol-
14, syrjaisella alueella, ettei ko. kemikaali aiheuta varivirheita tiileen.

Puhdistuspintaa tarkkaillaan ainakin viikon ajan, jonka jalkeen tulos on arvioitavissa. Kasittelyn
jalkeen suoritetaan huuhtelu heti runsaalla vedella. Varillisten saumojen kemikaalikestavyys
selvitetddn ennen pesuun ryhtymista.

Jos tiilipintojen puhdistukseen kéytetdan painepesua, pesupaine ei saa ylittda 3,5 baria. Ves-
isuihku suunnataan vinosti tiilipinnalle. Jos painepesun yhteydessa kaytetaan puhdistuskemi-
kaalia, seina kastellaan ennen kasittelya.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Ennen korjausta on selvitetty halkea-
mien syyt ja rakenteen liikkuvuus. Suolojen tai pakkasen vaurioittamat tiilet ja
kalkkihiekkaharkot on korjattu vaihtamalla tilalle uudet tiilet, tiililaatat tai kalkki-
hiekkaharkot. Haljenneet saumat on korjattu tayttamalla ne laastilla. Tehdyt kor-
jaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje
Tiilirakenteissa rakenteiden ja materiaalien kunnon ja kayttokelpoisuuden heikkenemista ja
korjaustarvetta voi esiintya lahinna seuraavien tekijéiden johdosta:

« tiilien tai muurauslaastin pakkasrapautuminen
« rakenteen halkeilu

« kosteustekniset toimivuuspuutteet

* muuraussiteiden vauriot

« terveydelle ja ymparistolle vaaralliset aineet

« aiemmat virheellisesti tehdyt korjaukset.

Julkisivun yleisimpia vaurioita aiheuttavia rasituksia seka julkisivujen korjaukseen ja kunnon
arviointiin liittyvia yleisia tekijoita on kasitelty ohjekortissa KH 92-00220 Julkisivun korjaustar-
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peen arviointi. Korjausrakentaminen. Muurattujen julkisivujen vaurioita ja korjaustoimenpiteita
on kasitelty ohjekortissa KH 22-00227 Muuratut julkisivut. Korjausrakentaminen.

Viitteet

* KH 92-00220, RT 82-10603 Julkisivun korjaustarpeen arviointi. Korjausrakentaminen.
* KH 92-00227, RT 82-10608 Muuratut julkisivut. Korjausrakentaminen.
* KH 95-00093 Tiilipintojen puhdistus.

3.2.2.3.1.3 Rapatut ulkoseinat

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinat eivat ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyttya.
Ulkoseinat on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa julkisivuittain silmamaarai-
sesti maasta kéasin. Vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistbnomistajan edus-
tajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota erityisesti

» sadeveden ja pakkasen aiheuttamiin vaurioihin

 rappauksen ja sen pintakasittelyn tekniseen kuntoon

« sydksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnokset) ulkoseinéan likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

« aurauksen, liikkenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Puhdistusmenetelman valinnassa otetaan huomioon pintamateriaalin ominaisuudet, jotta me-
netelmalla ei tarpeettomasti rikota ehjaé rappausta. Rapatun julkisivun pesumenetelmia ovat
painepesu ja hdyrypesu.

Kalkkimaalattuja pintoja ei pesta kuin uusintakasittelyn edella. Ennen paine- tai hdyrypesua on
kuitenkin ensin tehtéava koepuhdistus, jotta valtytdan liian voimakkaan pesun aiheuttamalta
lisavauriolta.

Rapattujen julkisivujen epépuhtaudet ja irtoava maali poistetaan esimerkiksi

* korkeapainepesulla, tarvittaessa pesuaineella
» hoyrypesulla
« suihkupuhdistuksella, soveltuu myds maalinpoistoon

» kemiallisella maalinpoistolla, joka soveltuu vain orgaanisten maalien poistoon, kun pyritaan
lahes 100 %:n puhdistusasteeseen, eika alusta kesta tarvittavaa mekaanista kasittelya.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Uusinta- ja paikkarappauksissa vanha
rappaus on poistettu alustaa myoéten. Alusta on korjattu alustamateriaalilla. Rap-
pauksen korjaustapa on valittu pohjamateriaalien mukaan. Ulkoseindn maalauk-
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sessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpi-
teet on kirjattu.

Ohje
Rapatun julkisivun vaurioitumisen syyna voi olla

laastien rapautuminen

rappauksen irtoaminen alustastaan (kopot)
rappauksen halkeilu

alustan vaurioituminen

kosteustekniset toimivuuspuutteet
lammadneristyksen puutteet

koristeosien vaurioituminen.

Rapatun julkisivun yleisimpia vaurioita ja korjausmenetelmid on kasitelty ohjekortissa KH
85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.

Viitteet

* KH 92-00228 Rapatut julkisivut. Korjausrakentaminen.
* KH 92-00229, RT 82-10614 Julkisivun uudelleenverhous. Korjausrakentaminen.
* MaalausRYL 2001 Maalaustéiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.3.1.4 Pellitetyt ulkoseinat

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Ulkoseinassé ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinat eivat ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyt-

tya.

Ulkoseinat on tarkastettu vahintddn kerran vuodessa julkisivuittain

silma@maaraisesti maasta kasin. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittdmasti
kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetd&n huomiota erityisesti

pellitykseen ja pintakasittelyn tekniseen kuntoon (ruoste, varinkesto, eheys, painumat)
kiinnikkeiden kuntoon

litoskohtien tiiviyteen

syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kdynnokset) ulkoseindn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

aurauksen, liikenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Kiinnikkeiden kunto varmistetaan avaamalla niitd muutamia kappaleita eri puolilta rakennusta.
Huomiota kiinnitetdédn ulkonakdon ja tiivisteen kuntoon, jotta liitoskohtiin ei paase vetta. Huo-
nokuntoiset kiinnikkeet vaihdetaan.
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Muovipinnoitettu tai maalattu terasohutlevy puhdistetaan alkaalisilla pesuaineilla. Yleispuhdis-
tukseen orgaanisia liuottimia ei saa kayttda. Jos tahrojen puhdistamiseksi joudutaan kaytta-
maan orgaanisia liuottimia, pinta on huuhdeltava hyvin.

Muovipinnoitettu terdsohutlevy- tai alumiinikasetti maalataan maalinvalmistajien ohjeiden mu-
kaan. Alumiinipinnat pestaan vedella ja synteettisilla pesuaineilla. Alkaalisia pesuaineita ei saa
kayttaa.

Kupari- ja messinkipinnat pestaan vedella ja 3...5 %:silla orgaanisilla happoliuoksilla, esimer-
kiksi oksaali-, viini- tai sitrtuunahappoliuoksilla. Pesun jalkeen pinnat on huuhdeltava huolelli-
sesti.

Kelkkatydna tehtavassa pesussa tulee varmistaa, etta tyotasot eivat kosketa julkisivupintaa ja
aiheuta painumia tai maalivaurioita. Kaytettavat pesuaineet valitaan siten, etté ne eivét aiheuta
naarmuja pinnoitteisiin. Pesussa ei saa kayttaa painepesuria.

Viitteet
* RT 84-10429 Metallikasetit julkisivuissa.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Ulkoseindn maalauksessa on nouda-
tettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia. Ulkopinnan uusiminen ja laajat pinnoituk-
sen korjaukset on suunniteltu erikseen. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Maalaukseen on kaytettava korjaukseen soveltuvia maaleja. Ennen paikkamaalausta naar-
mukohta puhdistetaan liasta lakkabensiinilla, jonka kuivumisen jalkeen naarmut korjataan
kapealla siveltimelld. Jos naarmu ulottuu vain pohjamaaliin asti, riittd& yksi maalauskerta. Jos
taas naarmu ulottuu sinkkikerrokseen asti, maalataan kohta toiseen kertaan ensimmaéisen ker-
roksen kuivumisen jélkeen.

Maalauksessa vanhan maalin tartunta alustaan on testattava. Jos tartunta on puutteellinen, on
kaikki vanha maali poistettava. Hyvakuntoinen vanha maalipinta puhdistetaan, kaikki irtoava
maali poistetaan ja mahdollinen ruoste hiotaan pois. Ruosteesta puhdistetut kohdat ja kohdat,
joista maalipinnoite on poistettu, pohjamaalataan ruosteenestomaalein. Varsinainen maalaus
tehd&aén valmistajan ohjeiden mukaisilla maaleilla tai maaliyhdistelmill&.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.3.1.5 Puuseinat

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinét eivét ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyt-
tya. Ulkoseindt on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa julkisivuittain
silmamaaraisesti maasta kasin. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittomasti
kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota erityisesti

« pintarakenteeseen ja pintakasittelyn tekniseen kuntoon

 naulausten ja ruuvien kireyteen
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» saumakohtien tiiviyteen
 sadeveden aiheuttamiin vaurioihin
* syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnokset) ulkoseinédn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

» aurauksen, liikenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Jos vanha maalipinta on ehja, poly ja lika poistetaan harjaamalla. Mekaanisen puhdistuksen
jalkeen maalattavat pinnat pestaan. Pesu tehddaéan mieluiten késin, ja kaytettava pesuliuos va-
litaan tapauskohtaisesti. Jos kaytetaan painepesulaitetta, on huolehdittava, etta vesi ei paase
tunkeutumaan verhouksen taustarakenteisiin.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Ulkoseindn maalauksessa on nouda-
tettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia. Ulkoverhous on korjattu uusimalla ko-
ko julkisivun verhouslaudat tai uusimalla vain vaurioituneet verhouslaudat.
Ulkoverhousten uusimisessa on noudatettu RunkoRYL 2000:n vaatimuksia. Teh-
dyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Maalaus tehdaan joko paikkausmaalauksena tai osittaisena uusintamaalauksena. Puujulkisi-
vun maalaus tehdaan, kun pintakésittely on siind méaérin kulunut tai vaurioitunut, etta se on
menettényt esteettisen tai suojaavan merkityksensa. Kuluneesta tai vaurioituneesta maalipin-
nasta poistetaan kaikki hilseileva ja lohkeileva maali mekaanisesti terdskaapimella. Samoin
poistetaan sellainen ehja maalikalvo, jonka tartunta alustaan on heikentynyt. Liséksi vanhat
maalipinnat harjataan kauttaaltaan terésharjalla. Ikkunapuitteet ja vastaavat pinnat hiotaan
hiekkapaperilla. Maalinpoistoaineita kaytettdessa niistd saattaa imeytya puuhun maalin tar-
tuntaa heikentévia aineita. Naiden poistumisen ja neutraloitumisen varmistamiseksi pinnat
pestaan ja huuhdellaan huolellisesti. Pintojen tulee kuivua vahintaan 4...8 viikkoa.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

3.2.2.3.1.6 Levytetyt ulkoseinat

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittbmasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Ulkoseinat eivat ole li-
kaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyttya.
Ulkoseinat on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa julkisivuittain silmamaarai-
sesti maasta kasin. Vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistbnomistajan edus-
tajalle.
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'(I?:rjlfastuksessa kiinnitetddn huomiota erityisesti
 pintarakenteeseen ja pintakasittelyn tekniseen kuntoon
« levyjen kannattimiin seka ruuvi- ja naulakiinnityksiin

» saumakohtien tiiviyteen

 sadeveden aiheuttamiin vaurioihin

 syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnékset) ulkoseinédn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen

» aurauksen, liikenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Ulkoseindn maalauksessa on nouda-
tettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia. Ulkoverhous on korjattu uusimalla ko-
ko julkisivun levytys tai uusimalla vain vaurioituneet levytykset. Ulkoverhousten
uusimisessa on noudatettu RunkoRYL 2000:n vaatimuksia. Ennen ulkoverhouk-
sen korjauksen aloittamista on selvitetty, onko julkisivulevyissa terveydelle hai-
tallisia aineita. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.
Ohje
Vanhoissa mineriittilevyissa (kuitusementtilevyissd) saattaa olla asbestia. Naiden levyjen ka-
sittelyssd on noudatettava asbestitdistda annettuja maarayksia.

3.2.2.3.1.7 Lasijulkisivut

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Ulkoseinassa ei ole rakenteen toimivuuden sailymista tai valittomasti rakennet-
ta vahingoittavia tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita. Julkisivulasit eivat ole
likaantuneet hairitsevasti. Tohryt tms. on poistettu valittomasti niiden ilmestyttya.
Ulkoseinat on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa julkisivuittain silmamaarai-
sesti maasta kasin. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteisténo-
mistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetdan huomiota erityisesti

« rakenteen ja tukirakenteen tekniseen kuntoon

« lasitustiivisteiden ja silikonisaumojen kuntoon

» saumakohtien tiiviyteen

 sadeveden aiheuttamiin vaurioihin

* syoksytorviin ja niiden tiiviyteen

« ilkivallasta aiheutuneisiin vaurioihin

« kasvillisuuden vaikutukseen (puusto, kéynnokset) ulkoseinédn likaantumiseen ja tekniseen
toimivuuteen
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» aurauksen, liikenteen tms. aiheuttamiin vaurioihin.

Lasijulkisivun lasit pestdén vuosittain sisa- ja ulkopuolelta. Pesussa on kaytettava ikkunoiden
pesuun tarkoitettuja pesuaineita ja valineita. Ikkunan puhdistuksessa ei saa kayttda hankaavia
aineita tai valineita.

Pesussa kaytettavien valineiden tulee olla puhtaita ja vettd vaihdettava riittdvan usein, silla
rievussa tai lastassa olevat hiekanjyvat naarmuttavat lasipintaa.

Likaantuneet alumiinipinnat pestaan neutraalilla pesuaineella lasinpesun yhteydessa. Pesussa
ei saa kayttaa hiovia tai syovyttavia aineita eika liuottimia.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Pulverimaalatujen alumiiniprofii-
lien maalipinnan vaurioiden paikkamaalaus on suoritettu MaalausRYL 2001:n
vaatimusten mukaisesti. Vaurioituneet eristyslasielementit ja rikkoutuneet lasit on
vaihdettu valittomasti. Alumiiniprofiilien ja eristyslasien véliset lasitustiivisteet on
uusittu eristyslasielementtien tai lasien vaihdon yhteydesséa. Tehdyt korjaustoi-
menpiteet on kirjattu.

3.2.2.3.2 Ikkunat

Ikkunan osat ovat

* lasit

« lasitustarvikkeet (lasituslistat, tiivistysmassa)
* puitteet

* tiivisteet

* karmit

* kiinnitystarvikkeet
* tilkkeet

* helat

* peitelistat

* ikkunapellit.

Vaatimukset

Vaatimus

Ikkunat ovat ehjat, tiiviit ja puhtaat. Ikkunoiden helat ovat kiristettyja, voideltuja
ja ikkunoiden kaynti on sovitettu. Ikkunat sulkeutuvat tiiviisti. Ikkunoiden liitokset
ymparoiviin rakenteisiin ovat tiiviit. Ikkunoissa ei ole rakenteen toimivuuden sai-
lymista tai valittomasti rakennetta vahingoittavia vaurioita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vahintadan kahden vuoden valein tarkastetaan ulkopuolelta

* ulkopuitteet, karmit, listat ja pintakasittelyt
» myrskylistojen vesivalutusurat
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« vesipellit ja niiden kiinnitys
« liittyméat seindrakenteisiin.

Huoneistokierroksella ja yleistilojen tarkastusten yhteydessa tarkastetaan pisto-
kokein

* puitteet ja karmit seka sisapuoliset pintakasittelyt

* tiivisteet

* helat

* ikkunan kaynti

* korvausilmaventtiilien suodattimen puhtaus

« rakenteiden suoruus ja tiiviys

* puite- ja karmirakenteet, erityisesti alapuitteiden lasilistat
* lasien kiinnitys ja kittaus

« vesipellit ja niiden kiinnitys

* liittymat rakenteisiin.

Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.
Huolto
Toimenpiteita ovat mm.

* ikkunoiden pesu

* vaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen

* saranoiden ja lukkojen voiteleminen

» karmin alaprofiilin puhdistaminen veden ulosvirtauksen varmistamiseksi
* puitteiden kayntivalin saataminen.

Ohje

Ikkunat pestddn miedosti emaksisella pesuaineella. Ikkunoiden alumiinipinnat pestdan neu-
traalilla pesuaineella valttden hankaavia puhdistusaineita ja -menetelmid. Pesussa ei saa
kayttda hiovia tai syovyttavia aineita eika liuotteita.

Kunnossapito

Toimenpiteitd ovat mm.

* tarkastuksissa havaittujen vaurioiden korjaus

 korvausventtiilien suodattimien uusiminen

« tiivisteiden uusiminen

« liittymakohtien ja silikonisaumojen vaurioiden korjaus

« ulkopuitteiden ulkopuolen ja karmien maalaus

« rikkoutuneiden ikkunalasien uusiminen

« rikkoontuneiden osien korjaaminen.

Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Veden tai kosteuden vaurioittamat rakenneosat korjataan tai vaihdetaan ennen pinnan liitty-
makohtien korjausta ja tiivistysta. Ikkunoiden tiivistamisessa noudatetaan ohjekortissa KH

94-00162 Ikkunoiden tiivistaminen kuvattuja menettelyitd. Ulkopuitteiden ulkopuolen ja kar-
mien maalauksessa noudatetaan MaalausRYL 2001:n vaatimuksia.
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Yksittaisten ikkunoiden uusimisessa noudatetaan RunkoRYL 2000:n kohdassa 791 esitettyja
vaatimuksia.

Lasituksen uusimisessa noudatetaan ohjekortissa RT 41-10434 Puuikkunan lasitus yksinker-
taisella lasilevylla esitettyja vaatimuksia.

Viitteet

* KH 94-00162 Ikkunoiden tiivistminen.

* KH 94-00329, RT 41-10726 Puuikkunat. Korjausrakentaminen.

* RT 41-10434 Puuikkunan lasitus yksinkertaisella lasilevylla.

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

3.2.2.3.3 Ulko-ovet

Ulko-oven osat ovat

* karmi

* kynnys

* ovilevy

* lasit

* kiinnitystarvikkeet

* lasitustarvikkeet (lasituslistat, tiivistysmassat)
* tiivisteet

* tilkkeet

* lukot

* helat (painikkeet, vetimet, salvat, avaajat, sulkijat, pysayttajat, saranat, kilvet,
ovikellot, postiluukut, varmuusketjut, ovisilmat)

* peitelistat

* pellitykset

* kulunvalvontajarjestelmén vaatima elektroniikka
* muu elektroniikka.

Vaatimukset

Vaatimus

Ulko-ovet ovat ehjat, tiiviit ja puhtaat. Ulko-ovien saranat, helat, ovipumput, sulkijat
ja lukot on puhdistettu ja voideltu ja oven kaynti sovitettu. Ulko-ovet sulkeutuvat
tiiviisti. Ulko-ovissa ei ole polya, likaa tai tahroja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tarkastetaan ulko-ovien

* pintojen ja rakenteiden kunto
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« tiivisteiden kunto

karmirakenteiden kunto ja kiinnitys

saranoiden ja lukkojen toiminta

ovipumppujen toiminta

oven sulkeutuminen ja lukittuminen yolla (s&hkdlukolliset)
* oven aaneton ja tasainen sulkeutuminen (ovipumpulliset)

oven helppo avautuminen
* aukipitolaitteiden toiminta.

Ulko-oven kynnys pidetadn puhtaana lumesta, jaasta ja hiekasta. Ulko-ovien kun-
toa seurataan aina tiloissa liikuttaessa. Laajempi ovitarkastus tehdaan kerran
vuodessa. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomista-
jan edustajalle.

Huolto

Toimenpiteita ovat mm.

ovien pesu

vaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen

saranoiden ja lukkojen voitelu

ovipumppujen saataminen ja voitelu.

Ohje

Tiivisteiden on jatkuttava yhtenaisend myos heloituksen kohdalla, ja niiden jatkokset ja paat
on kiinnitettava huolellisesti.

Kunnossapito

Toimenpiteitd ovat mm.

« tarkastuksissa havaittujen vaurioiden korjaus

tilvisteiden uusiminen

liittyméakohtien vaurioiden korjaus

» ulko-ovien maalaus

rikkoutuneiden ovien uusiminen

« rikkoontuneiden osien korjaaminen tai uusiminen.

Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Uusittavat listat, pellitystarvikkeet ja helat seké niiden kiinnikkeet soveltuvat kaytettavaksi yh-
dessa oven muiden materiaalien kanssa.

3.2.2.3.4 Julkisivujen taydennysosat

Taydennysosien osat ovat

* parvekkeet ja parvekelasitus
* katokset

* tikkaat.
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3.2.2.3.4.1 Parvekkeet ja parvekelasitus

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Parvekelaatalla ja vedenpoistoputkissa tai -kouruissa ei ole karikkeita tai irtoros-
kia. Vesi poistuu esteetta parvekkeilta. Yhteiskaytossa olevista parvekkeista lumi
on poistettu. Parvekkeet on tarkastettu ulkopuolelta neljan vuoden valein. Par-
vekkeet on tarkastettu huoneistojen kautta viiden vuoden valein. Vaurioista on
iImoitettu valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

'(I?:rjlfastuksissa Kiinnitetaan erityistd huomiota

« parvekelasituksiin ja niiden kiinnikkeisiin

« kantavien rakenteiden rapautumisvaurioihin, halkeamiin ja terasten ruostevaurioihin

* pintarakenteisiin, maalauksiin ja laatoituksiin

» sadeveden ja pakkasen aiheuttamiin vaurioihin

* kaiteiden ja terésrakenteiden ruostumiseen, syopymiseen, maalaustarpeeseen ja kiinnityk-
siin

* tuuletustelineisiin yms. varusteisiin

« tippanokkiin, vedenpoistoputkiin.

Kiinteiston jarjestyssdanndissa on syyta ottaa kantaa asuntoparvekkeiden lumenpoistoon.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Vaurioituneet tippapellit ja -nokat on
korjattu siten, etté vesi ei paase virtaamaan parvekerakenteen alapinnalle. Jos
tippapelti on ruostunut puhki, se on uusittava. Tippapellin ruostevauriot on puh-
distettu ja pellit on kasitelty MaalausRYL 2001:n vaatimusten mukaisesti. Vaur-
loituneet vedenpoistoputket ja -kourut on korjattu siten, ettd vesi ohjautuu pois
parvekelaatalta eika roisku alemmalle parvekkeelle tai julkisivuille.
Parvekkeen kaiderakenteiden maalauksessa on noudatettu MaalausRYL
2001:n vaatimuksia. Levytettyjen kaiderakenteiden vaurioituneet levyt on uusittu
noudattaen RunkoRYL 2000:n vaatimuksia.
Parvekelaatan maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuk-
sia. Parvekelaatan ja -rungon uusimiset ja laajat pinnoituksen korjaukset on
suunniteltu erikseen.
Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.
Ohje
Parvekerakenteiden kunnossapitokorjauksista on annettu ohjeita ohjekortissa KH 94-00133
Parvekkeiden korjaustarve ja uusiminen.

Viitteet

* KH 94-00133 Parvekkeiden korjaustarve ja uusiminen.
* RT 86-10563 Parvekerakenteet.
* RT 86-10618 Parvekerakenteet. korjausrakentaminen.
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* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

3.2.2.3.4.2 Ulkoseinan katokset

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Katoksilla ei esiinny silmamaaraisesti havaittavia vuotokohtia eika vaurioita. Ka-
toksen vesikatteen ylosnostot ja pellitykset ovat tiiviit ja hyvin kiinni. Katteella ei
ole karikkeita tai irtoroskia. Vesi poistuu katolta esteetté. Talvisin lumi on poistettu,
kun lumesta aiheutuu turvallisuusriskeja tai riski rakenteiden rikkoontumisesta.
Ulkoseinan katokset on tarkastettu vahintaan kahden vuoden valein. Mahdollisis-
ta vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetéd&n erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

« katoksen kiinnitys kantaviin rakenteisiin
 katoksen pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen

 katoksen vedenpoisto.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Korjattu katos kestaa siihen kohdis-
tuvat kuormitukset. Katoksen vesikatteen kiinnitys-, liitos- ja lapivientikohdat ovat
riittvan tiiviit, jotta sade- ja sulamisvedet eivéat paase rakenteisiin.

Korjattu katos vesikatteineen tayttaa RunkoRYL 2000:n ty6lajikohtaisissa vaati-
muksissa esitetyt mitta- ja asennustarkkuusluokat ja laatuvaatimukset.
Peltikatteen maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia.
Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

3.2.2.3.4.3 Ulkoseinan tikkaat

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Ulkoseinan tikkaat ovat turvalliset kayttaa. Vahintaan kerran vuodessa tarkaste-
taan

» tikkaiden yleiskunto ja turvallisuus

* tikkaiden turvalaitteet

* tikkaiden kiinnitykset

* pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen.

Tarkastuksen tulokset on kirjattu ja havainnot on merkitty huoltokirjaan. Vaurioista
on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.
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Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Tikkaiden maalauksessa on nouda-
tettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia. Tikkaiden uusimisessa on noudatet-
tu RunkoRYL 2000:n ja ohjekortin KH 90-00274 mukaisia vaatimuksia. Tehdyt
korjaustoimenpiteet on dokumentoitu.

Viitteet
* KH 90-00274, RT 85-10708 Vesikaton turvavarusteet.

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

3.2.2.4 Ylapohjarakenteet

3.2.2.4.1 Ylapohja

Ylapohjan osat ovat

* vesikate (vedeneristyskermi ja mahdollinen suojakiveys, kattopelti, muotolevy,
kattotiili)

* vesikatteen alusrakenne (aluslaudoitus, ruodelaudoitus)

» mahdollinen aluskate

« alipainetuuletusjarjestelma, tuuletusvali tai tuulettuva tila

» [ammoneristyskerros, sisaltdéd mahdolliset tuulensuojan ja héyrynsulun

* ylapohjan kantava rakenne, vesikatteen kantava rakenne

* liittymien, lapivientien ja raystéaiden tiivistykset ja pellitykset

* ylapohjan valiseinat.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Vesikatteessa ei esiinny silmamaaraisesti havaittavia vuotokohtia eika vaurioita.
Katteen ylosnostot ja pellitykset ovat tiiviit ja hyvin kiinni. Katteella ei ole vesikaton
toimintaa hairitsevia tekijoita kuten sammaleita, karikkeita tai irtoroskia. Vesi pois-
tuu katolta esteettd. Talvisin lumi poistetaan, kun lumesta aiheutuu turvallisuus-
riskeja tai riski rakenteiden rikkoontumisesta. Tarkistetaan, ettei IV-séleikdn eteen
kinostu lunta ja tarvittaessa lumi poistetaan.

Ylapohjan toimivuus on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa. Vaurioista on il-
moitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota seuraaviin seikkoihin:

« vesikatteen ja katteen alustan tekninen kunto
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« vesivuotojen mahdollinen esiintyminen

« vesikatteen ja aluskatteen lapivientien tiiviys

« katteen ylosnostojen, reunojen ja pellitysten tiiviys ja kiinnitys

* ullakkotilassa olevien ilmakanavien ja viemérien eristeiden kunto
« ullakon palo-osastoihin pé&sy ja palo-osastojen kunto

« savuhormin lapivientikohtien eristys

* piipun ja sitéd ympardivien rakennusosien kunto

« kattoluukkujen avattavuus ja kiinnitys rakenteisiin

« sivullisten paasy vesikatolle estetty

* ullakkotilan tuuletus.

Lehdet, oksat ja muut eloperaiset roskat harjataan tai pestaan painepesurilla (< 50 bar) vesi-
katteesta katon harjalta alaspéin. Maalipinnoilla voidaan pinttyneisiin likatahroihin kayttaa
maalipintojen puhdistukseen tarkoitettuja pesuaineita. Katto huuhdellaan ylhaaltd alaspain,
jotta kaytetyt aineet huuhtoutuvat kokonaan pois. Sadevesijarjestelméat on viela lopuksi huuh-
deltava vedella. Pesuaineita kaytettdessa on huomioitava, etta liian voimakkaiden tai pinnoit-
teelle muuten soveltumattomien aineiden kaytt6 vaurioittaa maalipintaa.

Normaalioloissa lumenluonti katolta on tarpeetonta, ellei lumen putoaminen aiheuta vaarati-
lanteita tai katolle kerry lunta siind maéarin, etta siita aiheutuu rakenteiden rikkoontumisriski.
Tarvittaessa lumi poistetaan erittdin varovasti reunavahvistamattomalla vanerilapiolla tai muo-
visella lumikolalla. Teréslapiota ei saa kayttaa. Lumi poistetaan kerroksittain ja katolle jatetaan
noin 100 mm:n suojakerros. Lumen pudottamista ylemmalta tasolta alemmalle tasakattopin-
nalle tulee vélttaa. Osittaisessakaan lumenpoistossa, kuten likenndidylla katoilla, ei lunta saa
kinostaa seinén viereen. Lumenpoiston yhteydessa poistetaan turvallisuutta vaarantavat jaa-
puikot ja sulamisveden virtausta estava jaa. Jaé poistetaan hoyryttdmalla tai kuumalla vedella,
ei koskaan hakkaamalla.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Korjattu kate alustoineen kestaa sii-
hen kohdistuvat kuormitukset. Kiinnitys-, liitos- ja lapivientikohdat ovat riittdvan
tiiviit, jotta sade- ja sulamisvedet eivat paase kattorakenteisiin. Korjattu vesikate
pintakasittelyineen tayttdd RunkoRYL 2000:n tyolajikohtaisissa vaatimuksissa
esitetyt mitta- ja asennustarkkuusluokat ja laatuvaatimukset.

Peltikatteen maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia.
Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Vesikatteessa olevat vauriot on korjattava mahdollisimman nopeasti. Tiilikattojen puuttuvat
katto- tai betonikattotiilet asennetaan uudelleen, rikkoutuneet tiilet korvataan ehijilla ja kiinni-
tyksista irronneet katto- tai betonikattotiilet kiinnitetddn paikoilleen. Kermikatoilla kaytettava
kate soveltuu katon kaltevuuteen ja kayttdolosuhteisiin. Korjatun kermieristyksen tulee tayttaa
RIL 107:ssé esitettyjen kayttéolosuhteiden mukaisten luokkien vahimmaisvaatimukset.
Peltikatteen pinnoitteeseen syntyneiden vaurioiden maalauksessa on kaytettava maalipinnoit-
teen korjaukseen soveltuvia maaleja. Ennen paikkamaalausta naarmukohta on puhdistettava
liasta lakkabensiinilla.

Peltikate tarvitsee maalausta 10...30 vuoden kuluttua asennuksesta kaytetyn maalin ja vallit-
sevien olosuhteiden mukaan. Kun katon maalipinta halutaan paikka- tai huoltomaalata tai sen
varisavya halutaan vaihtaa, on katteen pinnan kunto tarkastettava silmamaaraisesti. Tartunnan
varmistamiseksi vanha maalipinta on puhdistettava ennen uudelleen maalausta katteen val-
mistajan suosittelemilla pesuaineilla. Ennen maalausta kaikki irtoava vanha pinta poistetaan
ja mahdollinen ruoste hiotaan pois. Ruosteesta puhdistetut kohdat ja ne kohdat, joista vanha
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pinnoite on poistettu, pohjamaalataan katteen valmistajan ilmoittamilla ruosteenestopohja-
maaleilla.

Viitteet

* RT 85-10729 Liikenndidyn tason vedeneristykset.

* RT 85-10767 Metalliset muoto- ja poimulevykatteet.

* RT 85-10799 Bitumikermikatteet, perustietoja.

* RT 85-10847 Savitiilikatot.

* RT 85-10894 Jyrkat bitumikermikatot.

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

* RIL 107-1989 Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet.
* Katon huoltokirja — peltikatot.

* Katon huoltokirja — tiilikatot.

* Katon huoltokirja — kermikatot.

3.2.2.4.2 Raystaat

Raystaan osat ovat

* raystaslista

raystaspelti (suojapelti, riippupelti)

vastapelti

aluslaudoitus, aluslevytys, raystaspuu

vedeneristys

raystailla olevat ylapohjan tuuletusaukot
* tuuletusaukon suojaverkot
* raystaan alustan laudoitus.

Vaatimukset

Vaatimus

Raystaan osat ovat vaurioitumattomia ja ne ovat tiiviit ja hyvin kiinni alustassaan.
Katolta tuleva vesi pdésee poistumaan esteetta.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vahintdan kerran vuodessa tarkastetaan

* raystaan osien kunto

* raystaspellitykset kiinnitys alustaansa

* vauriot ja mahdolliset vuodot

* raystaiden tuuletuksen toiminta.

Vaurioista on ilmoitettu valittbmasti kiinteistonomistajan edustajalle.
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Huolto
Toimenpiteita ovat mm.

* tuuletusaukkojen puhdistus
* vedeneristyksen puhdistus
* raystaslistojen ja -peltien uudelleen kiinnitys.

Kunnossapito
Toimenpiteita ovat mm.

« tarkastuksissa havaittujen vaurioiden korjaus

raystaslistojen ja -peltien uusiminen

tuuletusaukkojen suojaverkkojen uusiminen

vedeneristyksen korjaaminen ja uusiminen

raystaspeltien maalaus

raystaan alustan laudoituksen maalaus.
Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* RT 83-10455 Ylapohjien liittymat.

* RT 85-10799 Bitumikermikatteet, perustietoja.

* RT 80-10817 Rakennuksenpellitykset ja peltity6t, yleisia ohjeita.
* RT 85-10847 Savitiilikatot.

* RT 85-10848 Betonitiilikatot.

* RT 85-10894 Jyrkat bitumikermikatot.

* RT 83-10895 Ylapohjarakenteita.

3.2.2.4.3 Ylapohjavarusteet

Ylapohjavarusteiden osat ovat

* raystaskourut, jalkarannit ja syoksytorvet
* kattokaivot

* kulkusillat

* kattotikkaat

* lumiesteet

* pollarit

* kaiteet

* muut mahdolliset varusteet.

Vaatimukset
Vaatimus
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Kattokaivoissa, sadevesikouruissa ja syoksytorvissa ei ole toimintaa hairitsevia
roskia tai karikkeita, ja vesi pdéasee poistumaan esteetta. Kattokaivot eivat paase
tulvimaan. Kattokaivojen sahkosulatus toimii.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vahintdan kahdesti vuodessa tarkastetaan

* ylapohjavarusteiden vauriot

* vesikourujen ja syoksytorvien tiiviys ja liitokset

« vesikourujen kallistukset

* kattokaivojen roskasihtien puhtaus

« vesikatolle kulun turvallisuus

* huoltokohteisiin kulun turvallisuus

* kiinnitys- liitos- ja lapivientikohtien tiiviys

* varusteiden (tikkaiden, kulkusiltojen, lumiesteiden, pollareiden, katon kaiteiden
ja antennien) kiinnitys alustaansa.

Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« vesikourujen ja syoksytorvien tiivistdminen
« kattokaivojen roskasihtien ja raystaskourujen puhdistaminen
* ylapohjavarusteiden uudelleen kiinnitys.

Ohje

Ylapohjavarusteiden, erityisesti raystaskourujen ja kattokaivojen tarkastus- ja puhdistustarvet-
ta lisdd mm. lahist6lla olevan puuston maéara. Tarvittaessa raystaskourujen ja kattokaivojen
tarkastuksia tihennetaan syksyisin runsaiden sateiden aikaan.

Kunnossapito

Toimenpiteitd ovat mm.

* tarkastuksissa havaittujen vaurioiden korjaus

« vesikourujen kallistuksen korjaaminen

« ylapohjavarusteiden uusiminen

« kattosiltojen, -tikkaiden ja lumiesteiden maalaus.
Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* F4 Rakennuksen kayttoturvallisuus. Maaraykset ja ohjeet 2001. Suomen rakentamismaar-
ayskokoelma. KH RakMK-10357, LVI RakMK-00253, RT RakMK-21184.

* KH 90-00274, RT 85-10708 Vesikaton turvavarusteet.
* RT 85-10596 Metalliset sadevesijarjestelmat.

* RT 85-10729 Liikenndidyn tason vedeneristykset.

* RT 85-10799 Bitumikermikatteet, perustietoja.

* RT 85-10847 Savitiilikatot.

* RT 85-10848 Betonitiilikatot.
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* RT 85-10894 Jyrkat bitumikermikatot.

3.2.2.4.4 Kattoikkunat

Kattoikkunan osat ovat

¢ ikkunalasi, -muovi ja muovikupu

* lasitustarvikkeet (tiivistykset, lasituslistat)

» karmi- ja puiterakenteet, kehysrakenteet

» karmin tai kehysrakenteen tiivisteet ja tilkkeet
* kattokuvun jalustarakenteet

* ikkunalistat ja -pellit, kauluspellit

* vesikatteen lapivientien tiivisteet ja pellitykset
» kondenssiveden poistojarjestelmat

* pintahelat ja lukitus

* [ammitysvastukset

* murtosuojausvarusteet ja -rakenteet

* putoamissuojarakenteet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Kattoikkunat ovat ehjat, tiiviit ja puhtaat. Avattavien kattoikkunoiden helat ovat
kiristettyja ja voideltuja ja ikkunoiden kaynti on sovitettu. Kattoikkunoiden liitokset
ympardoiviin rakenteisiin ovat tiiviit.

Kattoikkunat on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu
valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

'(I?:rjlfastuksissa kiinnitetaan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

« kattoikkunoiden eheyteen

« helojen ja lukitusten toimintakuntoon

« vaurioihin kuten kondenssivesivaurioihin

« vesikatolle kulun turvallisuuteen

* kattoluukkujen saranoiden toimintakuntoon

» karmin ja katon tai seinan seké puitteiden ja karmin valisten saumojen tiiviyteen
« veden paasyyn sisatiloihin ja kattorakenteisiin

 karmin ja ylapohjan liitokseen

« tuuletusvalien puhtauteen

 kosteuden ja lampétilojen muutosten aiheuttamiin vaurioihin.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
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Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Vaurioituneet kattoikkunat varustei-
neen on korjattu vastaamaan rakentamisajankohtaa vastaavaa rakennetta. Yk-
sittdisten kattoikkunoiden uusimisessa on noudatettu RunkoRYL 2000:ssa
esitettyja vaatimuksia.

Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* E1 Rakennusten paloturvallisuus. Maaraykset ja ohjeet 2002. Suomen rakentamismaaray-
skokoelma. KH RakMK-10371, LVI RakMK-00266, RT RakMK-21201.

* F2 Rakennuksen kayttoturvallisuus. Maaraykset ja ohjeet 2001. Suomen rakentamismaar-
ayskokoelma. KH RakMK-10357, LVI RakMK-00253, RT RakMK-21184.

* SFS 5795 Puualumiini-ikkunoiden alumiinirakenteet. Yleiset ominaisuudet ja vaatimukset.
* RT 08-10464 Rakennuksen murtosuojaus ja tekninen valvonta.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

* SFS 3304 Ikkuna, toiminnalliset ominaisuudet, ominaisuuksien luokitus ja testaus.

3.2.2.4.5 Kattokonehuoneet

Kattokonehuoneen osat ovat

* runkorakenne

* ulkoseinat

« vesikatto ja ylapohja

* lattia

* valiseinat

* ovet

* ulkoseinan aukot, saleikot, ikkunat

* liittymat ja lapiviennit

« liittymien ja lapivientien tiivistykset.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Konehuoneiden ovien saranat ja helat on puhdistettu ja voideltu ja kaynti on so-
vitettu. Konehuoneiden ikkunat ovat tiiviit, ehjat ja puhtaat. Kattokonehuoneen tai
laitesuojan laitteet on tarkastettu ko. laitteiston tarkastusohjeen mukaisesti. Kat-
tokonehuoneeseen paasy on esteettn ja turvallinen.

Kattokonehuoneet on tarkastettu vahintdan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoi-
tettu valittdmasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetd&n erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

« kattokonehuoneen rakenteisiin, pintoihin ja maalaustarpeeseen
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ovien lukituksen toimintakuntoon
ulkoseinan aukkojen ja saleikkdjen puhtauteen ja eheyteen
liittymien ja lapivientien saumojen tiiviyteen

ymparoivien rakenteiden liikkeiden aiheuttamat vaurioihin.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu ja kattokonehuone osineen on korjat-

tu vastaamaan muuta rakennetta. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

3.2.2.4.6 Ulkotasot ja terassit

Ulkotason ja terassin osat ovat

« paallyskerros, sisaltda kulutuskerroksen ja pintalaatan

» [ammoneristyskerros, sisaltdd mahdollisen hdyrynsulku- ja suodatinkerroksen

* vedeneristyskerros, sisaltaa laakerointikerrokset

« kallistus/tasauskerros

* kantava rakenne

* sadevesikaivot

« liittymien ja lapivientien tiivistykset ja pellitykset.

Vaatimukset
Hoitovaatimus

Katteella, sadevesikaivojen ymparilla ja vesikouruissa ei ole toimintaa hairitsevia

tekijoitd kuten sammaleita, karikkeita tai irtoroskia. Vesi poistuu esteetta ulkota-
solta ja terassilta. Kaivojen sahkdsulatus toimii. Sadevesikaivojen hiekanerotu-
saltaissa ei ole kaivojen toimintaa haittaavaa likaa. Talvisin lumi on poistettu

tarvittaessa ulkotasojen ja terassien kayttotarkoituksen mukaan.

Ulkotasot ja terassit on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on il-
moitettu valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetdan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

vedeneristyskerroksen vaurioihin

vedeneristyksen liikuntasaumojen vaurioihin

ulkotasojen tai terassien painumiin

ulkotason tai terassin vedenpoiston toimintaan

sadevesikaivojen toimintaan

sadevesikaivojen ritildkansien ja hiekanerotusaltaiden kuntoon
vedeneristyksen liitosten ja lapivientikohtien tiiviyteen

pellitysten kuntoon ja kiinnitykseen alustaansa

aurauksen tai muun huollon edellyttdmien suojapellitysten kuntoon
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Lehdet, oksat ja muut eloperaiset roskat harjataan tai pestaan vesikatteesta painepesurilla (<
50 bar). Sadevesikaivojen tarkastus- ja puhdistustarvetta lisdd mm. lahist6lla olevan puuston
maara.

Tarvittaessa tarkastuksia tihennetdaan syksyisin runsaiden sateiden aikaan. Lumi poistetaan
erittain varovasti reunavahvistamattomalla vanerilapiolla tai muovisella lumikolalla. Terasla-
piota ei saa kayttaa. Lumen pudottamista ylemmalta tasolta alemmalle tasakattopinnalle tulee
valttda. Lunta ei saa kinostaa seindn viereen. Lumenpoiston yhteydesséa poistetaan katetta
vaarantavat jaapuikot ja sulamisveden virtausta estava jaa. Jaa poistetaan hoyryttamalla tai
kuumalla vedella, ei koskaan hakkaamalla. Liikenngidyilla tasoilla lumenpoistotavan valinnas-
sa on otettava huomioon kohdekohtaiset erityispiirteet.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Tarkastuksissa havaitut vauriot on korjattu. Korjattu ulkotaso ja terassi alustoi-
neen kestavat silhen kohdistuvat kuormitukset. Kiinnitys-, liitos- ja lapivientikohdat
ovat riittavan tiiviit, jotta sade- ja sulamisvedet eivat paase kattorakenteisiin. Kor-
jattu ulkotaso ja terassi pintakasittelyineen tayttavat RunkoRYL 2000:n tydlaji-
kohtaisissa vaatimuksissa esitetyt mitta- ja asennustarkkuusluokat ja laatuvaati-
mukset. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* RT 83-10455 Ylapohjien liittymat.

* RT 85-10729 Liikenndidyn tason vedeneristykset.

* RT 83-10796 Ylapohjarakenteita.

* RT 85-10799 Bitumikermikatteet, perustietoa.

* RT 85-10851 Loivat bitumikermikatot.

* RunkoRYL 2000 Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen runko-
tyot.

* RIL 107-1989 Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet.

3.2.2.5 Taydentavat sisdosat

3.2.2.5.1 Sisaovet

Sisaoven osat ovat

* ovilevy

o karmi

» karmirakenteeltaan yhtenevéiset osat (sdhkopielet ym.)
* kynnys

* lasit ja lasitustarvikkeet

* lukot

* helat (saranat, vetimet, painikkeet)

* tiivisteet
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* peitelistat
* kulunvalvontajarjestelmat ja muu elektroniikka.

Vaatimukset

Vaatimus

Sisédovien saranat, helat, ovipumput, sulkijat ja lukot on puhdistettu ja voideltu ja
oven kaynti on sovitettu. Ovet sulkeutuvat tiiviisti. Sisa-ovien ovilevyissa ei ole
tahroja, halkeamia tai muita virheita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Tarkastetaan sis&ovien

* pinnat ja rakenteet

* tilvisteet

» karmirakenteet

* saranat ja lukot

* ovipumppujen toiminta

* palo-ovien telkeytyminen.

Sisdovien kuntoa seurataan viikoittain ja aina liikuttaessa talon yleistiloissa. Laa-
jempi ovitarkastus tehdaan kerran vuodessa. Mahdollisista vaurioista ilmoitetaan
valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Huolto

Toimenpiteita ovat mm.

* ovien pesu

* vaurioituneiden ja irronneiden tiivisteiden uusiminen
 saranoiden ja lukkojen voitelu

* ovipumppujen saataminen ja voitelu.

Ohje

Likaantunut pinta puhdistetaan pesemallé se veteen sekoitettavalla pesuaineella. Tydvalinee-
na kaytetddn pesuliuoksella kostutettua kangasta tai sienta. Pesuaine poistetaan vesipesulla
ja sen jalkeen puhdistettu pinta kuivataan valittmasti. Hankausaineita ja ammoniakkia sisal-
tavid puhdistusaineita ei saa kayttaa.

Tahrat, jotka eivat lahde vesipesulla, voidaan poistaa lakkabensiiniin kostutetulla kankaalla.
Voimakkaita liuottimia (esimerkiksi asetonia ja tinneria) ei saa kayttaa.

Tiivisteiden on jatkuttava yhtendisend myds heloituksen kohdalla, ja niiden jatkokset ja paat
on kiinnitettava huolellisesti.

Kunnossapito

Toimenpiteitd ovat mm.

* tarkastuksissa havaittujen vaurioiden korjaus

tilvisteiden uusiminen

liittymakohtien vaurioiden korjaus

* ovien maalaus

rikkoutuneiden ovien uusiminen
« rikkoontuneiden osien korjaaminen tai uusiminen.

Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 35



Ohje

Huoltomaalauksessa mahdolliset tahrat poistetaan alkali- tai emulsiopesuaineilla tai esim.
mineraalitarpatilla.

Maalattavat pinnat hiotaan kauttaaltaan himmeaksi ja hiomapdly poistetaan huolellisesti. Mah-
dollinen irtonainen maali poistetaan. Mahdolliset reiat, halkeamat, kolot yms. kitataan ja kitin
annetaan kuivua.

Ylimaarainen kuivunut tayte hiotaan pois. Ennen maalauskasittelya varmistetaan, ettd maa-
lattavat pinnat ovat puhtaita ja polyttdmia. Ovet maalataan 1...4 kertaa tarpeen mukaan.

Viitteet

* RT 45-10204 Ovien, ikkunoiden ja ikkunaovien helat, pintakasittelyt.
* RT 44-10122 Osastoiva puuovi, kiinnitys.
* RT 42-10643 Puuovet.

3.2.2.5.2 Kevyet valiseinat

Kevyen valiseindn osat ovat

« valisein&n runko tai kantava rakenne

* vahvistus- ja tukirakenteet, joita kalusteiden kiinnitys seindan edellyttaa
* levytys kiinnitystarvikkeineen

lasit lasitustarvikkeineen

muuraus tarvikkeineen

* muu seinan rakennustarvike, kuten verkko

mahdollinen ilman- tai héyrynsulku

mahdollinen kosteudeneristys

mahdollinen &anen- tai lammadneristyskerros

pintaverhous ja -kasittely

valmiin vali- tai jakoseindelementin rakenteet ja tarvikkeet
* lapiviennit tiivistyksineen (ja mm. upotettavat rasiat, sdhkoreitit yms.).

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Valiseinissa ei ole repedmid, lohkeamia, tahroja, halkeamia, painaumia tai muita
virheitd. Valiseinien kulma- ja tormayssuojat ovat tiiviisti kiinni alustassaan. Vaur-
loista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Vaurioituneet levyvaliseindt on korjattu uusimalla levyverhous joko kokonaan
tai osittain ja tarvittaessa vahvistamalla runkorakennetta. Vaurioituneet tiilivalisei-
nat on korjattu vaihtamalla vahingoittuneet tiilet tai tiililaatat. Haljenneet saumat
on korjattu laastilla tayttamalla.

Maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n vaatimuksia.
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Kun vedeneristettyja valiseinarakenteita korjataan, kiinnitetaan erityista huomiota
siihen, ettd vedeneristys on kauttaaltaan ehja ja yhdenmukainen. Tehdyt korjaus-
toimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* RT 82-10903 Valiseinarakenteita.
* RT 82-10452 Seinien liittymat.
* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.5.3 Alakatot

Alakaton osat ovat

« alakaton verhous, kuten levy, paneeli, ritila, sale, kasetti tai verkko
» danenvaimennustarvikkeet

otsapinta

alakaton runko

alakaton kannatusrakenne

alakaton ontelo

LVIS-asennusten liittymatarvikkeet
* yhteiskannatusjarjestelma.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Alakaton verhoukset ja runko ovat hyvin kiinni alustassaan. Verhoukset ovat puh-
taita, ehjia ja kayttotarkoitukseen sopivia. Verhousten ulkondk® on yhdenmukai-
nen. Alakattojen kiinnitykset on tarkastettu viiden vuoden valein. Alakattoihin ei
ole ripustettu esineita tms., jotka saattavat aiheuttaa kiinnityksen rikkoutumisen.
Vaurioista on ilmoitettu valittmasti kiinteistonomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Vaurioituneet alakaton osat on korjattu. Maalauksessa on noudatettu MaalausR-
YL 2001:ssa esitettyja vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* RT 84-10916 Alakatot ja sisdkattoverhoukset.
* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.5.4 Korokelattiat

Korokelattian osat ovat

* pintamateriaali
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* lattialevyt

alusrakenne (asennusjalat, valituet, palkit)
IV-séleikot

sahkoasennusvarusteet (pistorasiat, kojerasiat)

reunatiivisteet
* jalkalistat
* paatylevyt.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Korokelattian lattialevyt ovat ehjia ja tiiviisti kiinni alustassaan. Pintamateriaalin
hoitotbissa on noudatettu osassa 5 Siivouspalvelut esitettyja vaatimuksia.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Vaurioituneet korokelattian osat on uusittu. Pintamateriaalin kunnossapidossa
on noudatettu osassa 5 Siivouspalvelut esitettyja vaatimuksia. Tehdyt korjaustoi-
menpiteet on dokumentoitu.

3.2.2.5.5 Kulkurakenteet

Kulkurakenteiden osat ovat

 pintamateriaali, -verhous, -kasittely
* runko

* tasot, askelmat

* kaiteet ja kasijohteet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Portailla ja luiskilla ei ole turvallisuutta tai kulkua haittaavia esineita tms. Portaiden
osissa ei esiinny silmamaaraisesti havaittavia vaurioita, ja portaiden osat ovat hy-
vin kiinni alustassaan. Vaurioista on ilmoitettu valittémasti kiinteistonomista-
jan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n
vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on dokumentoitu.

Viitteet

* RT 88-10777 Portaat ja luiskat.
* RT 88-10778 Kaiteet ja kasijohteet.
* MaalausRYL 2001 Maalaustéiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.
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3.2.2.5.6 Hormit, kanavat, tulisijat

Hormien, kanavien ja tulisijojen osat ovat

* pintamateriaali, -verhous, -kasittely

* hormi, kanava

* tulisija

* runko tulipesineen, palokammioineen, savusolineen ym.
* liitoshormi

* suuluukut, tuhkaluukut, nuohousluukut

* pellit

» lAmmon- ja paloneristeet seka tiivisteet.

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Hormit ja tulisijat ovat nuohottuja ja paloturvallisia. Tulisijalle varattu tila tayttaa
vaaditut suojaetaisyydet.
Tulisijat ja hormit on tarkastettu vahintaan kerran vuodessa. Vaurioista on ilmoi-
tettu valittdmasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetaan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

« litokset ympardiviin rakenteisiin ovat sellaiset, etta rakenteiden liikkeet padsevat haitatta ta-
pahtumaan

* vesi ei padse markatiloissa tai kosteusteknisesti vaativissa tiloissa lapivientien kautta raken-
teisiin eikd ympardiviin tiloihin
* paloturvallisuusvaatimukset tayttyvat.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjat-
tu.

Ohje

Tulisijojen ja hormien nuohouksesta on annettu maéarayksia sisaasianministerion pelastuso-
saston maarayksessa A:58. RakMK:n osan E3 kohdassa 4.5 esitetaén ohjeita savuhormien ja
-kanavien suojaetaisyyksista ja lapimenokohtien tiivistamisestd. RakMK:n osassa E8 esitetdén
ohjeellisia mittoja tulisijan vaatimasta tilasta ja suojaetaisyyksista.

Viitteet

* Sis&asiainministerion maarays nuohouksesta. Sisdasiainministerid pelastusosasto, maar-
ays A:58. KH SM-10311, LVI SM-00211.

* E3 Pienet savuhormit. Ohjeet 1988. Suomen rakentamismaarayskokoelma. KH
RakMK-10085, LVI RakMK-00037, RT RakMK-20744.

* E8 Muuratut tulisijat. Ohjeet 1985. Suomen rakentamismaarayskokoelma. RT
RakMK-20580.
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3.2.2.6 Sisapinnat

3.2.2.6.1 Seinapinnat

Sisapinnan osat ovat

* seinapinnan pintakasittely, kuten rappaus tai maalaus

* seinapinnan verhous, kuten levy, paneeli tai verhousmatto
 verhouksen alus- ja kiinnitysrakenne tarvikkeineen

pintakasittelyn alusta, kuten tasoite tai pintabetoni

mahdollinen ilman- tai hdyrynsulku

mahdollinen kosteuden-, veden- tai vedenpaineeneristys

mahdollinen &aneneristys- tai -vaimennustarvike

LVIS-asennusten liittyméatarvikkeet.

Vaatimukset
Hoitovaatimus
Seinapinnat ovat eheéat ja puhtaat. Seindpintojen kuntoa seurataan viikoittain ja
aina liikuttaessa talon yleistiloissa. Laajempi seinépintojen tarkastus on tehty ker-
ran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistbnomistajan edusta-
jalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetd&n erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

« seinapinnan verhous on tiiviisti kiinni alustassaan

* seinapinnoissa ei ole vaurioita

 seinapinnoissa ei ole home- tai mikrobikasvustoa

* pintojen ja rakennusosien liitoksien tiivistys- ja saumausmassat ovat tiiviit ja ehjat
» markatiloissa ei ole kosteusvaurioita eikd vesi paase tunkeutumaan rakenteisiin.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu Maa-
lausRYL 2001:n vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Ennen sisépinnan verhouksen korjaustdiden aloitusta selvitetdén ja poistetaan vaurioiden syyt.
Lisdksi tehdaan tarvittavat valiaikaiset tuennat ja ympardéivien rakennusosien suojaukset. En-
nen verhouksen uusimista tarkastetaan alustan kunto.

Verhousten saumauskorjaukset voidaan toteuttaa joko paikallisina korjauksina (seindkohtaisi-
na) tai koko rakenteen saumausten uusintana. Ennen saumaustdita tehdaan tarvittavat sau-
mapintojen korjaukset, avarrukset ja puhdistukset. Jos rakenteet ovat méarkid, saumat avataan
jarakenteet kuivataan ennen saumausta. Vanhojen saumaustarvikkeiden poiston jalkeen sau-
mojen reunat puhdistetaan vanhasta massasta, pohjusteesta tai saumausvaahdosta ja muista
epapuhtauksista.
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Vedeneristys tarkastetaan ennen paalle tulevien kerrosten tekemista. Tarkastus kohdistetaan
erityisesti saumoihin, liitoksiin, I&pivienteihin, lattiakaivoihin, likuntasaumalaitteisiin, ylésnos-
toihin ja muihin vuotoherkkiin kohtiin. Vahingoittunut vedeneristys korjataan yhteensopivalla
vedeneristystarvikkeella.

3.2.2.6.2 Kattopinnat

Kattopinnan osat ovat

* sisdkaton pintakasittely, kuten maalaus ja rappaus

sisadkaton verhous, kuten levy tai paneeli

sisakattoverhouksen alus- ja kiinnitysrakenne tarvikkeineen

pinnoitteen tai pintakasittelyn alusta, kuten tasoite tai pintabetoni

mahdollinen aaneneristys- tai -vaimennustarvike
* LVIS-asennusten liittymistarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Kattopinnat ovat eheat ja puhtaat. Kattopintojen kuntoa seurataan viikoittain ja
aina liilkuttaessa talon yleistiloissa. Laajempi kattopintojen tarkastus on tehty ker-
ran vuodessa. Vaurioista on ilmoitettu valittomasti kiinteistbnomistajan edusta-
jalle.

Ohje
Tarkastuksessa kiinnitetaan erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:

» sisdkaton verhous on tiiviisti kiinni alustassaan
« sisdkaton verhouksessa ja pintakasittelyssa ei ole vaurioita
» sisdkatossa ei ole homekasvustoa

+ markatiloissa ei ole kosteusvaurioita.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu Maa-
lausRYL 2001:n vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.6.3 Lattiapinnat

Lattiapinnan osat ovat
* pintakasittely

* padllyste

* jalkalistat

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 41



« alusrakenne (koolaus, levytys, tasoite, pintabetoni)

» LVIS-asennusten liittymatarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Lattiapinnat ovat ehedt ja puhtaat ja niiden kuntoa seurataan viikoittain ja aina
likuttaessa talon yleistiloissa. Laajempi lattiapintojen tarkastus on tehty kerran
vuodessa. Mahdollisista vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomistajan
edustajalle.

Ohje

Tarkastuksessa kiinnitetd&n erityinen huomio seuraaviin seikkoihin:
« lattianpéaallyste ja jalkalistat on tiiviisti kiinni alustassaan

* lattianpéallysteessa ja pintakésittelyssa ei ole vaurioita

lattiapinnoilla ei ole home- tai mikrobikasvustoa

« pintojen ja rakennusosien liitoksien tiivistys- ja saumausmassat ovat tiiviit ja ehjat

markatiloissa ei ole kosteusvaurioita eika vesi paase tunkeutumaan rakenteisiin ja vesi valuu
lattiakaivoihin eikd lammikoidu.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Tarkastuksessa havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu Maa-
lausRYL 2001:n vaatimuksia. Lattianpaallysteiden korjauksessa on noudatettu
Sis4RYL 2000:n vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Ohje

Ennen lattiapinnan korjaustéiden aloitusta selvitetdén ja poistetaan vaurioiden syyt. Lisaksi
tehdaan tarvittavat véliaikaiset tuennat ja ymparoivien rakennusosien suojaukset. Ennen paal-
lysteen uusimista tarkastetaan alustan kunto.

Lattianpéaallysteen saumauskorjaukset voidaan tehda joko paikallisina korjauksina tai koko ra-
kenteen saumausten uusintana. Ennen saumaustdita tehdaan tarvittavat saumapintojen kor-
jaukset, avarrukset ja puhdistukset. Jos rakenteet ovat méarkid, saumat avataan ja rakenteet
kuivataan ennen saumausta. Vanhojen saumaustarvikkeiden poiston jalkeen saumojen reunat
puhdistetaan vanhasta massasta, pohjusteesta tai saumausvaahdosta ja muista epapuhtauk-
sista.

Vedeneristys tarkastetaan ennen paalle tulevien kerrosten tekemisté. Tarkastus kohdistetaan
erityisesti saumoihin, liitoksiin, [apivienteihin, lattiakaivoihin, likuntasaumalaitteisiin, ylosnos-
toihin ja muihin vuotoherkkiin kohtiin.

Viitteet

* C2 Kosteus. Maaraykset ja ohjeet 1988. Suomen rakentamismaarayskokoelma. KH
RakMK-10299, LVI RakMK-00197, RT RakMK-21099.

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kéasittely-yhdistelmat.
* SisdRYL 2000 Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset 2000. Talonrakennuksen sisatyot.
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3.2.2.7 Rakennusvarusteet

3.2.2.7.1 Kalusteet

Kalusteiden osat ovat

* runko

* sokkeli

« varusteet (hyllyt, laatikot, korit, vaatetangot, telineet), mekanismit
* ovet, ovihelat

* nimikilvet

* tybtasot, allastasot, altaat

* kiinnitystarvikkeet

* LVIS-asennusten liittymistarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Kalusteissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita. Vaurioista on ilmoitettu
valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu Maalaus RYL 2001:n
vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kéasittely-yhdistelmat.

3.2.2.7.2 Varusteet

Varusteiden osat ovat

* varuste
« kiinnitystarvikkeet
* LVIS-asennusten liittymistarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Varusteissa ei ole siimamaaraisesti havaittavia vaurioita. Vaurioista on ilmoitettu
valittomasti kiinteistbnomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Havaitut virheet ja puutteet on korjattu. Maalauksessa on noudatettu MaalausRYL
2001:n vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.
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Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.7.3 Laitteet

Laitteiden osat ovat

* laite sisustuksineen, tarvikkeineen ja koneistoineen
* jalusta, sokkeli, ripustus- ja kannatustarvikkeet

* kiinnitystarvikkeet

* LVIS-asennusten liitostarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Laitteet ovat toimintakuntoisia ja kiinnitetty tiivisti alustaansa. Laitteiden LVIS-lii-
tokset ovat vaurioitumattomia ja turvallisia. Vaurioista on ilmoitettu valitttmasti
Kiinteistonomistajan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Havaitut vauriot on korjattu. Laitteiden korjauksissa on noudatettu laitevalmistajan
ohjeita. Tehdyt korjaustoimenpiteet on kirjattu.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.7.4 Tilaryhmakalusteet

Tilaryhméakalusteiden, varusteiden ja laitteiden osat ovat

* runko

* jalusta, sokkeli

* sisaosat, mekanismit

* ovi, ovihelat

* nimikilvet

* tybtasot, allastasot, altaat

* varusteet

* laite sisustuksineen, tarvikkeineen ja koneistoineen
* kiinnitystarvikkeet

* LVIS-asennusten liitostarvikkeet.
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Vaatimukset

Hoitovaatimus

Tilaryhmakalusteissa ja varusteissa ei ole silmamaaraisesti havaittavia vaurioita.
Kalusteet ja varusteet ovat toimintakuntoisia. Laitteiden LVIS-liitokset ovat vaur-
loitumattomia ja turvallisia. Vaurioista on ilmoitettu valittdmasti kiinteistbnomista-
jan edustajalle.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Havaitut vauriot on korjattu. Maalauksessa on noudatettu MaalausRYL 2001:n
vaatimuksia. Tehdyt korjaustoimenpiteet on dokumentoitu.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.8 Siirtolaitteet

3.2.2.8.1 Hissit

Hissin osat ovat

* kuilun kantavat seinat

e kuilun kevyet seinat

* edustat, kuten lisapielet

* hissikori (seinat, katto, pohja)

* hissikorin varusteet

* kuilun ovet ja ovihelat

« kuilun varusteet, kuten tikkaat, johteet
» konehuone ovineen ja luukkuineen

* pyorastokomero ovineen ja luukkuineen
* koneisto

 ohjaus- ja kayttojarjestelma

* halytysjarjestelméa

* kilvet ja opasteet

» LVIS-asennusten liittyméatarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Hissikorissa ei esiinny vauriota ja hissikorin valaistus toimii. Kuilun ovien kaynti
on tarkastettu ja ovet sulkeutuvat tiiviisti. Hissi& on huollettu viranomaismaarays-
ten ja Tukesin ohjeiden mukaisesti. Hissin huoltaja kutsutaan paikalle valittomasti
vian ilmaantuessa.
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Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Viranomaismaarayksia ja Tukesin ohjeita on noudatettu. Tehdyt korjaustoimen-
piteet on kirjattu.

Viitteet

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatés (KTMp) 663/1996 sahkolla toimivien hissien kayt-
téonotosta ja kaytosta.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatds (KTMp) 564/1997 hissien turvallisuudesta.
* KH 57-00388 Hissin modernisointi.
* KH 90-00418 Asuintalon hissin kuntoarvio.

* KH 96-00345, RT 10-10826, Ratu 1208-S Hissitydn ja siihen liittyvan rakennustyén turvalli-
suus.A8

* Tukes-ohje S6-2009 Hissien korjaaminen, muutostyo6t ja tarkastaminen.
* Tukes-ohje S8-2009 Hissien huolto.
* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

3.2.2.8.2 Liukuportaat ja rampit

Liukuportaiden ja -kaytavien osat ovat

» askelmat

* kaiteet

* kasijohteet

* koneistotilat

* koneistot

* huolto-ovet ja luukut

 ohjaus- ja kayttojarjestelma

* halytysjarjestelma

* kilvet ja opasteet

» LVIS-asennusten liittyméatarvikkeet.

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Liukuportaissa ja sen osissa ei esiinny vaurioita. Liukuportaat ja -kaytavat on
huollettu ja tarkastettu viranomaisten ohjeiden mukaan.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Viranomaismaarayksia ja TUKESIn ohjeita on noudatettu. Tehdyt korjaustoimen-
piteet on dokumentoitu.
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Ohje
Liukuportaiden ja -kaytavien huollossa ja tarkastuksessa noudatetaan soveltuvin osin KTM:n
paatdsta 663/96 ja Tukesin ohjeita S6-4003 ja S8-03.

Viitteet

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatds 663/1996 sahkolla toimivien hissien kayttdonotosta
ja kaytosta.

* Tukes-ohje S6-2009 Hissien korjaaminen, muutostyo6t ja tarkastaminen.
* Tukes-ohje S8-03 Hissien huolto.

3.2.2.9 Nosto-ovet

Vaatimukset

Hoitovaatimus

Nosto-ovissa ei esiinny vaurioita. Nosto-ovet on huollettu huolto-ohjelman mukai-
sesti.

Nosto-ovet on tarkastettu viranomaisméaaraysten mukaisesti.

Ohje

Sahkokayttdisen nosto-oven huollossa ja tarkastuksessa noudatetaan soveltuvin osin KTM:n
paatdsta 663/1996. Sdddoksen mukaan ovelle on laadittava huolto-ohjelma ja sitd on nouda-
tettava. Ovessa havaitut puutteet ja viat on korjattava riittavan nopeasti ja maaraaikaistarkas-
tukset on tehtava ajallaan.

Huolto-ohjelmassa maaritetdan huollon siséltd ja huoltotaajuus. Nosto-oven tyypillinen huol-
totaajuus on 4 huoltokdyntia vuodessa. Oven haltijan on huolehdittava siita, ettd kaytossa
olevat sdhkokayttdiset nosto-ovet tulevat tarkastetuiksi vuoden kuluessa kayttéonotosta ja sen
jalkeen maaravalein. Toinen tarkastus on pidettava neljan vuoden kuluttua ja seuraavat kolmen
vuoden vélein isoilla ovilla ja viiden vuoden vélein pienemmilla. Isona ovena pidetdan ovea,
jonka nostokorkeus on yli 5 metria tai paino yli 400 kg. Nostokorkeudeltaan alle 4 metrisia ovia
tarkastusvelvoite ei koske.

Viitteet

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatés 663/1996 sahkolla toimivien hissien kayttdédnotosta
ja kaytosta.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Viranomaismaarayksia ja Tukesin ohjeita on noudatettu. Tehdyt korjaustoimen-
piteet on kirjattu.

3.3 LVI-jarjestelmét

Tassa osassa esitetaan LVI-jarjestelmien ja laitteistojen hoidon ja kunnossapidon
laatuvaatimukset. Hoidolla tarkoitetaan toiminnan tarkkailua ja kayttoa seka huol-
toa. Huollolla estetaan ennakkoon jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.
Kunnossapidolla palautetaan vikaantuneiden jarjestelmien ja laitteistojen toimin-
takunto.
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Laatuvaatimusten tayttamisen edellytyksena on, etta rakennus tai jarjestelmé on
suunniteltu ja toteutettu rakennus- tai peruskorjausajankohtana voimassa olevien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Lisaksi edellytetdén, ettd on noudatettu hyvaa
rakennus- ja kiinteistonpitotapaa eikd merkittavaa korjaus- tai hoitovelkaa ole.
Hoito- ja kunnossapitotoimenpiteiden suoritustaajuudet vaihtelevat kohdekohtai-
sesti paljon laitteiston i&n, erilaisten kaytto- ja rasitusolosuhteiden yms. seikkojen
takia. My6s materiaalit, kiinteistolle asetetut vaatimukset ja tavoitteet seka laite-
valmistajien ohjeet vaikuttavat suoritustaajuuksiin.

Kunnossapitotoimenpiteet (vikaantuneiden jarjestelmien ja laitteiden korjaukset
ja uusimiset) tehdaan TalotekniikkaRYL 2002:n vaatimusten ja ohjeiden mukai-
sesti.

Viitteet

* KH 90-00226, LVI 01-10259 Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet. Poikkeus- ja hairidtilanteiden
ohjeet.

* KH 90-00403, LVI 01-10424, RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojak-
sot.

* LVI01-10355, LVI 01-10356 TalotekniikkaRYL 2002 Talotekniikan rakentamisen yleiset laa-
tuvaatimukset. osat 1 ja 2.

3.3.1 Yleiset tehtavat

3.3.1.1 Kaytto- ja huolto-ohjeet

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston LVI-laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet ovat kaytettavissa kohteessa,
niita sailytetdan asianmukaisesti ja ne ovat helposti |I0ydettavissa.

3.3.1.2 LVI-jarjestelmien ja -laitteiden merkinnat

Vaatimukset

Vaatimus

LVI-jarjestelmien ja -laitteiden merkinnat ovat paikoillaan asianmukaisesti. Tur-
vallisuuteen liittyvat merkinnat tayttavéat rakennusvalvonta- tai paloviranomaisen
tai muun hyvaksyvan osapuolen vaatimukset.

3.3.1.3 Kulutusseuranta

Kulutustavoitteisiin ja seurantaan liittyvat laatuvaatimukset on esitetty osissa 1.1
ja 1.2 Operatiivinen kiinteistdjohtaminen.
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Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston kulutusmittarien lukemat on luettu asianmukaisesti ja ne on raportoitu
Kiinteiston omistajalle tai hanen edustajalleen seka energian- ja vedentoimittajille.

3.3.2 Lammitysjarjestelmat

Lammityslaitteilla lammitetd&n varustelun mukaan tilat, kayttévesija ilmanvaihdon
tuloilma.

Lammitysjarjestelmiin kuuluvat lAammontuotanto-, lAmmonjakelu- ja lammadnluo-
vutusjarjestelméat seka niiden saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmaét.

Hoidon ja kunnossapidon tavoitteiden maarittelyssa tulee ottaa huomioon lammi-
tyksen toteutustapa.

Yleisia laadun mittareita ovat mm.

* sisdilmaston tavoitearvot (huonelampdtila, operatiivinen lampdétila, vetokayra,
[Ampdotilan pysyvyys)

* tuloilman lampdatila

 kayttbveden lampdtila ja kulutus

* energiankulutus

* yllapitokustannukset

* kayton katkokset

* energiankulutuksen saanndllinen seuranta
* asiakas- ja kayttajatyytyvaisyys.

Vaatimukset

Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus

Lammitysjarjestelmat seka niihin liittyvat saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmat
toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta kiinteistossa
saavutetaan halutut olosuhteet ja lampdtilat energiatehokkaasti ja jarjestelmia
kaytetaan niin, etta niiden kunto sailyy.

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan hairiot ja ulkoiset vau-
riot. Laitteistoja kaytetaan niin, etta niilla saavutetaan asetetut olosuhteet ja tavoitteet. Laittei-
den kaytto tarkoittaa mm. lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvia toimenpiteitd,
polttoaineen tilaamista, lammodntoimituksen keskeytymisen takia tehtavia toimenpiteita seka
asetusarvojen ja kayntiaikojen muutoksia. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet tehdaan ajallaan.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Lammitysjarjestelmien hairiéton, energiatehokas toiminta on varmistettu ja niiden
kunto sailyy. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.
Ohje
Huollolla estetédén ennakkoon jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.
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Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjattu ja uusittu lammitysjarjestelma tai sen osa seka siihen liittyvat saato-, oh-
jaus- ja valvontajarjestelmat toimivat ja niilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
halutut olosuhteet energiatehokkaasti koko elinkaaren ajan.

Ohje

Kunnossapidolla palautetaan jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla
toimenpiteilla varmistetaan, etté jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja tavoitteelliset arvot.

Viitteet

*

*

Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2003. KH SM-10513, LVI SM-00390, RT
SM-21389.

Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mikrobio-
logiset tekijat. KH STM-10391, LVI STM-00288, RT STM-21232.

D1 Kiinteist6jen vesi- ja viemadrilaitteistot. Maaraykset ja ohjeet. Suomen rakentamismaar-
ayskokoelma. KH RakMK-10485, LVI RakMK-00362, RT RakMK-21351.

D2 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto. Maaraykset ja ohjeet 2003. Suomen rakenta-
mismaarayskokoelma. KH RakMK-10380, LVI RakMK-00277, RT RakMK-21218.

D3 Rakennusten energiatehokkuus. Maaraykset ja ohjeet 2007. Suomen rakentamismaar-
ayskokoelma. KH RakMK-10486, LVI RakMK-00363, RT RakMK-21354.

D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen laskenta. Ohjeet 2007. Suo-
men rakentamismaarayskokoelma. KH RakMK-10491, LVI RakMK-00368, RT
RakMK-21360.

KH 23-00142, LVI 19-10176 LVI-laitoksen tarkkailuohje.

KH 23-00192, LVI 41-10230 Lammitysverkoston saato.

KH 23-00369, LVI 10-10397 Rakennusten l[ammitys.

KH 23-00370, LVI 10-10398 Kaukolammitys.

KH 23-00371, LVI 19-10400 Kaukolampolaitteiden hoito ja huolto.

KH 23-00372, LVI 19-10399 Lammita oikein. Vesikeskuslammitysjarjestelman kayttajan
ohje.

KH 27-00422, LVI 05-10440, RT 07-10946. Sisailmastoluokitus 2008.

3.3.2.1 LAmmontuotanto

3.3.2.1.1 Kauko- ja aluelampo

Ohje

Kaukolampdlaitteet ovat painelaitteita. Niiden rakentamisessa ja asentamisessa noudatetaan
mm. Painelaitelakia 869/1999, voimassa olevia sahkoturvallisuusmaarayksia ja paikallisen
lammaontoimittajan ohjeita.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

kaukolammon tuloveden lampédtila on ulkoilman lampétilan mukaan 65 ...115 °C
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 kaukolampdéveden jaahtyma on vahintaan 25 °C, mieluummin 30...50 °C
» kaukolampdéveden tulo- ja paluuputken paineet seka paine-ero ovat sallituissa rajoissa.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

- tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta

» mittareiden luku ja kirjaus seké toimittaminen eteenpdin sovitulla tavalla
* lampdtilojen ja paineiden tarkkailu

* vuotojen tarkkailu

 kayntidanien tarkkailu

« laitteiston puhtauden ja kokonaiskunnon tarkkailu

* mittareiden ja antureiden toiminnan tarkkailu

« venttiilien tiiviyden, asetusarvojen ja toiminnan tarkkailu

e pumppujen toiminnan tarkkailu

* putkistojen ja siirtojarjestelmien tiiviyden ja kannakoinnin tarkkailu
 lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvat toimenpiteet
 lammityksen keskeytymisen takia tehtavat toimenpiteet
 asetusarvojen ja kayntiaikojen muutokset

 lammitys pitkien ja kylmien sadejaksojen aikana kesalla

» pysahdyksisséa olevan pumpun kayttd muutaman minuutin ajan viikoittain kiinnijuuttumisen
estadmiseksi.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

* sdatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
« venttiilien voitelu

« tiivisteiden kiristdminen, tiivisteiden vaihto

« mudanerottimen puhdistus

* lamméonsiirtimen tiiviyskoe

 paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa
 mittareiden toiminnan tarkastus.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Viitteet

* Painelaitelaki. Suomen saaddskokoelma 869/1999. KH TEM-10522, LVI TEM-00398.
* KH 23-00370, LVI 10-10398 Kaukolammitys.
* KH 23-00371, LVI 19-10400 Kaukolampdlaitteiden hoito ja huolto.

* KH 23-00372, LVI 19-10399 Lammitad oikein. Vesikeskuslammitysjarjestelman kayttajan
ohje.
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3.3.2.1.2 Oljylammitys

Ohje

Oljylammityslaitteistojen huoltotoita ja sailividen maaraaikaistarkastuksia saa tehda vain Tu-
kesin patevaksi arvioima toiminnanharijoittaja.

Oljysailididen lakisaateinen maaraaikaistarkastus koskee velvoittavana tarkeiden pohjavesia-
lueiden maanalaisia sailioita.

Toimintaedellytyksid ovat mm., etta

lAampéotilanséadin ohjaa polttimen kayntia lammitystarpeen mukaan

kattilan tulipesén luukut ja puhdistusluukut sulkeutuvat asianmukaisesti ja ovat ehjia ja tiiviita
lammadnsiirtopinnoille ei kerry mustaa nokea

Oljynpolttimen palopaa ja sytytyskarjet ovat toimintakuntoisia

Oljypoltin on puhdistettu tarpeen mukaan

kattilan kayttdlampdtilat ja kayttépaineet ovat sallituissa rajoissa (kattilaveden kayttélampo-
tila on alle + 100 °C ja korkein sallittu [ampdtila alle + 120 °C)

polttimen varolaitteet toimivat

polttoainetta on riittavasti sailidssa

polttoaineen siirtojarjestelmat (mm. putkistot, pumput) ovat ehjat ja toimivat
polttoainesailio ja valuma-allas ovat tiiviita

polttoainesailion lammdoneristys on ehja

ylitdytdnestin on testattu

oljymaaramittari on ehja, tiivis ja toimintakuntoinen

lakisdateiset tarkastukset 6ljysailidlle on tehty

savuhormin nuohous on tehty pelastusviranomaisten maaraysten mukaan
savunpoistolaitteiden puhallin toimii tarkoituksenmukaisesti.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toiminnan tarkkailun ja kayton toimenpiteitéa ovat mm.

tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta
saatbkayran asettelu

Oljynkulutuksen seuranta ja kirjaus

[Ampétilojen ja paineiden tarkkailu

vuotojen tarkkailu

kayntiaanien tarkkailu

laitteiston puhtauden ja kokonaiskunnon tarkkailu

mittareiden ja antureiden toiminnan tarkkailu

venttiilien tiiviyden, asetusarvojen ja toiminnan tarkkailu
pumppujen toiminnan tarkkailu

putkistojen ja siirtojarjestelmien tiiviyden ja kannakoinnin tarkkailu.
lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvat toimenpiteet
lammityksen keskeytymisen takia tehtavat toimenpiteet
asetusarvojen ja kayntiaikojen muutokset

l[Aammitys pitkien ja kylmien sadejaksojen aikana kesélla
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pysahdyksissa olevan pumpun kayttdé muutaman minuutin ajan viikoittain kiinnijuuttumisen
estamiseksi

 savukaasujen lampétila
» savukaasujen vari
* polttoaineen tilaaminen sekd sen maaran ja laadun oikeellisuuden tarkastaminen.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto

* Huollon toimenpiteitéd ovat mm.

» saatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
« venttiilien voitelu

« tiivisteiden kiristdminen, tiivisteiden vaihto

* lamméonsiirtimen tiiviyskoe

 paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa
 mittareiden toiminnan tarkastus

« kattiloiden puhdistus

* polttimen puhdistus

« Oljynsuuttimen vaihto

« Oljypolttimen toiminnan saaté

 savuhormin nuohous

 savunpoistolaitteiden huollot

* tuhka-astian tyhjennys.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Viitteet

* KH 23-00363, LVI 11-10394 Kevytoljylammitys.
* KH 23-00364, LVI 19-10404 Kevytoéljylammitysjarjestelman hoito ja huolto.
* KH 23-00365, LVI 10-10403 Kevytoéljylammityslaitteiden uusiminen.

3.3.2.1.3 Maakaasulammitys

Ohje

Huolto- ja korjaustoita saavat tehda vain hyvaksytyt asennus- ja huoltoliikkeet. Asennus-, huol-
to- ja korjaustoita tekevien henkildiden on oltava ammatillisesti tehtavaan patevia kaasuasen-
tajia.

Kéaytonvalvojan luvalla pienié huoltotdita saa tehdé ilman asennus- ja huoltoliikkeen patevyytta.
Tallaisia ovat mm. vuotojen tarkkailu, normaalit voitelutehtavat, litosten kiristdminen, suodat-
timen tai venttiilin vaihto samanlaiseen. Nailla huoltotehtavilla ei saa olla mitdan vaikutusta
palamisarvojen muuttumiseen eiké naisséa huoltotdissa saa kasitella tulta.

Viitteet
* KH 23-00362 Maakaasulammitys.
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3.3.2.1.4 Kiintea polttoaine

Kiinteita polttoaineita ovat mm. puu (pilke), pelletti ja hake.

Ohje
Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

olosuhteet ovat kuivat

laitekohtaisia saatbarvoja noudatetaan

polttoainetta on riittavasti

polttoainesailid/-siilo on ehja

polttoaineen kuljetus- ja syéttojarjestelma on ehjé ja toimintakuntoinen

kattila puhdistetaan tarvittaessa (yleensé puhdistusta tarvitaan, kun savukaasujen lampétila
on noussut noin 20...30 °C puhtaan kattilan vastaavista arvoista)

tuhka poistetaan palonkestavaan astiaan

savuhormi nuohotaan pelastusviranomaisten maaraysten mukaisesti
savunpoistolaitteiden puhallin toimii tarkoituksenmukaisesti
pellettisiilon pohjalle kertynyt hienoaines poistetaan

pellettisiilon liitoskohtien polytiiviys tarkistetaan.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta
polttoaineen kulutuksen seuranta ja kirjaus

lampdtilojen ja paineiden tarkkailu

vuotojen tarkkailu

kayntidanien tarkkailu

laitteiston puhtauden ja kokonaiskunnon tarkkailu

mittareiden ja antureiden toiminnan tarkkailu

venttiilien tiiviyden, asetusarvojen ja toiminnan tarkkailu
pumppuijen toiminnan tarkkailu

putkistojen ja siirtojarjestelmien tiiviyden ja kannakoinnin tarkkailu
lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvat toimenpiteet
lAammityksen keskeytymisen takia tehtavéat toimenpiteet
asetusarvojen ja kayntiaikojen muutokset

[Aammitys pitkien ja kylmien sadejaksojen aikana kesélla

pysahdyksissa olevan pumpun kayttd muutaman minuutin ajan viikoittain kiinnijuuttumisen
estamiseksi

polttoaineen tilaaminen seka sen maaran ja laadun oikeellisuuden tarkastaminen
tuhka-astian tyhjennys.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

saatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
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» saatbkayran asettelu

* venttiilien voitelu

« tiivisteiden kiristaminen, tiivisteiden vaihto

* lammonsiirtimen tiiviyskoe

* paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa
 mittareiden toiminnan tarkastus

« kattiloiden puhdistus

 savuhormin nuohous

 savunpoistolaitteiden huollot.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Viitteet
* LVI 11-10406, RT 52-10876 Puupellettilammitys.

3.3.2.1.5 LampOpumppu

Vaatimukset

Vaatimus

Lamp6pumppu toimii tarkoituksenmukaisesti ja toimintalampdotilat vastaavat ta-
voitteita.

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

« lauhdutinpuhallin toimii

« puhallin on puhdas liasta ja roskasta

« kylmaainetta on jarjestelmassa riittavasti
» kompressorin kaynti on normaali

» hoyrystimen sahkdsulatus toimii tarkoituksenmukaisesti

laitteiston kdyntia&ni on normaali.

Paisuntajarjestelma on ehja, siina ei ole vuotoja, esipaine on oikea ja paisunta-automaatti on
toimintakuntoinen. Siirtimissa ei ole ulkoisia tai sisdisia vuotoja. LAmpiman kayttdveden lam-
monsiirrin on ehja. Mittarit ja anturit ovat ehjia ja toimintakuntoisia. Venttiilit ovat toimivia, tiiviita
ja voideltuja. Linjasulku- ja muiden kertasaatoventtiilien saatdasetukset ovat tavoitearvojen
mukaiset. Pumppujen pyoérimissuunta on oikea ja kayntiaani normaali, pumput eivat vuoda.
Putkistot ja siirtojarjestelmat ovat tiiviita ja niiden kannakointi on ehja.

Huoltot6ita ja maaraaikaistarkastuksia saa tehda vain kylmalaiteasentaja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toimenpiteitd ovat mm.

* tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta

kulutusmittareiden luku ja kirjaus

lampédtilojen ja paineiden tarkkailu
» saatbkayran asettelu

« vuotojen tarkkailu

* kayntidanien tarkkailu

laitteiston puhtauden ja kokonaiskunnon tarkkailu
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 mittareiden ja antureiden toiminnan tarkkailu

« venttiilien tiiviyden, asetusarvojen ja toiminnan tarkkailu

e pumppujen toiminnan tarkkailu

* putkistojen tiiviyden ja kannakoinnin tarkkailu.

* lammityksen aloittamiseen ja lopettamiseen liittyvat toimenpiteet
 lammityksen keskeytymisen takia tehtavét toimenpiteet
 asetusarvojen ja kayntiaikojen muutokset

« lammitys pitkien ja kylmien sadejaksojen aikana kesalla.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

 saatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
« venttiilien voitelu

« tiivisteiden kiristaminen, tiivisteiden vaihto

* mittareiden toiminnan tarkastus.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Viitteet
* LVI 11-10332 LampOpumput.

3.3.2.1.6 Sahkolammitys

Kasitelladn kohdassa 3.4.1.7 Sahkolammitysjarjestelmat ja -laitteet.

3.3.2.2 Vesikiertoinen lammonjakelu

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

* lammitysverkoston perussaato on tehty

« verkoston toimintalampdétilat ovat sallituissa rajoissa seka valitulla saatdkayralla
« verkostossa ei ole vuotoja

* venttiileissa ei ole syopymia

 verkostossa ei ole ilmaa

* mittarit ovat ehjia ja toimintakuntoisia

 paisunta-astia on ehja ja esipaine oikea seka paisunta-automaatti on toimintakuntoinen
* patterien esisaatbarvot ovat suunnitelman mukaisia

« termostaattiventtiilit ovat toimintakykyisia

* eristeet ovat ehjia ja kuivia.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.
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 huonelampétilojen tarkkailu

« verkoston lampdtilojen tarkkailu

« paineiden tarkkailu

* vuotojen tarkkailu

« laitteistojen kayntiddnien tarkkailu

« lammitysverkoston lampétilojen vertailu sédatdkeskuksen tavoitearvoihin
 saatbkayran asettelu ja suuntaissiirto

« kayttdaikojen asettaminen

» pysahdyksissa olevan pumpun kayttd muutaman minuutin ajan viikoittain kiinnijuuttumisen
estamiseksi.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

 saatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus

« venttiilien voitelu

« tiivisteiden kiristaminen, tiivisteiden vaihto

« linjasulkuventtiilien toiminnan tarkastus

< moottoriventtiilien puhdistaminen ja vivustojen voitelu, kiristys ja saato
 paisunta-astian esipaineen tarkastus, typen lisays tarvittaessa
 mittareiden toiminnan tarkastus

« verkoston ilmaus

 veden lisdys

« ala- ja ylarajahalytysten koestus.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.
Kunnossapito
Kunnossapitotoimenpiteita ovat mm.

« automaattisten ilmanpoistimien vaihtotyd
« venttiilien vaihto

* termostaatin vaihto

* lampomittareiden vaihto

» painemittareiden vaihto
 lammitysverkoston s&éato

e pumpun vaihto

* vaurioituneen eristeen korjaus tai vaihto.
Suoritustaajuus: tarvittaessa.

3.3.2.3 Lammonluovutus

Lammonluovutustapoja ovat
* patterilammitys

* lattialammitys

* iimalammitys
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* sateilylammitys.
Lammonluovuttimiin liittyy lammitystavan mukaan erilaisia laitteita ja varusteita.

Ohje
Toimintaedellytyksié ovat mm., etté

« kiinteistdssa saavutetaan tavoitteelliset [ampdtilat, vetokriteerit ja muut olosuhdevaatimuk-
set.

* lammonluovutin luovuttaa lampda tarkoituksenmukaisesti (esim. vesi kiertaa lammonluovut-
timessa tasaisesti, termostaattiventtiili toimii, ilmaldmmityksen puhallin on toiminnassa).

* lammaonluovutin on pinnoiltaan puhdas, mahdollisten levyjen ja ritildiden valit ovat polysta
puhtaat.

« kannakkeet ovat ehjat.
 lammonluovuttimen ymparilld on riittdvasta tilaa, jotta lammaonluovutus voi tapahtua vapaasti
* termostaattiventtiilin tai muun termostaatin ympérilla on riittavasti tilaa.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

* huoneilman lampétilojen tarkkailu

* virtausaénien tarkkailu

* laitteiston puhtauden tarkkailu

* patterin ilmaus

 jumiutuneen termostaattiventtiilin avaus.

Suoritustaajuus: paivittain ja viikoittain.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« patterien ilmaus (tarvittaessa)

* termostaattiventtiilien koestus

* karan herkistely

 lammonluovuttimien puhdistus polysta ja liasta.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.
Kunnossapito
Toimenpiteitd ovat mm.

 termostaatin ja irtoanturin vaihto

* termostaattiventtiilin vaihto
 lammaonjakoverkoston perussaatd
« tiivisteiden vaihto.

Suoritustaajuus: tarvittaessa.
3.3.3 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Yleista

Vesi- ja viemarijarjestelmilla kayttovesi toimitetaan kayttopisteisiin ja jatevesi joh-
detaan pois kayttopisteista.
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Vesi- ja viemarijarjestelmiin kuuluvat vedenkasittelylaitteet, vesijohto- ja viemari-
verkostot varusteineen, jatevesien kasittelyyn liittyvat laitteet seka vesi- ja vie-
marikalusteet.

Talousveden laatuvaatimukset ja -suositukset on asetettu terveydensuojelulain
763/1994 nojalla annetuissa sosiaali- ja terveysministerion asetuksissa 401/2001/
ja 461/2000 talousveden laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista.
Talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla on annettu ymparistonsuojelulakiin 86/2000 perustuen valtioneuvoston
asetus 542/2003.

Yleisia laadun mittareita ovat mm.

* talousveden vesiarvot (mm. pH, puhtaus, vari)
 kayttoveden ja jateveden lampdotila
* vesivuodot
* viemaritukkeutumiset
* veden- ja energiankulutuksen saanndllinen seuranta
* yllapitokustannukset
* kayton katkokset
* asiakas- ja kayttajatyytyvaisyys.
Viitteet

* Sosiaali- ja terveysministerion asetus pienten yksikoiden talousveden laatuvaatimuksista ja
valvontatutkimuksista. Suomen saadoskokoelma 401/2001.

* Sosiaali- ja terveysministerion asetus talousveden laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuk-
sista. Suomen saaddskokoelma 461/2000.

* Terveydensuojelulaki. Suomen sdadddskokoelma 763/ 1994.
* Ymparistonsuojelulaki. Suomen saadodskokoelma 86/2000.

* C2 Kosteus. Maaraykset ja ohjeet 1998. Suomen rakentamismaarayskokoelma. KH
RakMK-10299, LVI RakMK-00197, RT RakMK-21099.

* D1 Kiinteistdjen vesi- ja viemarilaitteistot. Maaraykset ja ohjeet 2007. KH RakMK-10485, LVI
RakMK-00362, RT RakMK-21351.

* KH 90-00327, LVI 03-10359, RT 18-10813 Asuntoyhtion vesijohtojen ja viemareiden uusi-
minen.

* KH 92-00278, RT 80-10712 Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen.

* KH 92-00300, RT 84-10759 Markatilojen rakenteet.

* KH 92-00341, LVI 06-10371, RT 84-10806 Asuinhuoneistojen markéatilojen korjaus. Korjaus-
rakentaminen.

* LVI 23-10207 Jate-, sade- ja kuivatusvesikaivot.

* LVI 23-10208, RT 66-10497 Erottimet.

* LVI 23-10220, RT 66-10522 Sulku- ja padotusventtiilikaivot.
* LVI 23-10221, RT 66-10523 Jatevesisailitt ja saostuskaivot.
* LVI 23-10222, RT 66-10530 Pumppaamot.

* LVI 23-10223 Rakennuspohjan kuivatus ja salaojitus.
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Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
Kayttoveden ominaisuudet kuten pH, puhtaus, vari ja lampdétila tayttavat lainsaa-
dannon asettamat vaatimukset. Haitallisia aineita ei paase jatevesien mukana
viemariverkostoon, luontoon tai jatevesiverkostoon.
Vesi- ja viemarijarjestelmat seké niihin liittyvat saato-, ohjaus- ja valvontajarjes-
telmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta kiinteis-
tossa saavutetaan asetetut tavoitteet ja tavoitearvot energiatehokkaasti ja
jarjestelmien kunto sailyy.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset seka huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

- aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva vesi- ja viemarijarjestelman toiminnan seuranta

« tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta, esim.

¢ vesiarvojen seuranta

« virtaamien tarkkailu

« lampoatilojen tarkkailu

« paineiden tarkkailu
 kayntidanien tarkkailu
« vuotojen ja tukkeutumisen tarkkailu

« energiankulutuksen seuranta.

Vaatimukset

Huoltovaatimus

Vesi- ja viemarijarjestelmien seka niihin liittyvien sdét6-, ohjaus- ja valvontajar-
jestelmien elinkaari ja energiatehokas, hairiéton toiminta on varmistettu tekemalla
maaraaikaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-
ohjelma.

Ohje
Huollolla estetdan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla vesi- ja viemarijarjestelmalla tai sen osalla seka siihen liit-
tyvilla sdét6-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
tavoitearvot energiatehokkaasti.

Ohje

Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla
toimenpiteilla varmistetaan, etta jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja tavoitteelliset arvot.
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3.3.3.1 Vedenkasittelylaitteet

Ohje

Vedenkasittelylaitteisto muuttaa talousveden ominaisuuksia siten, ettd asetetut tavoitteet saa-
vutetaan.

Toimintaedellytyksid ovat mm., etta

» vedenkasittelylaitteisto on ehja eika siina ei ole vuotoja
» kemikaalien annostelija toimii siten, ettd asetetut tavoitteet saavutetaan

 suodatinpatruunoiden ja suodatinmateriaalin likaantuminen ei esta asetettujen tavoitteiden
saavuttamista.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

 veden laadun seuranta

« vuotojen tarkkailu

« lampdtilojen tarkkailu

» kemikaalien annostelijoiden toiminnan seuranta
» kemikaalien lisdys tarvittaessa
 suodatinpatruunoiden puhtauden tarkkailu
 suodatinpatruunoiden vaihto

e pumppujen toiminnan ja kayntiaanien tarkkailu
« paineiden tarkkailu

« kemikaalien tilaaminen ja lisdys tarvittaessa
 suodatinmateriaalin huuhtelu.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

* suodattimen ja patruunan vaihto tai suodatinmateriaalin lisys
» saatolaitteiden ja muun automatiikan toiminnan testaus
« venttiilien voitelu.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.3.2 Vesijohtoverkostot

Vesijohtoverkostoon kuuluvat putket, pumput, venttiilit ja muut lisélaitteet seka
eristeet.

Ohje

Lammin kayttdvesi kayttopisteessa on lampdétilaltaan vahintaan 50 ... 55 °C. Veden l[ampdtila
ei saa olla yli 65 °C. Kiertoveden lampdtila on vahintaan 55 °C.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etté

« vvesijohtoverkostot, niihin kuuluvat laitteet ja varusteet ovat toimintakykyisia ja vesikalus-
teesta saadaan kayttdtarkoitukseen nahden riittavasti vetta

« kustakin vesipisteesta tulee suunnitteluarvoon perustuva tarpeenmukainen virtaama
* vesijohtoverkostossa ei ole vuotoja
« kiertovesipumppu on toimintakuntoinen
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« eristeet ovat ehjia ja kuivia. Eristeiden pinnat ovat ehjia ja tiiviita eika jaatymista tai konden-
soitumista paase tapahtumaan.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

» vedenmittauksen toiminnan tarkkailu

» mahdollisten vuotojen havainnointi

 lampimén kayttdveden ja kiertoveden lampétilojen seuranta
e pumppujen toiminnan tarkkailu.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

 sdatolaitteiden ja muun rakennusautomatiikan toiminnan testaus
* mittareiden toiminnan tarkistus

e pumppujen tiivisteiden vaihto tarvittaessa

e pumppuijen huollot.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.
Kunnossapito
Toimenpiteitd ovat mm.

« venttiilien vaihto

« vesimittarin vaihto

« vuotavan vesijohdon korjaus
e pumpun vaihto.

Suoritustaajuus: tarvittaessa.

3.3.3.3 Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyyn liittyvat mm. erotuskaivot (rasvanerotuskaivo, hiekanero-
tuskaivo, 6ljynerotuskaivo, bensiininerotuskaivo), puhdistamot ja purkupaikat.

Vaatimukset

Vaatimus

Kiinteiston jatevedet on kasitelty siten, etta niiden haitalliset epapuhtaudet eivat
aiheuta viemariverkostolle haittaa ja vaurioita eika niistd aiheudu ympariston pi-
laantumista eikd sen vaaraa.

Toiminnan tarkkailu ja kayttd

Toimenpiteita ovat mm.

* erotuskaivojen toiminnan ja tayttymisen tarkkailu
* halytyslaitteiden antureiden puhtauden ja toimintakunnon tarkkailu

* pienpuhdistamoiden toiminnan tarkkailu (merkkivalon palaminen, panoslaskurin
eteneminen, haju, lahtevan veden laatu).

Suoritustaajuus: jatkuvasti ja tarvittaessa.
Huolto
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Toimenpiteita ovat mm.

* erotuskaivojen tyhjennyttaminen tarvittaessa (vahintaan kerran vuodessa)
* lietepesien peseminen

* pienpuhdistamoiden kemikaalisailididen tayttaminen ja saostussailididen tyh-
jennys.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.3.4 Viemariverkostot

Viemariverkostoon kuuluvat mm. jatevesiviemarit, tuuletusviemairit, sadevesivie-
marit, paineviemarit, padotusventtiilit, pumput kaivot (sadevesikaivo, salaojakai-
VO0) ja putkien eristeet.

Salaojien hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset on esitetty kohdassa
3.2.1.1.1 Salaojat.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

* viemarit ovat ehjia ja vuotamattomia

* viemariverkosto toimii niin, etta jatevesi poistuu kiinteistosta vieméariverkostoon
* viemariverkostossa ei ole tukoksia

 padotusventtiilit ovat ehjia ja toimintakuntoisia

* pumput ovat toimintakuntoisia, pumppujen pydrimissuunta on oikea ja kayn-
tiaani normaali, pumput eivat vuoda

* eristeiden pinnat ovat ehjia ja tiiviita eika jaatymista tai kondensoitumista paase
tapahtumaan.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

* vuotojen tarkkailu

» mahdollisten tukosten havainnointi

* kaivojen toiminnan tarkkailu

* vieméariddnien seuranta

* tuuletusviemarin toiminnan tarkkailu ja sen jaatymisen estaminen
 padotusventtiilien toiminnan tarkkailu

* pumppujen toiminnan tarkkailu

« kayttgjien opastus tarvittaessa huomioimaan tukkeutumisherkat viemariverkos-
ton osat.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteita ovat mm.

* vieméareiden avaukset
* pumppujen huolto
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« tiivisteiden vaihto

* padotusventtiilin huolto.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.
Kunnossapito
Toimenpiteita ovat mm.

 viemareiden ja kaivojen puhdistukset

» viemariverkoston osien vaihto

* pumppujen vaihto

* putkistojen kannakoinnin ja tuennan vahvistus.

Suoritustaajuus: tarvittaessa.

3.3.3.5 Vesi- ja viemarikalusteet

Kayttovesiverkostoon kytkettyja laitteita ovat mm. sekoittajat, vesipostit, palopos-
tit, pesualtaat, pesuistuimet, ammeet, suihkukaapit, WC-laitteet, virtsalot ja lattia-
kaivot.

Ohje

Toimintaedellytyksid ovat mm., etta

* vesi- ja viemarikalusteet ovat ehjig, toimintakuntoisia ja vuotamattomia
« vesikalusteiden virtaamat ovat tarkoituksenmukaiset

« sekoitetun veden lampdtila on sallituissa rajoissa

« viemarikalusteiden vesilukot toimivat.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Jarjestelmien epékohtien ja toimimattomuuden havaitsemisella varhaisessa vaiheessa voi-
daan estaa vuotojen ja tukkeutumisten aiheuttamat suuret vahingot kiinteistélle.
Toimenpiteitd ovat mm.

* vuotojen tarkkailu

« lattiakaivojen toiminnan tarkkailu

 viemaridanien seuranta

« veden laskeminen kuivuneeseen vesilukkoon

« sekoittajien suodattimien ja poresuuttimien puhdistus

« vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

 viemarikalusteiden toiminnan varmistaminen estamalla mahdolliset tukkeutumat.

Suoritustaajuus: jatkuvasti ja tarvittaessa niin, etta kaikki kalusteet tarkistetaan vahintéaén ker-
ran vuodessa vuotojen varalta.

Huolto

Toimenpiteitd ovat mm.

* suuttimien, tiivisteiden ja rikkoontuneiden osien vaihto
* vesi- ja viemarikalusteiden varaosien vaihto

« valokennohanojen paristojen vaihto.
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Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.4 limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

Yleista

llImanvaihtojarjestelma poistaa rakennuksessa syntyvia epapuhtauksia ja tuo ul-
koilmaa korvausilmaksi. llmanvaihtojarjestelmééan kuuluvat laitteet ja osat riippu-
vat ilmanvaihtotavasta.

lImastointijarjestelmalla voidaan vaikuttaa sisailman lampdétilaan ja kosteuteen.
llImanvaihdon tulee perustua kiinteistossa harjoitettavaan toimintaan ja tayttaa
Rakentamisméaarayskokoelman osan D2 Rakennusten sisailmasto ja ilmanvaih-
to asettamat vahimmaisvaatimukset ilman vaihtuvuudelle ja sisdilman laadulle.
Hoidon ja kunnossapidon tavoitteiden maarittelyssa tulee ottaa huomioon kiin-
teiston ilmanvaihdon ja ilmastoinnin toteutustapa.

Yleisia laadun mittareita ovat mm.

* huonelampdtila

tuloilman lampdétila

ilman puhtaus

ilman kosteus

ilmanvaihtuvuus

ilmavirrat ja ilmavirtojen pysyvyys

ilmanvaihdon aiheuttama aanitaso

sisailman hiukkaspitoisuus

vetokayra (ilman nopeus).

Viitteet

* Sisdasianministerion asetus ilmanvaihtokanavien ja -laitteistojen puhdistamisesta. Suomen
saadoskokoelma 802/2001.

* Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mikrobio-
logiset tekijat. KH STM-10391, LVI STM-00288, RT STM-21232.

* D2 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto. Maaraykset ja ohjeet 2003. Suomen rakenta-
mismaéarayskokoelma. KH RakMK-10380, LVI RakMK-00277, RT RakMK-21218.

* D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitystehontarpeen laskenta. Ohjeet 2007. Suo-
men rakentamismaardyskokoelma. KH RakMK-10491, LVI RakMK-00368, RT
RakMK-21360.

* KH 27-00282, LVI 39-10307 Asuinkerrostalon ilmanvaihtolaitosten puhdistus- ja saatétdiden
sopimuksen laadinta.

* KH 27-00399, LVI 06-10421, RT 94-10899 Ravintolan tupakointitila.
* KH 27-00422, LVI 05-10440, RT 07-10946 Sisailmastoluokitus 2008.
* KH 28-00251, LVI 39-10283 Asuinkerrostalon ilmanvaihtojarjestelmén puhdistus ja sdato.

* KH 28-00351, LVI 03-10378, RT 56-10831 Asuinrakennuksen ilmanvaihtojarjestelman pe-
ruskorjaus ja -parannus.

* KH 28-00389, LVI 39-10409 limanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus. lImanvaihdon
parannus- ja korjausratkaisut.
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* LVI 05-10417 Rakennusten sisdilmaston suunnitteluperusteet.

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
llImanvaihto- ja ilmastointijarjestelma seka niihin liittyvat sdat6-, ohjaus- ja valvon-
tajarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta
rakennuksessa saavutetaan halutut olosuhteet energiatehokkaasti ja jarjestel-
mien kunto sailyy.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

- aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva ilmanvaihdon seuranta
« ilmanvaihtuvuuden tarkkailu

« tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta, esim.

* lampdtilojen tarkkailu

« sisdilman kosteuden tarkkailu

« paineiden tarkkailu

 lammontalteenoton hydtysuhteen tarkkailu

 kaynnin seuranta ja kayntiaikojen muuttaminen tarvittaessa

* jarjestelman likaantumisen seuranta

* vuotojen tarkkailu.

Vaatimukset

Huoltovaatimus

lImanvaihto- ja ilmastointijarjestelman seka niihin liittyvien séét6-, ohjaus- ja val-
vontajarjestelmien elinkaari ja energiatehokas, hairioton toiminta on varmistettu
tekemalla maaraaikaishuollot ajallaan siten, etta niiden kunto sailyy. Laitteistoille
on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.

Ohje
Huollolla estetédan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla ilmanvaihto- tai ilmastointijarjestelmalla seka siihen liittyvilla
saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja tavoit-
teelliset olosuhteet energiatehokkaasti.

Ohje

Kunnossapidolla palautetaan jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla
toimenpiteilla varmistetaan, etté jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja halutut arvot.
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3.3.4.1 Ulkoilman saanti

Ohje

Toimintaedellytyksid ovat mm., etta

* ulkoilman saanti on varmistettu

« ulkoilma-aukot, -séleikot ja -kammio seka sisdanottokanavat ovat puhtaat roskista, lumesta
ja jaasta

* ulkoilmakammion viemarginti toimii

 s&ato- ja sulkupellit ovat puhtaita ja ne avautuvat ja sulkeutuvat tiiviisti ohjausjarjestelman
mukaisesti.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

« ulkoilmaventtiileiden, ulkoilmasaleikkéjen ja ulkoilma-aukkojen puhtauden ja oikeassa asen-
nossa pysymisen tarkkailu

* ulkoilmaséleikdn ja -kammion likaantumisen tarkkailu

« sisdanottokanavan likaantumisen tarkkailu

« ulkoilmakammion viemarginnin toiminnan varmistus

« ulkoilmaséleikdn séahkolammityksen toiminnan tarkkailu

« peltien toiminnan seuranta, sdato- ja sulkupeltien avautumisen ja sulkeutumisen tarkkailu
« jarjestelman osien puhdistus tarvittaessa (esim. lumipyryn jalkeen).

Suoritustaajuus: viikoittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« jarjestelman osien (ulkoilmaventtiilit, saleikét, ulkoilmakammion kaivo) puhdistus
» kammioiden puhdistus imuroimalla, pesu tarvittaessa

¢ luukkujen sulkeutumismekanismien huollot, vivustojen ja toimimoottoreiden toiminnan tar-
kastus, nivelten ja laakereiden puhdistus ja voitelu

* tiivisteiden korjaus tarvittaessa.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.2 Puhaltimet

Puhaltimia ovat esim. tuloilmapuhallin, poistoilmapuhallin, huippuimuri ja savun-
poistopuhallin.

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

 puhaltimet ovat toiminnassa kayntiaikataulun tai muiden asetusarvojen mukaisesti
 puhaltimet ovat ehijia, puhtaita ja niiden kayntiaani on normaali

* puhaltimen tarindanvaimennus toimii.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

* puhaltimen kaynnin tarkkailu

 puhaltimen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien toimivuuden tarkkailu
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 puhaltimien kayntiddnen ja laakeridanien tarkkailu.

Suoritustaajuus: paivittdin ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« toimintakokeen suoritus syksylla

 puhaltimen toiminnan tarkastus eri tehoalueilla

e py6rimissuunnan tarkastus

« kiilahihnojen kunnon, puhtauden ja kireyden tarkastus,
« kiilahihnojen kiristys tai vaihto tarvittaessa

« laakerien tarkastus, voitelu ja vaihto tarvittaessa

« puhallinkammion luukkujen tiiviyden tarkastus
 puhaltimen siipien puhtauden tarkastus.
Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.3 llman suodatus

Ohje

llIman suodatuksessa tavoitteita voidaan asettaa ulko-, tulo-, palautus-, poisto- ja kierrétysil-
malle.

Suodattimen likaantuminen ei oleellisesti vaikuta ilmanvaihdon toimintaan eika esta tavoittei-
den saavuttamista.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etté

« kuitusuodatin on kuiva, ehja ja tiiviisti kiinni kehyksissa ja kiinnityksissa
 suodattimien paine-erot ovat sallituissa rajoissa
» sdhkdsuodattimet ja niiden séhkgjarjestelmét ovat toimintakuntoisia.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

 suodattimien likaantumisen tarkkailu
 suodattimien kunnon ja tiiviyden tarkkailu
 suodattimien paine-erojen tarkkailu.

Suoritustaajuus: viikoittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

 suodattimien vaihto tarvittaessa tai erikseen maarattyina ajankohtina
« suodattimen kiinnityksen tarkistaminen

« kammion imurointi ja muut tarvittavat puhdistustoimenpiteet suodattimen vaihdon yhteydes-
sa

* rasvasuodattimien pesu tarvittaessa tai erikseen maarattyind ajankohtina.

Suoritustaajuus: vuosittain jatarvittaessa.
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3.3.4.4 Patterit

Patterit, jotka liittyvat tuloilman lammitykseen, lammontalteenottoon tai jaahdy-
tykseen.

Ohje

Lammitys- ja jaahdytyspatterit seka niihin liittyvat saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmét toimi-
vat siten, etta asetetut lampétilatavoitteet saavutetaan.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

 lammitys- ja jadhdytyspatterit ovat puhtaat silmin havaittavasta liasta ja roskista
« jarjestelman osissa ei ole vuotoja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

« lampotilojen tarkkailu ja sdato- ja asetusarvojen muuttaminen tarvittaessa
« vuotojen tarkkailu

e pumppujen toiminnan tarkkailu

* patteripintojen puhtaiden tarkkailu

« patterin nestekierron tarkkailu, ilmaus tarvittaessa

« tippuvesialtaan tyhjentymisen ja puhtauden tarkkailu.

Tuloilman lammitykseen tai jaahdytykseen liittyvat patterit, putkistot, pumput ja varusteet tar-
kastetaan samassa yhteydessa.

Suoritustaajuus: viikoittain ja tarvittaessa.

Huolto

Toimenpiteitd ovat mm.

« toimintojen ja ohjauslaitteiden koestus ja tarkastus (lammityspatterit ennen lammityskauden
alkua, jaahdytyspatterit ennen jaahdytyskauden alkua)

[Aammitys-, lammontalteenotto- ja jadhdytyspatterin puhdistus imuroimalla ja tarvittaessa pe-
semalld; puhdistuksessa on varottava kaatamasta lamelleja (kaatumisen seurauksena pat-
terin lapivirtaus voi heiketa)

« jadhdytyspatterin tippuvesialtaan puhdistus pesemalla

« pumppujen ulkoinen puhdistus, laakereiden ja tiivistevuotojen tarkastus
* nestevirran suuruuden tarkastus

* kylm&ainemaaran tarkastus.

Jaahdytyslaitteiden kylméakoneiston huollon saa tehda vain luvanvarainen ja pateva kylmalai-
teasentaja.
Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.5 LammoOntalteenotto

Lammontalteenottolaitteita ovat mm. nestekiertoiset lammaontalteenottolaitteet,
levylammansiirtimet ja pyorivat lAmmodntalteenottolaitteet.

Ohje

Lammontalteenottolaitteisto ja siihen liittyvat saaté-, ohjaus- ja valvontajarjestelméat toimivat
siten, ettd asetetut hyotysuhteet saavutetaan ja laitteisto toimii energiatehokkaasti.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toimenpiteitd ovat mm.
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lampdtilojen ja hydtysuhteen tarkkailu

* siirrinpintojen puhtauden tarkkailu

« pyorivan lammontalteenottokiekon pydrimisen seuranta ja laakeridanien kuuntelu
* vuotojen tarkkailu.

Suoritustaajuus: viikoittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

* toiminnan tarkastus ja koestus, toimintakokeen tekeminen

« siirrinpintojen puhdistus, pesu tarvittaessa

 pyorivan lammontalteenottokiekon hihnan tarkistus, vaihto tarvittaessa

« kennojen (lamellivalien) puhdistus imuroimalla, paineilmalla tai tarvittaessa pesemalla
« nestekiertoisen lAmmdntalteenottolaitteen nesteen pitoisuuden seuranta

« glykolinesteen paineen ja pakkasenkestavyyden tarkastus

« ohivirtauspeltien toiminnan tarkastus.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.6 Kostuttimet

Ohje
Toimintaedellytyksid ovat mm., etta
* kostutuslaitteisto ja siihen liittyvat saato-, ohjaus- ja valvontajérjestelmat toimivat

« laitteisto on puhdas eika sen likaantuminen aiheuta siséilman laadun huonontumista (esim.
mikrobipitoisuuden lisdantymista)

« laitteisto, putkisto, ja muut varusteet ovat tiiviita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

« sisdilman kosteuden ja huonelampétilan seuranta

« laitteiston puhtauden tarkkailu

« vuotojen tarkkailu

 hoyrykostuttimien varolaitteiden toiminnan tarkkailu.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« toiminnan tarkastus ja koestus, toimintakokeen tekeminen
« laitteiston osien puhdistus
* vesisuodattimen vaihto.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.7 Kanavat, kammiot ja varusteet

Kanavat ja varusteet siséltavat seuraavat osat:
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kanavat, hormit

kammiot

puhdistus- ja tarkastusluukut
sulku-, saato- ja palopellit
ilmavirran hallinta- ja mittauslaitteet
kanavien ja kammioiden eristeet
aanenvaimentimet.

Ohje

Tarkoituksena on saavuttaa tavoitellut ilmavirrat ja olosuhteet. Kanaviston ja kammioiden li-
kaantuminen ei oleellisesti vaikuta ilmanvaihdon toimintaan eik& esta tavoitteiden saavutta-
mista. Tulo- ja poistoilmakanavistot puhdistetaan (nuohous) viranomaisohjeiden mukaan ja
jarjestelméan puhdistustarve arvioidaan saanndéllisesti.

Toimintaedellytyksia ovat mm., etté

* kanavisto on tiivis
* hormi on tiivis
+ kammioiden luukut sulkeutuvat tiiviisti

« ilmavirran hallinta- ja mittauslaitteet seka pellit toimivat niin, etta jarjestelmalla saavutetaan
tavoitellut ilmavirrat ja olosuhteet

« eristeet ja eristeiden pinnat ovat ehijia ja tiiviité niin, ettei niista paase tuloilmaan tai huoneil-
maan hiukkasia tai kuituja eika jaatymista tai kondensoitumista paase tapahtumaan.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

 kanaviston ja kammioiden puhtauden tarkkailu

« ilmavirtojen pysyvyyden tarkkailu

« palopeltien asennon tarkkailu

« eristeiden kunnon ja toiminnan tarkkailu

 vuotojen ja mahdollisen kondensoitumisen tarkkailu.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

* sulku- ja saatolaitteiden seka ilmavirran hallinta- ja mittauslaitteiden toiminnan tarkastukset
« tuloilmakanaviston puhdistus tarvittaessa tai viranomaisohjeiden mukaan
« poistoilmakanaviston ja hormin puhdistus viranomaisohjeiden mukaan

« rasvakanaviston puhdistus viranomaisohjeiden mukaan vahintaan yhden (1) kerran vuodes-
sa tai tarvittaessa.

Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa. Siséasianministerion asetus ilmanvaihtokanavien ja
-laitteistojen puhdistamisesta n:o 802.

Viitteet

* KH 28-00389, LVI 39-00389 limanvaihtojarjestelman puhtauden tarkastus. lImanvaihdon
parannus- ja korjausratkaisut.

* KH 27-00422, LVI 05-10440, RT 07-10946, Ratu 437-T Sisdilmastoluokitus 2008. Sisédym-
paristdn tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset.
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3.3.4.8 Paatelaitteet

Paatelaitteita ovat mm. tuloilmahajottimet, piennopeusilmanjakolaitteet, poistoil-
maventtiilit ja -saleikot, liesikuvut ja -tuulettimet, siirtoilmalaitteet, ulkoséleikot
seka jadhdytyspalkit.

Ohje

Toimintaedellytyksena on, etta tavoitellut iimavirrat ovat saavutettavissa paatelaitteilla.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

« paatelaitteiden puhtauden tarkkailu

« paatelaitteiden asennon ja kiinnityksen tarkkailu
« ilmavirran esteettdomyyden varmistaminen
 aanitason tarkkailu.

Suoritustaajuus: jatkuvasti ja vuosittain.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

 paatelaitteiden puhdistus
Suoritustaajuus: vuosittain ja tarvittaessa.

3.3.4.9 Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet

Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteiston osat ovat

* raitisiimakanava
* suojapuhallin

* suodatin

* jakokanava

* ylipaineventtiilit
* ylipainemittari.

Véaestonsuojan hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset on esitetty kohdassa
3.2.2.2.1 Vaestobnsuoja.
Ohje
Méaéraaikaistarkastus tehdddn viranomaisohjeiden mukaan. M&araaikaistarkastus tehdaan
ensimmaisen kerran vuoden (1) paasta rakennuksen valmistumisesta ja sen jalkeen 3...5 vuo-

den vélein.
Toimenpiteitd ovat mm.

* tarkistetaan, ettd ilmanvaihtoaukkojen sulkulaitteet ovat tallella ja ehjat

« tarkistetaan, etta ilmanvaihtoaukkojen sulkulaitteiden tiivisteet sekd kumiset liitososat ja sul-
kukannet ovat toimintakunnossa ja paikoillaan

« tarkistetaan, ettei paineventtiiliin, ylipaineventtiileihin tai suojapuhaltimeen ole kerdantynyt
vetta

« tarkistetaan suojapuhaltimen vaihdelaatikon 6ljymaara
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 tehdaan puhaltimen koekayttt

- tarkistetaan, ettd suodatin on tiiviisti suljettu ja eiké ole paassyt kastumaan, vaihdetaan tar-
vittaessa

« tarkistetaan, etta ylipainemittari on kunnossa ja etta mittarissa on riittavasti nestetta tai 6ljya.

Viitteet

* LVI 06-10391 S1- ja K-luokan terasbetonisten vaestonsuojien LVI-laitteet.

3.3.5 Kylmatekniset jarjestelmat

Yleista

Kylmateknisten jarjestelmien tavoitteena on pitaa kiinteiston tilojen tai kylmasai-
lytystilojen olosuhteet asetettujen tavoitteiden mukaisina.

Kylmateknisia jarjestelmia on kylmasailytystiloissa (mm. kylmid, suurtalouskyl-
mid, kylmadhuone, kylméavarasto, pakastehuone, pakastevarasto), ilmastoinnin
jaéhdytyksessa (mm. ikkunakojeet, siirrettavat jaahdytyslaitteet, split-jarjestelmat,
kaappi- ja vakioilmastointikoneet, tuloilmakoneet) seka vedenjaahdytyskoneissa.
Kylmalaitoksen komponentteja ovat mm. kompressori, lauhdutin, paisuntaventtiili,
hoyrystin, puhallin, putkisto, 6ljynerotin, kuivaussuodatin, termostaatti, painekyt-
kinvesiventtiili, lammaonsiirrin, mittarit (painemittari, lampomittari, kosteusmittari)
ja paineensaatimet.

Laadun mittareita ovat mm.

* huonelampdtila

* tuloilman lampdatila

* jdé&hdytettdvan nesteen lampdétila
* paine

* ilman kosteus

 energiankulutus

* yllapitokustannukset

* kayton katkokset

* asiakas- ja kayttajatyytyvaisyys.

Kylmalaitteistojen kayttoon, hoitoon ja huoltoon liittyvid ohjeita ja maarayksia on
esitetty mm. Suomen Kylmaliikkeiden Liitto ry:n, Suomen Kylmayhdistys ry:n ja
Turvatekniikan keskuksen julkaisuissa ja www-sivuilla.

Viitteet

* KH 52-00332, LVI 61-10358 Kylméaainetilanne 2003.
* KH 20-40047, LVI 34-40067 Kaukojaahdytys.

* LVI 34-10442 Kiinteistdjen kaukojaahdytys.

Vaatimukset

Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus

Kylmatekniset jarjestelmat seka niihin liittyvat sdato-, ohjaus- ja valvontajarjestel-
mat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta kiinteistos-
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sa saavutetaan tavoitteelliset olosuhteet ja lampdtilat energiatehokkaasti ja
jarjestelmien kunto sailyy.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan hairiot ja ulkoiset vau-
riot. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

« aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva kylmateknisten jarjestelmien toiminnan seuranta
« tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta, esim.

* lampdtilojen tarkkailu

* paineiden tarkkailu

 kayntidanien tarkkailu

« jarjestelman likaantumisen seuranta

» kylmé&huoneiden ovien sulkeutumisen ja tiivisteiden kunnon varmistaminen

« vuotojen tarkkailu

 energiankulutuksen seuranta.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Kylmateknisten jarjestelmien seké niihin liittyvien sééat6-, ohjaus- ja valvontajar-
jestelmien elinkaari ja hairi6ton, energiatehokas toiminta on varmistettu tekemalla
maaraaikaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-
ohjelma.
Ohje
Huollolla estetdan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen. Jaahdytyskoneistojen peru-
steellinen vuosihuolto on suositeltavaa tehda kevaalla.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Korjatulla ja uusitulla kylméateknisella jarjestelmalla tai sen osalla seka siihen liit-
tyvilla saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti.

Ohje

Kunnossapidolla palautetaan jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla

toimenpiteilla varmistetaan, etté jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja tavoitteelliset arvot.

3.3.5.1 Kylmakoneistot

Vaatimus

Kylmé&koneistolle asetetut tavoitteet saavutetaan.
Ohje
Laitteiston likaantuminen ei oleellisesti vaikuta toimintaan eika esta tavoitteiden saavuttamista.
Toiminnan edellytyksia ovat, etté
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 kylmaainetta on riittavasti
« kompressori kdy normaalisti, sen kaynti aiheuta poikkeuksellista danta eika se lampene

lauhdutinpuhaltimen dénentaso tayttaa sille asetetut vaatimukset

lauhdutinpuhallin on puhdas roskista, lumesta tai jaésté
« lauhduttimen likaantuminen ei aiheuta liiallista energiankulutusta
» kylmakoneistossa ei ole vuotoja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

« jadhdytettavan aineen tai tilan lampotilan tarkkailu
« kayntipaineiden tarkkailu

* vuotojen tarkkailu (kylméaaine, 6ljy)

» kylméaineen maaran tarkkailu

» kompressorin kéynnin ja kayntidanien tarkkailu

» kompressorin kayntijakson seuranta

« Oljyn maaran tarkkailu

« lauhdutinpuhaltimien toiminnan tarkkailu

* lauhduttimen puhtauden tarkkailu

» kondenssiveden poistumisen tarkkailu

» kaytdn seuranta ja kayttétuntimittarin lukeminen.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.

Huolto

Kylmékoneiston on huoltanut luvanvarainen ja pateva kylmalaiteasentaja.
Toimenpiteitd ovat mm.

» kompressorin toiminnan tarkastus (mm. pintalampdtilojen, kaynti&danen, voitelun ja neste-
kierron tarkastus, koekayttd, venttiilien tiiviyden tarkastus)

» kompressorien dljynvaihdot

varolaitteiden tarkastukset

* vuotojen tarkastus

lauhduttimen toiminnan ja kiinnityksen tarkastus
« lauhduttimen puhdistus.
Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.5.2 Kylmé- ja jddhdytysjakelu

Kylma- ja jaahdytysjakeluun kuuluvat pumput, putkisto ja putkistovarusteet.

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

e pumput toimivat normaalisti, pumpuissa ja putkistoissa ei ole vuotoja.
* putkistoissa ei ole tukkeutumia.

« putkien kiinnitykset ja eristeiden pinnat ovat ehjia.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.
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e pumppujen toiminnan tarkkailu

« vuotojen tarkkailu

« Oljynerottimen toiminnan tarkkailu
« eristeiden kunnontarkkailu.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

» imusuodattimen tarkastus ja vaihto tarvittaessa
 paisunta- ja sulkuventtiilien tarkastus
* kuivaimen kunnon tarkastus.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.5.3 Jadhdytyksen luovuttimet

Luovuttimet ovat jddhdytyspatteri ja hdyrystin.

Ohje
Toimintaedellytyksia ovat mm., etté

 hdyrystimen puhallin toimii normaalisti eika sivuaania kuulu

séhkodsulatus toimii
 kondenssi- ja sulatusvesiputket ovat auki
« tippuvesiallas on puhdas

« jadhdytyspatteri ja hdyrystin ovat puhtaita polysta, roskista ja jaasta.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd ovat mm.

 huurtumisasteen ja jadn muodostumisen tarkkailu

 puhtauden tarkkailu
 puhaltimen toiminnan tarkkailu

* sulatusten toiminnan tarkkailu

* hoyrystimen sulatus tarvittaessa.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.
Huolto

Kylmékoneisto on huoltanut luvanvarainen ja pateva kylmélaiteasentaja.

Toimenpiteitd ovat mm.

* tippuvesialtaan pesu
 suodattimien vaihto

* patterien puhdistus
 puhaltimen huolto

* hdyrystymislampdétilan mittaus

« sulatussauvojen pintalampétilojen mittaaminen

* gplit-jarjestelméan sisayksikdiden suodattimien vaihto sek& kondenssivesiputkiston puhdis-

tus.
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Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.6 Paineilma- ja kaasujarjestelmat

Painelaitteet

Painelaite on rakennettava ja sijoitettava seké& hoidettava, kaytettava ja tarkas-
tettava niin, ettei se vaaranna kenenkaéan terveytta, turvallisuutta tai omaisuutta
(Painelaitelaki 869/1999).

Painelaitteella tarkoitetaan sailibta, putkistoa ja muuta teknistéd kokonaisuutta,
jossa on tai johon voi kehittya ylipainetta, sekd painelaitteen suojaamiseksi tar-
koitettuja teknisid kokonaisuuksia. (Painelaitelaki 869/1999).

Painelaitteita ovat esimerkiksi siirrettavat ja kiinteat paineilmasailiét, paineakut ja
autoklaavit.

Rekisteroitavalle painelaitteelle on omistajan tai haltijan nimettava kayton valvoja,
jonka tehtavana on henkilokohtaisesti valvoa painelaitteen kayttoa ja kuntoa. Re-
kisteroitavalle painelaitteella on tehtava maaraaikaistarkastukset viranomaisoh-
jeiden mukaan.

Viitteet
* Painelaitelaki. Suomen saadoskokoelma 869/1999. KH TEM-10534, LVI TEM- 00406.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatos nestekaasuasetuksen soveltamisesta. Suomen saa-
doskokoelma 344/1997. KH KTM-10270, LVI KTM-00170, RT TEM/KTM-21054.

* Nestekaasuasetus. Suomen saadoskokoelma 711/1993. KH KTM-10350, LVI KTM-00243,
RT TEM/KTM-21168.

* KH 23-00362 Maakaasulammitys.
* LVI 62-10354 Nestekaasuvarastot ja -hOyrystimet.

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
Paineilma- ja kaasujarjestelméat seka niihin liittyvat sdato-, ohjaus- ja valvontajar-
jestelmat toimivat turvallisesti suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla sit-
en, etta kayttopisteissa saadaan laatutavoitteen mukainen paineilma ja kaasut.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset seka huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

- aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva paineilma- ja kaasujarjestelmien toiminnan seuranta
« verkostojen tiiviyden tarkkailu
« viranomaistarkastusten valvonta ja vaadittavien asiakirjojen olemassaolon varmistaminen

* rekistergitavié laitteita koskevien tietojen muutoksista ilmoittaminen asianmukaisesti virano-
maisille.

Vaatimukset

Huoltovaatimus

Paineilma- ja kaasujarjestelmien seka niihin liittyvien sdato-, ohjaus- ja valvonta-
jarjestelmien elinkaari ja hairioton toiminta on varmistettu tekemalla maaraai-
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kaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.
Suoritustaajuus paivittain ja tarvittaessa.

Ohje
Huollolla on estetty jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla paineilma- tai kaasujarjestelmalla tai sen osalla seka siihen
liittyvilla saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
tavoitearvot energiatehokkaasti. Suoritustaajuus paivittain ja tarvittaessa. Suori-
tustaajuus paivittain ja tarvittaessa.

Ohje

Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla
toimenpiteilla on varmistettu, etté jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja tavoitteelliset arvot. Viranomaisten vaatimat kokeet ja testit on suoritettu
asianmukaisesti ennen kayttéonottoa.

3.3.6.1 Paineilmajéarjestelma

Paineilmajarjestelméan osia ovat mm. paineilmakeskus, kompressori, paineilma-
sailio, jalkijaéhdytin, kuivain ja paineilmaverkosto.

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

« paineilma on laatutavoitteiden mukaista

« varoventtiili on koestettu asianmukaisesti laitteen kayttdohjeen mukaan (noin 1...2 kertaa
vuodessa)

« varoventtiilin tiivisteet on vaihdettu ja tiivistepinnat ovat puhtaat

« varoventtiilin ulospuhallusputki on ehja ja puhdas mahdollisista epapuhtauksista.

» kompressori kdy normaalisti, sen kaynti ei aiheuta poikkeuksellista &anta eikéa se lampene
« laitteiston likaantuminen ei oleellisesti vaikuta toimintaan eiké esté tavoitteiden saavuttamista
« maalipinta on ehja eika laitteistossa ole kolhuja tai muita muodonmuutoksia

 vedenpoisto ja kuivain toimivat

« verkostossa ja putkistoissa ei ole vuotoja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd on mm.

* paineilmaverkon tiiviyden tarkkailu
* kayntidanien tarkkailu
* kayttotuntien seuranta

laitteiston vedenpoiston ja kuivaimen toiminnan tarkkailu
« Oljynerottimen toiminnan tarkkailu
« huollon ja méaraaikaistarkastusten tilaaminen kayttétuntien mukaan

* viranomaiselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen
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* paineastiapdytakirjan yllapito
* virtauskaavion pitaminen esilla.

Huolto
Toimenpiteitd ovat mm.

« paineilmakompressorin huolto
 vedenerottimien tyhjennys

* Oljynerottimen tyhjennys

 suodattimien vaihto

« venttiilien toimivuuden tarkastus

« varoventtiilin toiminnan testaus

e paineensaadon testaus

» kompressorien kiilahihnojen ja 6ljyn vaihto
« alipainekoneen toiminnan tarkastus

 halytysten testaukset.

3.3.6.2 Kaasuverkostot

Kaasuverkostoja ovat mm. sairaalakaasuverkostot, teollisuuskaasuverkostot,
laboratoriokaasuverkostot, nestekaasuverkostot ja maakaasuverkostot.

Ohje

Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

 kayttdpisteesta saatava kaasu on laatutavoitteiden mukaista

 kaasusailiot ja -pullot on varastoitu viranomaisohjeiden mukaan

 kaasuvaraston ja kaasuputkiston merkinnat ja varoituskilvet ovat asianmukaisesti paikoillaan
« jarjestelmien syottamat kaasut ovat puhtaita

» kompressori kdy normaalisti, sen kaynti ei aiheuta poikkeuksellista &anta eikéa se lampene
 verkostossa ja putkistoissa ei ole vuotoja.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toimenpiteitd on mm.

» kaasukeskuksen ja kaasuverkoston tiiviyden tarkkailu
» kompressorien kayntiaanien tarkkailu ja kayttétuntien seuranta
« huollon ja maaraaikaistarkastusten tilaaminen kayttétuntien mukaan.

Huolto
Toimenpiteitd on mm.

« paineilmakompressorin huolto
« venttiilien toimivuuden tarkastus

* halytysten testaukset.
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3.3.7 HOyryjarjestelmat

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
Hoyryjarjestelmat seka niihin liittyvat saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmat toi-
mivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etté kiinteistossa saa-
vutetaan tavoitteelliset olosuhteet ja lampotilat energiatehokkaasti ja jarjestelmien
kunto sailyy.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset seka huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd on mm.

« aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva hoyryteknisten jarjestelmien toiminnan seuranta
- tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta, esim.

« lampdtilojen tarkkailu

* kosteuden tarkkailu

* paineiden tarkkailu

* syottéveden laadun tarkkailu

« vuotojen tarkkailu

« energiankulutuksen seuranta

« lauhteenpoiston toiminnan tarkkailu

 uimureiden vaihto tarvittaessa

* lianerottimen puhdistus tarvittaessa.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Hoyryteknisten jarjestelmien seka niihin liittyvien saato-, ohjaus- ja valvontajar-
jestelmien elinkaari ja hairioton, energiatehokas toiminta on varmistettu suoritta-
malla méaaraaikaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai
huolto-ohjelma. Suoritustaajuus paivittdin ja tarvittaessa.

Ohje

Huollolla estetaan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla hdyryteknisella jarjestelmalla tai sen osalla seka siihen liit-
tyvilla saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
tavoitteelliset olosuhteet energiatehokkaasti. Suoritustaajuus huolto-ohjelman
mukaisesti.

Ohje

Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon. Mittauksilla tai muilla
toimenpiteilla varmistetaan, etté jarjestelmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jalkeen suunnitellut ja tavoitteelliset arvot.
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3.3.8 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjuntajarjestelmat ovat kiinteité tai siirrettavia laitteita, joiden avulla tulipalo
voidaan havaita, sammuttaa tai rajoittaa tai antaa halytys alkavasta palosta.
Laitteistot hoidetaan ja pidetaan kunnossa lainsdadantoa ja siind mainittuja vaa-
timuksia sek& pelastusviranomaisten antamia maarayksia noudattaen. Laitteis-
toja ja niilden komponentteja koskevia ohjeita ja vaatimuksia on standardeissa ja
vakuutusyhtididen sddnnoissa ja suojeluohjeissa.

Automaattinen sammutuslaitteisto on tarkastettava ennen kayttdonottoa ja sen
jalkeen maaraaikaistarkastuksin. Tarkastuksen tekijan tulee olla Finanssialan Ke-
skusliiton hyvaksyma tarkastuslaitos.

Viitteet

* Sisdasiainministerion asetus kasisammuttimista. Suomen saadédskokoelma 790/2001. KH
SM-10362, LVI SM-00258, RT SM-21192.

* Sisdasiainministerion asetus kasisammuttimien tarkastuksesta ja huollosta. Suomen saa-
ddskokoelma 917/2005. KH SM-10435, LVI SM-00325, RT SM-21289.

* KH 05-00347 Kiinteistdn pelastussuunnitelman laadinta. Tilaajan ohje.
* KH 55-00385, LVI 65-10407 Sammutuslaitteistot.
* KH 55-00386, LVI 65-10415 Kasi- ja liikuteltavat sammuttimet.

* Sisdasiainministerion asetus automaattisista sammutuslaitteistoista. (N:o SM-1999-967/Tu
33). Koskee automaattisten sammutuslaitteistojen suunnittelua, asentamista, tarkastamista,
huoltoa ja kunnossapitoa.

Vaatimukset
Vaatimus

* palontorjuntajarjestelmat ja niihin liittyvat sdato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmat
toimivat luotettavasti ja tarkoituksenmukaisesti suunnitellulla tavalla
* laitteistoille on laadittu huolto- ja kunnossapito-ohjelma

* koestus-, toimintakoe-, huolto- ja kunnossapitotoiminta on jarjestetty laitekoh-
taisen huolto-ohjeen ja viranomaismaaraysten mukaan

» kayttoonotto- ja maaraaikaistarkastuksista on huolehdittu

« tarkastustodistukset sailytetadn asianmukaisesti

* laitteistoille on nimetty hoitajat ja laitteistoista on pidetaan kunnossapitopaiva-
kirjaa

* sammutuslaitteistojen maaraaikaistarkastuksessa on varmistettu, etté laitteisto
toimii ja laitteistoa on huollettu kunnossapito-ohjelman mukaan. Laitteisto on
asennustodistuksen mukainen ja vastaa sille asetettuja tavoitteita. Laitteiston

muutos-, laajennus- ja korjaustdista on asianmukaiset tarkastustodistukset ja
kohteessa on laitteiston kunnossapitoon tarvittavat valineet ja ohjeet.

3.3.8.1 Alkusammutuskalusto

Alkusammutuskalustoa ovat mm. sammutuspeitteet, kdsisammuttimet, liikutelta-
vat sammuttimet, sisapalopostit ja ulkopalopostit.
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Ohje

Sisdasiainministerion maaraysten mukaan lain nojalla vaadittu tai viranomaisen maaraama
kasisammutin on tarkastettava vahintdan kahden vuoden vélein. Jos kdsisammutin on alttiina
sammuttimen toimintakuntoon vaikuttaville tekijdille kuten kosteudelle tai tarinalle, kasisam-
mutin on tarkastettava vahintdan vuoden vélein.

Alkusammutuskalusto sijoitetaan ja sailytetdan ohjeiden ja vaatimusten mukaan. Kiinteistossa
ja alkusammutuskalustossa on viranomaisten vaatimat merkinnat. Letkujen ja venttiilien on
oltava tiiviita.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toimenpiteitd ovat mm.

« alkusammutuskaluston sijainnin tarkkailu

« kayttdetikettien ja kayttdohjeiden asianmukaisuudesta huolehtiminen

» sammuttimien tarkastuksista huolehtiminen

» sammuttimien huolloista huolehtiminen

* palopostien toimintakokeen tekeminen. Suoritustaajuus viikottain ja tarvittaessa.

Huolto

Ohje

Kasisammuttimien enimmaishuoltovalit: jauhesammutin 10 vuotta, vesisammutin 5 vuotta,
vaahtosammutin 5 vuotta, hiilidioksidisammutin 10 vuotta.

Kunnossapito
Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon.

3.3.8.2 Sprinklerilaitteet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot.

Toimenpiteita ovat mm.

* halytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk

» kunnossapitopaivakirjan yllapitaminen

« |aitteiston hoitajan nimedminen

* pelastuslaitokselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen
* vuosihuollon tilaaminen

» maaraaikaistarkastuksen tilaaminen.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.
Huolto
Vuosihuollon tekee valtuutettu huoltoliike laitetoimittajan ohjeiden mukaan.

3.3.8.3 Vesivalelulaitteet

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot.
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Toimenpiteita ovat mm.

* halytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk

» kunnossapitopaivakirjan yllapitaminen

* |aitteiston hoitajan nimeaminen

* pelastuslaitokselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen

* vuosihuollon tilaaminen

» maaraaikaistarkastuksen tilaaminen.Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Huolto
Vuosihuollon tekee valtuutettu huoltoliike laitetoimittajan ohjeiden mukaisesti.

3.3.8.4 Vaahtosammutuslaitteet

Toiminnan tarkkailu ja kaytt6

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja
ulkoiset vauriot.

Toimenpiteita ovat mm.

* halytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk

» kunnossapitopaivakirjan yllapitaminen

* laitteiston hoitajan nimeaminen

* pelastuslaitokselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen
* vuosihuollon tilaaminen

» maaraaikaistarkastuksen tilaaminen.

Huolto
Vuosihuollon tekee valtuutettu huoltoliike laitetoimittajan ohjeiden mukaisesti.
Suoritustaajuus tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.8.5 Vesisumulaitteistot

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot.

Toimenpiteita ovat mm.

* halytysyhteyden kokeilu

» kunnossapitopaivékirjan yllapitaminen

* laitteiston hoitajan nimeaminen

* pelastuslaitokselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen
* vuosihuollon tilaaminen

» maaraaikaistarkastuksen tilaaminen.
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Huolto
Vuosihuollon tekee valtuutettu huoltoliike laitetoimittajan ohjeiden mukaisesti.
Suoritustaajuus tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.8.6 Kaasusammutuslaitteistot

Kaasusammutuslaitteistoja ovat mm. inerttikaasusammutuslaitteisto, hiilidioksidi-
sammutuslaitteisto ja jauhesammutuslaitteisto.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiot ja
ulkoiset vauriot.

Toimenpiteita ovat mm.

* halytysyhteyden kokeilu 1 krt/kk

» kunnossapitopaivakirjan yllapitaminen

« |aitteiston hoitajan nimedminen

* pelastuslaitokselle tehtavista ilmoituksista huolehtiminen
* kaasusailididen tiiviyden tarkkailu

* vuosihuollon tilaaminen

» maaraaikaistarkastuksen tilaaminen.

Huolto
Vuosihuollon tekee valtuutettu huoltoliike laitetoimittajan ohjeiden mukaisesti.
Suoritustaajuus tarvittaessa ja vuosittain.

3.3.9 Muut LVI-jarjestelmat

3.3.9.1 Varavoimakoneen apujarjestelmat

Varavoimakoneen apujarjestelmia ovat mm. ilmanottoaukko, sulku- ja sdatopellit,
suodattimet, polttoainelaitteet, pakoputki, jadhdytyslaitteet ja paisuntajarjestelma.
Varavoimakoneella tarkoitetaan yleensa kiinteistoon asennettua dieselgeneraat-
toriyhdistelméaa, joka kaynnistyy automaattisesti yleisen sdhkdnsaannin katkettua
ja alkaa syottaa sahkaovirtaa kiinteiston varmistettuun verkkoon. Varavoiman apu-
jarjestelmilla tarkoitetaan yleensa LVI-tekniikkaan kuuluvia laitteita, joita ilman
varavoimakone ei voi toimia.

Viitteet

* LVI 66-10346 Varavoimavoiman apujarjestelmat.
* Varavoimalaitokset. ST-kasikirja n:o 31.

84 KiinteistoRYL 2009/119.8.2009



Vaatimukset

Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimukset

Varavoimakoneen apujarjestelmat sekd sen sééto-, ohjaus- ja valvontajarjestel-
mat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta yleisen
sahkonsaannin katkettua varavoimakone toimii ja alkaa syottdd sahkovirtaa.
Toimintaedellytyksia ovat mm., etta

* polttoainetta on sailibssa
 pakoputken vedenpoisto toimii
* putkistot ovat tiiviita

* eristykset ovat ehjia.

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Laitevalmistajan ohjeiden mukaiset ja viranomaismaarayksiin perustuvat koestukset, tar-
kastukset ja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet on tehty ajallaan.

Toimenpiteitd on mm.

* polttoainelaitteiston toiminnan tarkkailu

* putkiston tiiviyden ja kunnon valvominen

» koekayton tekeminen

* polttoaineen hankinta

« 0Oljyn vaihtaminen

« Oljysailion ylitaytonestimen testaus

» maéraaikaishuollon tilaaminen

 kayttépaivakirjan pitaminen.

Suoritustaajuus: kuukausittain ja tarvittaessa.

Vaatimukset

Huoltovaatimus

Varavoimakoneen apujarjestelman méaaraaikaishuollot on tehty ajallaan. Laitteis-
toille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla varavoimakoneen apujarjestelmalla seka siihen liittyvilla
saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla palautetaan jarjestelma ja laitteisto toi-
mintakuntoon niin, ettd yleisen sahkdnsaannin katkettua varavoimakone toimii ja
alkaa syottaa sahkovirtaa.

3.3.9.2 Erilliset poistokoneet

Erillisia poistokoneita ovat esim. kohdepoistot, hitsauspoistot, pakokaasunpoistot,
likuteltavat suodatinyksikodt, maalauspoistot, imupdydat, purunpoistolaitteet ja
tekstiilipolynpoistolaitteet.

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
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Erilliset poistokoneet seka niihin liittyvat sdato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmat
toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etta laitteistojen
kayttd on turvallista ja kiinteistossa saavutetaan tavoitellut olosuhteet energiate-
hokkaasti ja jarjestelmien kunto sailyy.

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan hairiot ja ulkoiset vau-

riot. Viranomaismaarayksiin ja laitevalmistajan ohjeisiin perustuvat tarkastukset seka huolto-

ja kunnossapitotoimenpiteet tehdéaén ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

- aistienvaraiseen tarkkailuun perustuva poistoilmanvaihdon seuranta
« tavoitteiden ja asetusarvojen saavuttamisen seuranta

» kaynnin seuranta ja kayntiaikataulujen muuttaminen tarvittaessa

* jarjestelman likaantumisen seuranta

« jarjestelman puhdistus tarvittaessa

« likasailididen, purunpoistopussien yms. tyhjennys ja vaihto

* suodattimien puhdistus ja vaihto.

Suoritustaajuus: paivittain ja tarvittaessa.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Erillisten poistokojeiden seka niihin liittyvien sédét6-, ohjaus- ja valvontajarjestel-
mien elinkaari ja hairi6ton, energiatehokas toiminta on varmistettu tekemalla
maardaaikaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-
ohjelma.

Ohje

Huollolla estetéén jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla poistokoneella seka siihen liittyvilla saato-, ohjaus- ja val-
vontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja tavoitteelliset olosuhteet en-
ergiatehokkaasti. Mittauksilla tai muilla toimenpiteilla on varmistettu, etta jarjes-
telmalla saavutetaan korjaus- ja uusimistoimenpiteiden jalkeen suunnitellut ja
tavoitteelliset arvot.

Ohje
Kunnossapidolla palautetaan jarjestelméat ja laitteistot toimintakuntoon.

3.3.9.3 Savunpoisto

Savunpoistojarjestelmien osia ovat mm. savunpoistoluukut, savunpoistoikkunat,
koneellinen savunpoisto, automaattinen savunpoistolaitos, luukkukohtaiset lamp-
Osulakkeet ja k&sinohjatut savunpoistoluukut
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Savunpoistolla tarkoitetaan palossa syntyvan savun ja lammon poistamista ra-
kennuksesta savunpoistoluukun tai vastaavan laitteen kautta. Pelastuslain 22
8:n mukaan rakennuksen omistaja ja haltija vastaavat siita, ettd savunpoistolait-
teet ovat toimintakunnossa.

Savunpoistolaitteiston tarkastus on tehtava valmistajan ohjeiden mukaisesti va-
hintd&an kaksi kertaa vuodessa (6 kk valein).

Viitteet

* Pelastuslaki. Suomen saadoskokoelma 468/2003. KH SM-10513, LVI SM-00390, RT
SM-21389.

Vaatimukset

Toiminnan tarkkailun ja k&yton vaatimus

Savunpoisto on toimintavalmis. Savunpoisto seka siihen liittyvat sdat6-, ohjaus-
ja valvontajarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla
siten, ettd tulipalotilanteessa palokaasut ja lammin ilma poistuvat palotilasta ja
kylmé&a ilmaa virtaa tilalle.

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan hairiot ja ulkoiset vau-
riot. Kiinteistdsséa tehdaan laitevalmistajan ohjeiden mukaiset ja viranomaismaarayksiin peru-
stuvat koestukset, tarkastukset ja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet ajallaan.

Toimenpiteitd ovat mm.

* savunpoistoluukkujen tiiviyden ja kunnon valvominen
» koestusten tekeminen
* maaraaikaishuollon tilaaminen

* paivakirjan pitaminen.

Vaatimukset

Huoltovaatimus

Savunpoiston maaraaikaishuollot on tehty ajallaan. Laitteistoille on laadittu huol-
tosuunnitelma tai huolto-ohjelma.

Suoritustaajuus 2 x vuodessa ja tarvittaessa.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla savunpoistojarjestelmallé tai sen osalla seka siihen liittyvilla
saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla palautetaan jarjestelma ja laitteisto toi-
mintakuntoon niin, etta tulipalotilanteessa palokaasut ja l[Ammin ilma poistuu
palotilasta ja kylmaa ilmaa virtaa tilalle.

3.3.9.4 Keskussiivous

Keskussiivousjarjestelmalla tarkoitetaan rakennukseen kiintedsti asennettavaa
polynimurilaitteistoa, jonka avulla sisatiloista imetty poly siirtyy keskusyksikon ir-
rotettavaan polysailioon ja ilma johdetaan rakennuksesta ulos.

Jarjestelmaan kuuluu

* keskusyksikko
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* imu- ja poistoputkisto
e imurasiat
* siivousvarustus.

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
Keskussiivousjarjestelma seka siihen liittyvat mahdolliset séato-, ohjaus- ja val-
vontajarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Laitevalmistajan ohjeiden mukaiset ja viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja

huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet tehdaan ajallaan.
Toimenpiteitd on mm.

* roskasailion tayttymisen tarkkailu

* roskasailion tyhjentaminen ja puhtaanapito
* polypussin vaihtaminen

« suodattimien vaihtaminen tai peseminen

« imurasioiden tiiviyden tarkkailu

« maaraaikaishuollon tilaaminen.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja kuukausittain.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Keskussiivousjarjestelman seka siihen liittyvien saato-, ohjaus- ja valvontajarjes-
telmien elinkaari ja hairiétén, energiatehokas toiminta on varmistettu tekemalla
maaraaikaishuollot ajallaan. Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-
ohjelma.

Ohje

Huollolla estetdan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Toimenpiteitd on mm.

* putkiston tiiviystarkastuksen tekeminen.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Korjatulla ja uusitulla keskussiivousjarjestelméalla tai sen osalla seka siihen liitty-
villa saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja
tavoitearvot energiatehokkaasti.

Ohje

Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon.
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3.3.9.5 Putkiposti

Putkipostijarjestelmassa liikutetaan esim. laékkeita, rahoja ja kuitteja ilmanpai-
neen avulla.

Vaatimukset
Toiminnan tarkkailun ja kayton vaatimus
Putkipostijarjestelma seka siihen liittyvat mahdolliset s&ato-, ohjaus- ja valvonta-
jarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Ohje
Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelman ja laitteistojen toiminnan hairiét ja ulkoiset vau-
riot. Laitevalmistajan ohjeiden mukaiset ja viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja

huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet on tehty ajallaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

* toiminnan tarkkailu

« luukkujen ja verkoston tiiviyden tarkkailu

* ilmanpainekompressorin toiminnan tarkkailu
* sulakkeen vaihto.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja kuukausittain.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
Putkipostijarjestelma seka siihen liittyvien sdéat6-, ohjaus ja valvontajarjestelmien
elinkaari ja hairioton toiminta on varmistettu tekemalla maaraaikaishuollot ajal-
laan. Laitteistolle on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.

Ohje

Huollolla estetédan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen.

Vaatimukset
Kunnossapitovaatimus
Korjatulla ja uusitulla putkipostijarjestelmalld tai sen osalla seka siihen liittyvilla
saato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja tavoi-
tearvot energiatehokkaasti.

Ohje

Kunnossapidolla palautetaan jarjestelméat ja laitteistot toimintakuntoon.

3.3.9.6 Uima-allaslaitteet

Uima-allaslaitteita ovat mm. veden puhdistuslaitteet, vedenkierratyslaitteet, ve-
denjakolaitteet ja virkistyslaitteet.

Vaatimukset

Vaatimus

Uima-altaan veden laatu on hyva. Vesi ei aiheuta terveydellistd vaaraa. Veden
lampdtila pidetdan altaan kayttotarkoituksen edellyttdmassa lampaotilassa. Kemi-
kaalien annostelijat ja muut uimavedenpuhdistuslaitteet toimivat siten, etta ase-
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tetut tavoitteet saavutetaan. Veden laatua valvotaan ja kemikaalien varastointi on
jarjestetty viranomaisohjeiden mukaisesti. Vedenkierratyslaitteet (pumput, I[&m-
maonsiirtimet, venttiilit, putkistot) ovat toimintakykyisia.

Viitteet

* Sosiaali- ja terveysministerion asetus uimahallien ja kylpyldiden allasvesien laatuvaatimuk-
sista ja valvontatutkimuksista. Suomen saadoskokoelma 315/2002. KH STM-10375, LVI
STM-00272, RT STM-21211.

* KH 56-00360, RT 97-10839 Uimahallit ja virkistysuimalat.
* KH 56-00361, LVI 22-10386 Uima-allasvesien kasittely.

* Kuluttajaviraston ohjeet uimahallien ja kylpyldiden turvallisuuden edistdmiseksi. Kuluttaja-
viraston julkaisuja 4/2002.

* Uima-allasveden laatu ja valvonta. Soveltamisopas 315/2002.
* Uima-altaiden vedenpuhdistus. Liikuntapaikkajulkaisu 55.
* Uimahallien veden laatu ja kasittely. Liikuntapaikkajulkaisu 67.

Vaatimukset

Toiminnan tarkkailun ja k&yton vaatimus

Uima-allaslaitteet sek& niihin liittyvat sdato-, ohjaus- ja valvontajarjestelmat toi-
mivat turvallisesti suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella tavalla siten, etté kiin-
teistdssd saavutetaan asetetut tavoitteet ja tavoitearvot energiatehokkaasti ja
jarjestelmien kunto sailyy.

Ohje

Toiminnan tarkkailulla on havaittu jarjestelmén ja laitteistojen toiminnan hairi6t ja ulkoiset vau-
riot. Laitevalmistajan ohjeiden mukaiset ja viranomaismaarayksiin perustuvat tarkastukset ja
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet on tehty ajallaan.

Toimenpiteitd on mm.

 veden laadun seuranta (pH, klooripitoisuus)

* vuotojen tarkkailu

« lampotilojen tarkkailu

» kemikaalien annostelijoiden toiminnan seuranta
» kemikaalien lisdys tarvittaessa

« suodatinpatruunoiden puhtauden tarkkailu
 suodatinpatruunoiden vaihto

e pumppujen toiminnan ja kayntidanien tarkkailu
* paineiden tarkkailu

» kemikaalien tilaaminen ja lisdys tarvittaessa

* suodatinmateriaalin huuhtelu.
Suoritustaajuus: paivittdin ja tarvittaessa.

Vaatimukset
Huoltovaatimus
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Uima-allaslaitteet sek& niihin liittyvien sdat6-, ohjaus- ja valvontajarjestelmien el-
inkaari ja hairiéton toiminta on varmistettu tekemalla maaraaikaishuollot ajallaan.
Laitteistoille on laadittu huoltosuunnitelma tai huolto-ohjelma.

Ohje

Huollolla estetaan jarjestelmien ja laitteistojen vikaantuminen. Huollot tehdaan laitevalmistajan

ohjeiden mukaan.
Toimenpiteitd ovat mm.

 suodattimen ja patruunan vaihto tai suodatinmateriaalin lisys
 saatolaitteiden ja muun automatiikan toiminnan testaus
« venttiilien voitelu.

Suoritustaajuus: tarvittaessa ja vuosittain.

Vaatimukset

Kunnossapitovaatimus

Korjatulla ja uusitulla uima-allaslaitteella tai sen osalla seka siihen liittyvilla s&ato-,
ohjaus- ja valvontajarjestelmilla saavutetaan suunnitellut arvot ja tavoitearvot en-
ergiatehokkaasti.

Ohje
Kunnossapidolla on palautettu jarjestelmat ja laitteistot toimintakuntoon.

3.4 Sahkotekniikka

Kauppa- ja teollisuusministerion paatds 1193/1999 koskee sahkolaitteistojen tur-
vallisuutta ja 1194/1999 sahkdotyoturvallisuutta. Paatoksissa esitettyjen olennais-
ten turvallisuusvaatimusten katsotaan tayttyvan, jos sovelletaan tiettyja turvalli-
suusstandardeja tai vastaavia julkaisuja. Tallaisten julkaisujen ja standardien
vahvistaminen on sahkoéturvallisuusviranomaisen eli Turvatekniikan keskuksen
Tukesin tehtava.

Maarayksia ja saannoksia on kasitelty laajemmin ja yksityiskohtaisemmin ST-
kortissa ST 95.11 Haltijan turvallisuusvastuut sdhko- ja pelastustoimen laitteista.
Sahkoturvallisuuslaki ja -asetus maarittelevat sahkolaitteiston haltijaa koskevat
velvoitteet. Sahkdlaitteiston hoidosta on annettu maarayksia KTM:n paatoksessa
sahkoalan toista.

Kiinteiston sahkdlaitteille ja -asennuksille edellytetddn ajan tasalla oleva huolto-
kirja tai ainakin kaytto- ja kunnossapito-ohjeet silloin, kun ne ovat riittdvat. Huol-
tokirjoja koskevia ohjeita |0ytyy esimerkiksi Rakennustiedon KH-kortistosta ja
Sahkadinfo Oy:n ohjeista.

Sahkdinfo Oy paivittaa vuoden 2009 aikana séahkonimikkeistd S2000:n sahkoni-
mikkeistoksi S2010. KiinteistoRYL 2009:ssd sahkonimikkeisté on S2000:n mu-
kainen.

Viitteet

* Sahkoturvallisuuslaki. Suomen saadoskokoelma 410/1996. KH KTM-10495, LVI
KTM-00372, RT KTM-21365.

* Sahkoturvallisuusasetus. Suomen saadoskokoelma 498/1996. KH TEM-10518, LVI
TEM-00397, RT TEM-21398, SIT TEM-620052.
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* Kauppa- ja teollisuusministerién paatds sahkoélaitteiden turvallisuudesta. Suomen saados-
kokoelma 1193/1999 KH KTM-10352, LVI KTM-00244, RT KTM-21171.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatds sahkdalan tdistd. Suomen saaddskokoelma
516/1996 RatuTT 03-00692.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatds sahkolaitteistojen kayttdonotosta ja kaytosta
1194/1999.

* Tukes-ohje S 10-07 Sahkdlaitteistojen turvallisuutta ja sahkotyoturvallisuutta koskevat stand-
ardit.

* KH 90-00222, LVI 01-10255, RT 18-10609 Asuintalon huoltokirjan rakenne ja sisalto.

* KH 90-00223, LVI 01-10256, RT 18-10610 Asuintalon huoltokirjan laadinta.

* KH90-00224, LVI01-10257, RT 18-10613 Asuintalon huoltokirjan laadinnan tehtavaluettelot.

* KH 90-00245, LVI 01-10278, RT 18-10671 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Tilaajan
ohje.

* KH 90-00246, LVI 01-10279, RT 18-10672 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Suoritu-
sohje.

* KH 90-00247, LVI 01-10280, RT 18-10673 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Esi-
merkkiraportti.

* KH 90-00267, LVI 01-10296, RT 18-10702 Asuintalon huoltokirjan laadinta. Kéyt6ssé oleva
talo.

* KH 90-00268, LVI 01-10297 Asuintalon huoltokirjan kaytto.

* KH 90-00275, LVI 01-10302, RT 18-10713 Toimitilakiinteistdon huoltokirjan laadinta.

* KH 90-00276, LVI 01-10303, Toimitilakiinteistdn huoltokirjan kaytto.

* ST-ohjeisto 10. Sahkoisen talotekniikan yllapito-ohjeet. Asuintalon huoltokirja.

* ST-ohjeisto 14. Sahkdisen talotekniikan yllapito-ohjeet. Toimitilakiinteiston huoltokirja.
* ST 95.11 Haltijan turvallisuusvastuut sahko- ja pelastustoimen laitteista.

3.4.1 Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat

3.4.1.1 Yleiset tehtavéat

Kayttojannitteeseen kytketyssa laitteistossa saa tehda siihen kohdistuvia kaytto-
toimenpiteita, joita ovat mm. katkaisijoiden, kytkimien ja erottimien ohjaus, lamp-
pujen ja sulakkeiden vaihto, mittaukset, eri asetusarvojen muutokset ja releiden
palautukset.

Sahkotdiden vaatimustason mukaan tehtavat kayttGtoimenpiteet ja niihin verrat-
tavat huoltotyot

(M) Maallikko tai kiinteiston huoltomies ei ole ammattihenkil6 eika opastettu tyon-
tekija (kansainvalinen sahkdéteknillinen sanasto, IEV 826-09-03). Kiinteiston huol-
tomiehen tehtavat sahkolaitteiston huoltotdissa rajoittuvat paaosin laitteiston
seurantatoihin, joita ovat mm. sahkolaitetilojen lampaétilan tarkkailu, yleinen siis-
teys, sahkatilojen lukitukset sekd lamppujen ja alle 25 A sulakkeiden vaihto
virrallisena ja alle 63 A:n virrattomana.
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(TOH) Tehtavaan opastettua henkildd ammattinenkil6t ovat opastaneet siten, etta
han kykenee valttamaan sahkon aiheuttamat vaarat (IEV, 826-09-02 muutettu).
Opastus ja ohjeistus voi tarkoittaa sdhkdlaitteistossa tyoskentelyyn liittyvia suul-
lisia tai kirjallisia ohjeita. Tehtavdan opastettu henkild osaa tehda kaytto- ja
huoltotoimenpiteet riittavan turvallisesti ja tuntee séhkoturvallisuusvaatimukset
SFS 6000 ja Tukes-ohjeen S10 tai on saanut niihin opastuksen.

Opastuksen voi antaa kiinteiston kaytonjohtaja, huoltoliikkeen sahkétdiden johtaja
tai sahkoalan ammattilainen. Maallikko ei voi opastaa tekemaan sahkotoita.
Opastuksessa taytyy olla maaritelty, mita kiinteist0& opastus koskee, nimeta hen-
kilo(t) ja vain ne tehtavat joita opastettu henkil6 saa tehda. On myos varmistettava,
ettd kolmas osapuoli, jolla on mahdollisesti kohteessa tyotehtavia, saa saman
opastuksen. On valtettava tilanteita, joissa opastusvastuu siirtyy yritykselta toi-
selle.

Opastukselle taytyy asettaa tietyt vaatimukset, jotka maaraytyvat opastettavan
henkilon ammattitaidon mukaan seka kaytto- ja huoltotoimenpiteen vaikeusas-
teesta ja paikasta. Henkilon taytyy tietda huoltotoimenpiteen vaikutukset.
Opastettu henkil6 voi

* irrottaa ja kiinnitta&a enintaan 250 voltin nimellisjannitteisen asennusrasian kan-
nen

* vaihtaa sulakkeen
* palauttaa automaattisulakkeen toimintakuntoon
* testata vikavirtasuojakytkimen toiminnan tyéymparistd huomioon ottaen

 tehda yksivaiheisten pistotulppien, liitosjohtojen, jatkojohtojen ja valaisimien
asennus-, huolto- ja korjaustyot seka kayttotydt séhkdolaitteistossa, jos niiden
jannitteiset osat on suojattu tahattomalta koskettamiselta.

Ty6 on tehtava jannitteettomalle laitteistolle.

(SA) Séahkoalan ammattihenkil6lla on soveltuva koulutus ja kokemus, joiden pe-
rusteella h&n kykenee arvioimaan riskit ja valttaméan sahkon mahdollisesti ai-
heuttamat vaarat. (IEV 195/4/1 muutettu)

Osaan séhkotoiden huoltotoista vaaditaan sdhkdalan ammattilaista, jotta toimen-
piteet voidaan tehda turvallisesti. Kauppa- ja teollisuusministerion paatés
516/1996 méaarittelee, kuka saa tehda ammattitaitoa vaativia sahkotoitd. Esimer-
kiksi sdhkdalan ammattilainen voi tehdé huoltotdita sdhkolaitteistoihin, jotka ovat
kosketussuojaamattomia.

Lisaksi ammattihenkild voi vaihtaa kahvasulakkeen paikassa, jossa varoketta ei
saada jannitteettomaksi tai kosketussuojaukselle asetetut vaatimukset ei tayty.
Sahkdalan ammattihenkild voi tehdd myds tulppavarokkeiden pohjien vaihdot ja
vian etsinnat yleismittarilla tai jannitekoettimella.

(KJ) Kaytonjohtajalla on toiminnallinen vastuu sahkdlaitteiston kaytosta. Osia ha-
nen tehtévistdén voidaan tarvittaessa siirtaa toisille.

Sahkodlaitteiden kaytosta ja turvallisuudesta vastaa laitteiston haltija. S&hkdlait-
teistolle taytyy nimeté kaytonjohtaja, kun laitteistoon kuuluu yli 1000 V:n nimellis-
jannitteisia osia tai sen liittymisteho on yli 1600 kVA.

Kiinteiston omistajan on tehtava kaytonjohtajasta sahkoturvallisuusviranomai-
selle (Turvatekniikan keskus Tukes) esitys, joka on hyvaksytettava. Tukesille
tulee ilmoittaa myo6s kaytdnjohtajan vaihtuminen eli tehtdvéa uusi esitys.
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Kaytonjohtaja huolehtii siita, ettd sahkolaitteiston kaytdssa ja huoltotdissad nou-
datetaan sahkoturvallisuusalan saadoksia ja ettd kaytto- ja huoltotoita tekevat
henkil6t ovat ammattitaitoisia ja riittavasti opastettuja tehtaviinsa.

Kaytonjohtaja huolehtii sdhkdlaitteiston haltijan toimeksiannosta, etta sahkoélait-
teiston huolto- ja kunnossapito-ohjelma on olemassa ja sita noudatetaan ja pide-
taan ajan tasalla. Lisaksi kaytonjohtaja huolehtii, etta lakisdateiset kayttdonotto-
ja varmennustarkastukset on tehty mahdollisten muutosten yhteydessa.
Kaytonjohtajan tulee liséksi huolehtia s&hkolaitteiston haltijan toimeksiannosta
muuntamon hoitotarkastuksien ja huoltotoimenpiteiden tekemisesta, sahkdlait-
teiston maaraaikaistarkastuksesta sekd sopimusten mukaisten kaytonjohtajan
raporttien laatimisesta.

(SJ) Sahkotoiden johtaja on kauppa- ja teollisuusministerion sdhkoalan toista an-
tamassa paatoksessa (516/1996) maaritelty toiminnanharjoittajan nimeama hen-
kilo. Hanelle on paatoksessa annettu maarattyja tehtavia ja hanet on nimetty
vastaamaan sahkotaoista.

Sahkotoita tekevan yrityksen on nimettava ennen sahkotoiden aloittamista séh-
kotoiden johtaja. Toiminnasta tehd&éan ilmoitus séhkdoturvallisuusviranomaiselle
(Tukes), jolle tulee myos ilmoittaa s&hkotdiden johtajan vaihtuminen.
Sahkotoiden johtajan tehtavana on huolehtia, etta sdhkotdissad noudatetaan séh-
koturvallisuuslakia ja siihen liittyvia maarayksia, ja etta séhkolaitteet ja -laitteistot
ovat maaraysten mukaisessa kunnossa ennen kayttéonottoa tai toiselle luovut-
tamista. Lisdksi s&dhkotdiden johtajan tulee huolehtia siitd, etta s&hkotoita tekevat
henkil6t ovat ammattitaitoisia ja opastettuja tehtaviinsa.

Viitteet

* Sahkoturvallisuuslaki. Suomen saadoskokoelma 410/1996. KH KTM-10495, LVI
KTM-00372, RT KTM-21365.

* Kauppa- ja teollisuusministerion paatds sahkdalan tdistd. Suomen saaddskokoelma
516/1996. RatuTT 03-00692.

* SFS 6002 Séhkotyoturvallisuus.
* SFS 6000 Pienjannitesahkdasennukset.

3.4.1.2 Asennusreitit

Asennusreitteihin siséltyvat
* kaapelihyllyjarjestelma

* johtokanavajarjestelmaét

* lattiakanavajarjestelma

* ripustusjarjestelmat

* |apiviennit.

Vaatimus
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Johtotiet ovat tehdasvalmisteiset tai vastaavat. Ne on katkaistu paloaluerajoilla ja
lapivientiaukoista on viety ainoastaan kaapeloinnit.

Paloalueiden lapiviennit on tehty palosuojamassalla, jota voi lavistad muovity6-
kalulla, vaurioittamatta olemassa olevia kaapelointeja jalkiasennusten yhteydes-
Ssa.

Paloalueiden lapiviennit on tehty jollain muulla hyvaksytylla menetelmalla kuin
palosuojamassalla.

Johtoreitit ovat puhtaat.

Kaapelihyllyjen ja valaisinripustuskiskojen taipuma kannatusvalilla ei ylita arvoa
1:100 alas laskettujen kattojen ylapuolella eik& arvoa 1:200 nakyvissa olevissa
paikoissa.

Hyllyt eivéat ole paasseet kallistumaan tai kiertymaan.

Nakyvissa olevat pystyhyllyt on suojattu 1,5 m:n korkeuteen hyllyjen kanssa sa-
maa materiaalia olevin suojalevyin (vaatimus ei ole voimassa sahko- ja teletilois-
sa).

Johtoteille ei ole jatetty kaytosta poistettuja kaapelointeja muutostdiden yhtey-
dessa.

Lapivientien tulee rakenteeltaan tayttaa aani-, kosteus ja paloeristyksille asetetut
vaatimukset.

Tehokaapelit eivat aiheuta hairioita tietolikennekaapeleille. Suunnittelu- ja asen-
nusohjeita on annettu standardissa SFS 6000-4—44 kohdassa 6 piirien erottami-
nen.

Laadun mittarit

» Kuinka hairididen valttdminen tehokaapeli- ja tietolikennekaapeliasennuksissa
eri johtoteilla on huomioitu.

» Vahvavirtajohdotukset on asennettu eri kaapelihyllyille kuin heikkovirtakaape-
loinnit tai vahintaan hyllyjen eri reunoille.

» Johtokanavissa on eri kanavaosat vahvavirta- ja heikkovirtakaapeloinneille.
* Lapiviennit on suljettu materiaalivalmistajien ohjeiden mukaisesti.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan johtoteiden riittdvyys, vauriot ja puhtaus. Mm. seuraavia asioi-
ta tarkkaillaan:

« mahdolliset ulkoiset vauriot on tarkastettu (M)

« johtokanavien kannet on suljettu (M)

« lapivientien tiiviys ja mekaanisten suojien kunto on tarkistettu (M)

« johtoteiden puhtaus on tarkastettu (M)

« johtoteiden ja lapivientien kaytettavyys eli jalkiasennusmahdollisuus on tarkastettu (M)

* kaapelihyllyjen kuormitettavuus ja kiinnitysvalit on tarkastettu (koputtelu, ravistelu ja silma-
maaréinen tarkastelu) (M)

* mahdollisista vaurioista ja puutteista on ilmoitettu kunnossapitovastaavalle (M).
Huoltotoimenpide
Ohje

 puhdistetaan kaapelireitit.
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Kunnossapito
Ohje

« valvotaan purkutdiden tekeminen asianmukaisesti muutostdiden yhteydessa (SA)suoriste-
taan pitkittdissuunnassa kallistumaan tai kiertymaan paasseet kaapelihyllyt (TOH)varmiste-
taan riittavat johtotiet asennetuille kaapeloinnille ja jatetaan niihin kaapelointien liséyksille
varoja (TOH)tarkastetaan johtoteiden lapivienneista kaapeleiden rakenteelle mahdollisesti
aiheutuneet vauriot (vesi, jag, syopyminen jne.)korjataan vialliset &&ni- ja palokatkot.

Viitteet

* SFS 6000 Pienjannitesdhkdasennukset, piirien erottaminen.

* ST-kasikirja 34. Hyva asennustapa s&hkotdissé.

* ST-kasikirja 35. Sahko- ja teletekniset tilat ja asennusreitit.

* ST 51.18.01. Sahkolapivientien aanieristaminen.

* ST 51.18.02. Sahkoélapivientien paloeristaminen.

* ST 96.03.01. Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot, H1 asennusreitit.
* ST 97.10. Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, asennusreitit.

3.4.1.3 Sahkon paajakelujarjestelmat

Sahkon paajakelujarjestelmiin kuuluvat
« keskijannitejakelujarjestelmat

* 0,4 kV-paajakelujarjestelmat

» sdhkonmittausjarjestelmat

* varavoimajarjestelmat

* UPS-jarjestelmat.

Sahkon paéajakelujarjestelmat sisaltavat sahkon paajakelun, kulutusmittauksen ja
sahkonlaadun parantamiseen tarvittavat laitteet ja kaapeloinnit sekd maadoituk-
set ja potentiaalin tasaukset. Sahkon paéjakelujarjestelmat sisaltavat myos ryh-
makeskukset, jos niita ei ole siséllytetty jarjestelmiin sek& keskusten valiset
syottojarjestelmat. Lisdksi sdhkon paajakelujarjestelmiin kuuluvat kiinteistoon si-
joitettavat varasahkdjarjestelmat ja -laitteistot.

Sahkon paajakelujarjestelmien toiminnan tarkkailu ja kaytto

Vaatimukset

Vaatimus

Sahkon paéajakelujarjestelmat toimivat suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella ta-
valla energiataloudellisesti. S&dhkdnjakelu mittauksineen ja varavoiman tuottami-
nen on toteutettu hairiéttomasti sdhkoturvallisuutta ja voimassa olevia maarayksia
noudattaen.

Sahkon paajakelujarjestelmien huolto

Vaatimukset
Vaatimus
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Lakisdateiset maaraaikaistarkastukset on tehty ja kirjattu esimerkiksi ST-kortin
51.23.01 mukaiselle poytakirjalomakkeelle.

Ohje

Méaéraaikaistarkastusta varten tarkastajan kaytettavissa tulee olla tarvittavat tiedot kuten mit-
tauspoytakirjat, tarkastusasiakirjat, paikkansapitavat piirustukset ym.

Huoltotoimenpiteilla kohde pidetaén kaytto- ja toimintakunnossa tai palautetaan siihen. Lisaksi
huollolla estetdan laitteistojen vikaantuminen ja pidennetdan sahkolaitteistojen kayttoikaa. Tar-
kastusten ja huoltojen tekeminen ei saa aiheuttaa tarpeetonta hairidta kiinteiston sahkonjake-
lulle.

Sahkon paajakelujarjestelmien kunnossapito

Vaatimukset
Vaatimus
Korjatuilla tai uusituilla jarjestelmén osilla on saavutettu alkuperainen laatutaso.

Ohje

Mittauksilla tai muilla toimenpiteilla varmistetaan, ettd korjatulla tai uusitulla jarjestelméan osalla
saavutetaan suunnitellut arvot. Kaikille korjauksillekin on tehtava kayttéonottotarkastus.
Kayttoonottotarkastuksesta laaditaan aina poytakirja esimerkiksi lomakkeella ST 51.21.05.
Poytakirja luovutetaan kiinteiston omistajalle tai isannoitsijalle.

Viitteet

* SFS 6000-1 Pienjanniteasennukset. osa 1:Perusperiaatteet, yleisten ominaisuuksien maar-
ittely ja maaritelmat.

* ST 51.23.02 Maaraaikaistarkastuspoytakirja.

* ST 70.10. S2000-sahkonimikkeistd (korvautuu S2010-nimikkeistoll&).

* ST 95.60.3. Sahkdlaitteiston huolto ja kunnossapito, tehtavéluettelo.

* ST 96.03.02. Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot, H2 Sahkon paajakelujarjestelmat.
* ST 97.01. Asuinrakennuksen séhkdasennusten kunnossapitotarkastus. Suositusohje.

3.4.1.3.1 20 kV-jakelujarjestelmat (keskijannitejakelujarjestelmat)

Keskijannitejakelujarjestelméan kuuluu

* keskijannitekojeistot

* keskijannitemittauskenno

* liittymisjohdot

* keskijannitekojeistojen ja muuntajien valiset johdot
» muut keskijannitejohdot

* jakelumuuntaja

* muuntajakenno

* kerdilyaltaat.

Vaatimukset

Vaatimus
Sahkolaitteistolle on nimetty kaytonjohtaja.
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Laadun mittarit

* jannitevaihtelut ovat sallituissa rajoissa

sahkonlaatu on tasaista
energiankulutus
suojalaitteistojen toiminta

hairidtilanteiden toistuvuus
hairiotilanteiden kesto
dokumentoinnin paikkansapitavyys.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen toiminnan hairiét ja vauriot. Mm.
seuraavia asioita tarkkaillaan:

 sahkolaitteiden ja komponenttien pintalampdtilat ovat sallituissa rajoissa (KJ)
« muuntamotilojen huonelampétilat ovat sallituissa rajoissa (KJ)
« laitteet eivat pida poikkeuksellisia aania kuten hurinaa ja resonointia (KJ)

* muuntamotilat ovat asianmukaisesti lukitut ja keskijannitekojeiston kannet ovat kiinni ja ehjat
(KJ)

* muuntamotiloissa ei ole varastoituna sinne kuulumattomia tarvikkeita (KJ)
* muuntamotilat ovat puhtaat (KJ)

* muuntamotilat sisaltavat hoidon ja kayton edellyttdmat ajantasaiset kayttd- ja huolto-ohjeet
seka piirustukset, keskijannitelaitoksen paakaavion, (sis. hatdpuhelinnumeron), ensiaputau-
lun, kokoonpanopiirustukset ja maadoituskaavion (KJ)

» merkinnat, kilpiarvot, ohjeet ja varoitukset ovat turvallisen kayton edellyttimésséa kunnossa
(KJ)

 hoidon ja kayton edellyttdmat valineet ja tarvikkeet (esim. vaihtokahvat, varasulakkeet, avai-
met, erikoistyOkalut ym.) ovat saatavilla ja kunnossa (KJ)

e muuntamon lampétila ei ylita sallittuja arvoja.

Huolto

Ohje

Huollon toimenpiteet on maaritelty keskijannitejakelujarjestelmien huolto- ja kunnossapito-oh-
jelmassa. joita mm. ovat

« laitteistojen puhtaudesta huolehtiminen (KJ)

* havaituista vioista ja puutteista ilmoittaminen (KJ)
 lampokuvaus (KJ)

* relekoestus (KJ).

Sahkoéturvallisuuslain 410/96 mukaan tietynlaiset séhkolaitteistot on méaraajoin tarkastettava.
Mééraaikaistarkastuksia sahkdlaitteistolle voi tehda valtuutettuna tarkastajana toimivat luon-
nollinen henkild tai valtuutettu laitos.

Méaéraaikaistarkastukseen liittyvid toimenpiteitéd ovat mm.

» dokumentoinnin tarkastus ja paikkansapitévyys
« varoitusmerkinttjen tarkastus
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« kiskoliitanttjen tarkastus silméamaaraisesti
* kaapeliliitosten tarkastus silmamaaraisesti
* ilmavélien tarkastus

 mittareiden toiminnan tarkastus

« kansien lukitusten tarkastus

« Oljynpinnan tarkastus.

Kaikista maaraaikaistarkastuksista tulee laatia poytakirja esimerkiksi lomakkeella ST
51.23.01, jolla kdytdnjohtaja osoittaa saattaneensa sahkolaitteiston haltijalle tiedoksi ongelmat
ja puutteet, seka niiden korjaamisen kiireellisyyden.

Kunnossapito

Ohje

Kunnossapito tulee tehdd mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista sahkon-
jakelun mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan rakenteelli-
set vauriot seké valtetdadn henkilo- ja omaisuusvahingot. Kunnossapitotapahtuma tulee olla
hyvin suunniteltu ennakkoon. Vaativimpien kunnossapitotdiden jalkeen laitteistolle tehdaan
varmennus- ja kayttdonottotarkastus ennen kayttdonottoa.

Toimenpiteind ovat mm.

* releiden vaihto (SA)

* kytkimien vaihto (SA)

* padkytkimen uusiminen (SA)

» koko muuntamon uusiminen tai sen osien uusiminen (SA, SJ, KJ)
« varmennus ja kayttéénottotarkastus (KJ)

« liittimien kiristys ja lampokuvaus (SA)

» kuormanerottimien koestus tai uusiminen (SA).

3.4.1.3.2 0,4 kV-paajakelujarjestelmat

Séahkonjakelun 0,4 kV-paajakelujarjestelmiin kuuluvat
* 0,4 kV-liittymisjohdot
muuntajien ja paékeskusten valiset yhteydet

paakeskukset

nousukeskukset

ryhméakeskukset

keskusten véliset syottojarjestelmat

maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

suodattimet
* keskitetyt kompensointilaitteet.
Laadun mittarit

* jannitevaihtelut ovat sallituissa rajoissa, suositellaan enintaan 4 %:n jannitteen
alenemaa nimellisjannitteesta sdhkdasennuksen liittymiskohdan ja sahkdlait-
teen valilla (SFS 6000-5-52)
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* sahkonlaatu on tasaista

» kuormitus jakautuu tasaisesti eri vaiheille

* energiankulutus

« hairidtilanteiden toistuvuus

« hairidtilanteiden kesto.

Toiminnan tarkkailu ja kaytt6

Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen toiminnan hairiét ja vauriot. Mm.
seuraavia asioita tarkkaillaan:

ulkoiset vauriot on tarkastettu (M)

sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus on suoritettu ajallaan(M)

sahkdn nousu-, paa-, ja piirikaaviot ovat saatavilla (M)

keskustiloissa ei ole sinne kuulumatonta tavaraa esim. laatikoita, valaisimia jne. (M)
johdoissa ei ole hiertymi&, kulumia tai palojalkia (M)

johdot on asianmukaisesti merkitty (M)

keskusten lukitukset ja merkinnat ovat kunnossa ja todennettavissa (M)
paékeskustilan valaistus on kunnossa (M)

keskuksista ei kuulu ylimaaraisia aania (M)

ilmassa ei ole savunhajua, paloturvallisuus(M)

kayttbonotto- ja varmennuspdytakirjat ovat saatavilla (M)

sahkdlaitteiden ja komponenttien pintalampétilat ovat sallituissa rajoissa (TOH)
keskustilojen huonelampétilat ovat sallituissa rajoissa (M)

laitteet eivat pida poikkeuksellisia dania kuten hurinaa ja resonointia (M)
keskustilat ovat asianmukaisesti lukittuina (M)

keskuksien kannet ovat kiinni ja ehjat (M)

keskustilat ovat puhtaat (M)

keskustilat sisaltéavat hoidon ja kaytén edellyttaméat ajantasaiset huoltokirjan, kaytto- ja huol-
to-ohjeet seka piirustukset, kokoonpanopiirustukset, padkeskuksen paakaavion, paajohto-
kaavion ja maadoituskaavion (M)

keskuksien merkinnat, kilpiarvot, ohjeet ja varoitukset ovat turvallisen kaytdn edellyttamassa
kunnossa (M/TOH)

keskuksien hoidon ja kayton edellyttamat valineet ja tarvikkeet (esim. vaihtokahvat, varasu-
lakkeet, avaimet, erikoistykalut ym.) ovat saatavilla ja kunnossa (M/TOH).

Huolto

Ohje
Tehdaan tyypilliset huoltotoimenpiteet mm. seuraavasti:

tarkastetaan dokumentoinnin paikkansapitavyys (SA)
tehd&an relekoestus (SA)

tarkistetaan paakeskushuoneessa kayntien yhteydessa kaapelipaatteiden mekaaninen kun-
to ja puhtaus (kolme kertaa vuodessa KJ)
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tarkastetaan kiskoliittimien ja johdinkenkien kiinnitys (SA)

tarkastetaan mahdollinen vinokuorman maara, paamittauksen tila ja vikavirtavalvonta seka
yliaaltonaytot (TOH)

tarkastetaan, etta sahkonjakeluverkon haltijan maaraykset on huomioitu (TOH)
tarkastetaan, etta varokepohjat ovat ehjat (TOH)

tarkastetaan, etta mittarit ovat ehjat ja toimintakuntoiset (TOH)

tarkastetaan, etta sulakkeet ja johdonsuoja-automaatit ovat toimintakuntoisia (TOH)
tarkastetaan, etta releet ja kontaktorit ovat toimintakuntoisia (TOH)

tehd&aén katkaisijoille toimintakokeilut (SA)

tarkastetaan, etta kytkinvarokkeet ovat toimintakuntoisia (TOH)

tarkastetaan koestuspainikkeella merkkilamppujen toiminta tai kytkemalla laite p&éalle (TOH)

varmistetaan, etté tila tayttaa laitteistotoimittajan vaatimukset lampétilan ja kosteuden suh-
teen (TOH)

tarkastetaan, etta keskustila on riittdvén iso ja keskuksien edessa on riittdva huoltotila (TOH)
varmistetaan, ettd asennuspaikka tayttaa keskuksen suojausluokkavaatimukset (TOH)
huolehditaan laitteistojen ja keskuksien ulkopuolen puhtaudesta (TOH)

huolehditaan laitteistojen ja keskuksien sisapuolen puhtaudesta (SA)

huolletaan sahkolaitteistot kuuden vuoden vélein tai tarvittaessa useammin.

Sahkéturvallisuuslain 410/96 mukaan tietynlaiset séhkolaitteistot on tarkastettava maaraajoin.
Sahkolaitteiston maéaraaikaistarkastuksia voi tehda valtuutettuna tarkastajana toimiva luonnol-
linen henkild tai valtuutettu laitos.

Méaéaraaikaistarkastukseen liittyvid toimenpiteitéd ovat mm.

dokumentoinnin paikkansapitavyyden tarkastus
varoitusmerkinttjen tarkastus

kiskoliitantdjen tarkastus silmamaaraisesti
kaapelilitosten tarkastus silmamaaraisesti
ilmavalien tarkastus

mittareiden toiminnan tarkastus

kansien lukitusten tarkastus.

Kunnossapito

Ohje

Kunnossapito tulee tehdad mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista sahkon-
jakelun mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, etta minimoidaan rakenteelli-
set vauriot seka valtetdan henkilé- ja omaisuusvahingot. Kunnossapitoon kuluu

releiden vaihto (SA)

sulakkeiden vaihto (TOH/SA)

kytkimien vaihto (SA)

merkkilamppujen vaihto (SA)

koko keskuksen uusiminen (SA)

liittimien kiristys (SA)

lampdkuvaus (TOH/SA)

varmennus- ja kayttéonottotarkastukset (SK), SFS 6000
paékytkimen uusiminen (SA).
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Viitteet

* Sahkoturvallisuuslaki Suomen saadoskokoelma 410/96. KH KTM-10495, LVI KTM-00372,
RT KTM-21365.

* SFS 6000-5-52 Pienjannitesédhkdasennukset. Osa 5-52: Sahkoélaitteiden valinta ja asenta-
minen. Johtojarjestelmat.

3.4.1.3.3 Sahkonmittausjarjestelmat

Sahkdnmittausjarjestelmiin kuuluu

* kiinteiston sahkodenergian mittausjarjestelmakokonaisuudet, kuten monipiste-
mittausjarjestelmat

 kayttajan sdhkoenergian mittaukset.

Jakeluverkon haltijan sahkéenergian mittaukset (laskutusmittaukset) sisaltyvat
kohtiin keskijannitejakelujarjestelmat tai 0,4 kV:n jakelujarjestelmat.

Vaatimukset

Vaatimus

Mittaukset ovat toimintakuntoiset ja paikkansapitavat.

Mittareiden ja virtamuuntajien tarkkuusluokat ovat standardin vaatimukset taytta-
Via.

Laadun mittarit

» Mittaukset nayttavat sdhkdenergian kulutuksen oikein.
» Kulutuslukemat ovat paikkansapitavia.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan taloteknisten laitteistojen toiminnan hairiét ja vauriot. mm.
seuraavia asioita tarkkaillaan:

* mittarit ovat ehjéat ja toimintakuntoiset (M)

» séhkodenergian mittaukset luetaan sdéanndllisesti (M)
« sinetdinti on kunnossa (M)

* mittaukset ovat todennettavissa (M)

» mittaukset kirjataan ylés (M).

Huolto

Ohje

Tehdaan tyypilliset huoltotoimenpiteet, joita ovat mm.
* johtimien kiinnitysten tarkastus (SA)

* mittareiden toiminnan kokonaisvaltainen tarkastus (SA).
Kunnossapito
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Ohje

Kunnossapito tulee tehdad mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista sahkon-
mittauksen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan talou-
delliset vahingot ja epéselvyydet sahkdnkulutuksessa.

Toimenpiteitd ovat mm.

« jakeluverkon haltijan mittauskeskuksen uusiminen (SA)
 mittauslaitteiden uusiminen (SA).

3.4.1.3.4 Varavoimajarjestelmat

Dieselgeneraattorin perusosat ovat

* tahtigeneraattori

* ohjauslogiikka

* polttoainesailid

* jddhdytin ja puhallin
 kaynnistysakut

 pakoputki ja &dnenvaimennin

* johdotukset paakeskukselle

» s&hkdnsyotto esilammitysta varten.

Vaatimukset

Vaatimus

Laitteistolla on huolto- ja kayttbohjeet tai kunnossapito-ohjelma ja nimetty vast-
uuhenkild, joka valvoo mita jarjestelmaan saa liittdd ja kuinka paljon sitéd saa
kuormittaa.

Laadun mittarit

 Jannite on tasaista kayttotilanteessa.

» Sahkon laatu on tasaista.

» Kayntiin |ahdo6t ovat toteutuneet suunnitellusti.

» Kunnossapito-ohjelmaa on noudatettu.

* Laitteisto on sdanndllisesti huollettu.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Ohje
Toiminnan tarkkailulla havaitaan varavoimakoneeseen liittyvien laitteistojen toiminnan hairiot
ja vauriot. Mm. seuraavia asioita tarkkaillaan:

 mittarit ovat ehjat ja toimintakuntoiset (M)
« tankissa on polttoainetta (M)

* akuissa ei ole vuotojalkia (M)

« Oljyvuotoja ei ole (M)

* jadhdytyskennoissa ei ole vuotoja (M)
 varavoimatilan yleinen siisteys (M)
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kansien lukitukset on tarkastettu (M).

Huolto

Ohje
Tehdaan tyypilliset huoltotoimenpiteet mm. seuraavasti:

tarkastetaan, etta huolto- ja kunnossapito-ohjelma on laadittu ja paikkansapitava (KJ)
pidetdan laitteiston kayttdohjeet saatavilla (TOH)

pidetddn varavoimajarjestelmaén liittyvat piirustukset saatavilla (TOH)
tarkastetaan liittimien kiristys (SA)

tehdaan laitteistolle koekaytto tai rasituskoe (TOH)

tarkastetaan, seurataan ja mitataan tahdistuksen toiminta (SA)
tarkastetaan esilammitin (TOH)

tarkastetaan vesipumppu (TOH)

vaihdetaan 6ljyt (TOH)

vaihdetaan 6ljyn suodattimet ja tiivisteet (TOH)

puhdistetaan vedenerotin (TOH)

tarkastetaan polttoaineputkisto (TOH)

tarkastetaan jaahdytysjarjestelma ja vuodot (TOH)

tarkastetaan ilmansuodattimet (TOH)

tarkastetaan akkukenkien kiinnitys

tehdaan akun kuormituskoe ja tarkastetaan latausjannite (TOH/SA)
tarkastetaan automatiikka (SA)

varmistetaan, etta varavoimalaitos on toimintavalmis (TOH)
tarkastetaan polttoainejarjestelméa huolto-ohjelman mukaisesti (TOH)
hoidetaan pakokaasujen ulosmeno paloturvallisesti (TOH).

Kunnossapito

Ohje

Kunnossapito tulee tehdad mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista varavoi-
man tuottamisen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan
rakenteelliset vauriot seka valtetdan henkild- ja omaisuusvahingot.

Toimenpiteitd ovat mm.

akun vaihto (TOH/SA)

jadhdyttajan vaihto (TOH/SA)
vesipumpun vaihto(TOH/SA)
tuulettimen hihnan vaihto (TOH/SA)
esilammittimen vaihto (TOH/SA)
moottorin uusiminen (TOH/SA)
generaattorin uusiminen (TOH/SA)
automatiikan uusiminen (SA)
polttoaineputkiston uusiminen (TOH/SA)
pakoputkiston uusiminen (TOH/SA).
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3.4.1.3.5 UPS-jakelujarjestelmat

Staattisen UPS-jarjestelmén perusrakenteeseen kuuluvat

* akusto

* tasasuuntaaja

« vaihtosuuntaaja

* ohituskytkin.

Dynaamisen UPS-jarjestelman perusrakenteeseen kuuluvat
* akusto

 tasasuuntaaja

vaihtosuuntaaja

ohituskytkin

vaihtovirtamoottori

vauhtipyora

vaihtovirtageneraattori.

Laadun mittarit

* jAnnite on tasaista kayttotilanteessa
» s&hkon laatu on tasaista

* laitteisto ei ole ylikuormitustilassa

* UPS on kytkeytynyt tarvittaessa padlle ja syottanyt jarjestelmaa vahintaan sille

maaritellyn ajan.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Toiminnan tarkkailulla havaitaan UPS-jarjestelman laitteistojen toiminnan hairiét ja vauriot.
Tarkkaillaan laitteiston toimintaa ja tarkastetaan UPS-laitteiston toimintavalmius. Tarkastetaan

mm., etta

« UPS on paalla ja toimintavalmiudessa (TOH)
 sahkdvirtaa on saatavilla (M)

« kuormitus ei ylita UPS:n kapasiteettia (TOH)
 lampdtila ei ylitd annettuja raja-arvoja (M/TOH)

» kaukoluennan modeemi on kytketty (TOH)

« UPS-tilat on siivottu (M)

« laitteisto on sdanndllisesti huollettu. (MJ).

Huolto

Ohje

Tehdaan tyypilliset huoltotoimenpiteet, joita ovat mm.
« merkintdjen tarkastus ja paikkansapitavyys (TOH)
« mittareiden ja niiden nayttéjen toiminnan tarkastus (TOH)
» UPS-kayttotesti (TOH)
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« mahdollinen komponenttien itsetestausohjelman toiminnan tarkastaminen (TOH)
* huolto-ohituskytkimen toiminnan tarkastaminen (TOH).

TOH on tassa kohdassa UPS-laitteistohuoltoon opastettu henkilé (laitteiston tunteva UPS-
huoltomies). Edellisten toimenpiteiden liséksi on otettava huomioon laitevalmistajan huolto- ja
toimenpideohjeistus.

Kunnossapito

Ohje

Kunnossapito tulee tehdéa mahdollisimman pian laitteen rikkoutumisesta tai ratkaista séahko-
virran tuottamisen mahdollisesta keskeytymisesta johtuvat ongelmat siten, ettd minimoidaan
rakenteelliset vauriot seka valtetddn vakavat henkil- ja omaisuusvahingot.

Toimenpiteitd ovat mm.

* UPS-akustojen uusiminen (SA)
» koko UPS-laitteiston uusiminen (SA)
« liittimien kiristys (SA).

Viitteet

* ST-kasikirja 31. Varavoimalaitokset.
* ST 52.35. Varmennettu sdhkdnjakelu UPS.
* ST 96.30. Akkujen hoito ja kunnossapito.

3.4.1.4 Laitteistojen sahkoistys

Laitteistojen sahkdistykseen sisaltyvat

* LVI-jarjestelmien sahkoistys

* |aitteiden ja laitteistojen sahkoistys

* tuotantolaitteiden- ja -jarjestelmien sahkaoistys.

Vaatimukset

Vaatimus

LVI-laitteet ja -laitteistot, jotka on asennettu joustaville alustoille tai ovat liikutel-
tavia, on liitetty taipuisalla liitAntdjohdolla ryhméajohdon vaihtorasiaan. Liitoskohdat
ovat vedonpoistajilla varustettuja. Liitosjohdon pituus on sellainen, ettei se rajoita
normaalia liikkumista eika huoltotyota.

Ulkotiloissa vahinkokaynnistyksen estokytkin on suojattu katoksella lunta ja vetta
vastaan.

Kojeilla, jotka eivat ole samassa huoneessa kuin ryhmakeskus, on paavirtapiirissa
vahinkokaynnistyksen estokytkin kojeen valitttmassa laheisyydessa.

LVI-kojeita palvelevat taajuusmuuttajat tayttavat EMC-direktiivit, ja taajuusmuut-
tajat on varustettu hairionpoistosuodattimilla. Taajuusmuuttajien liitettyjen moot-
torien koteloinnin, niiden liitdntarasioiden (oltava metallisia), vahinkokaynnistyk-
sen estokytkimien (oltava EMC-direktiivit tayttavia) ja kaapeloinnin (myos taipuisa
litdntajohto) tulee olla 360° maadoitettuja.

Konehuoneiden kaapeleiden alasotoissa hyllyiltd asennettaessa on kaytetty ai-
noastaan metalliputkia tai kaapelihyllyja.
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Haltija on huolehtinut siitd, etta hisseille ja muille nosto- ja siirtolaitteille on laadittu
huolto-ohjelma ja laitteilla on sdadosten edellyttaman patevyyden omaava huol-
toliike.

Laadun mittarit

LVI-kojeet, -laitteet ja -laitteistot toimivat suunnitellulla tavalla ja moitteettomasti,
seka moottoreiden pyorimissuunta on oikein.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje
« jatkuvalla tarkkailulla varmistetaan LVI-kojeiden, laitteiden ja laitteistojen moitteeton toiminta.

Huolto
Ohje

« suoritetaan laitteistojen sahkoistykselle maaritetyt toimenpiteet asetetuin aikavalein.

Kunnossapito

Ohje

* liitettéessa laitteistoja ja jéarjestelmid rakennuksen séhkdverkkoon valvotaan etta viisijohdin-
jarjestelma sailyy

* moottoreiden ryhméjohtojen lamporeleiden toiminnan koestaminen tehd&&n niiden testa-
ukseen tarkoitetuin laittein ja standardissa SFS 6000 esitetyin mittausmenetelmin.

Viitteet

* SFS 6000-5-52 Pienjanniteséahkdasennukset. Osa 5-52: Sahkoélaitteiden valinta ja asenta-
minen. Johtojarjestelmat.

* ST-kasikirja 37. EMC ja rakennusten sahkétekniikka.ST 96.03.03 Hoidon ja kunnossapidon
toimenpidejaksot, H3 laitteistojen séhkoistys.

* ST 96.03.03 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot, H3 séhkoistys.

3.4.1.5 Sahkon liitdntajarjestelmat

Sahkadn liitantgjarjestelmiin siséaltyvat
* pistorasiat

« kosketinkiskojarjestelma

* jakelukiskojarjestelma

* pistorasiapylvaat

* autolammityspistorasiat

* pistorasiakeskukset

« liitin- ja johtosarjajarjestelma.
Vaatimukset

Vaatimus

Kaikki pistorasioita suojaavat vikavirtasuojat on testattu maaraysten ja valmista-

jan ohjeen mukaisesti.
Kosketinkiskojarjestelma on suojamaadoitettu.
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Pistorasiat, jotka on tarkoitettu liitettavaksi yksinomaan ATK-laitteille, on varus-
tettu muiden merkintdjen lisdksi merkinnalla "ATK”.

Vikavirtasuojakytkimet ovat toimintakuntoisia.

Kaikki 3-vaihepistorasiat ovat 5-napaisia ja niiden vaihejarjestys on sama seka
pyOrimissuunta oikein.

Kaikki 1-vaihepistorasiat ovat sulkulaittein varustettuja.

Marissa, palovaarallisissa ja kosteissa tiloissa kaytetaan SFS 6000:n mukaisia
asennuskalusteita.

Ylajakelun kaapelihyllyille sijoitettavien pistorasioiden asennuslevyt ovat eristeai-
neisia tai pistorasioissa kaytetdan kyseiseen sarjaan kuuluvia muovisia taustale-
Vyja.

Kosketinkiskot on sijoitettu vahintdan 2,2 m:n korkeudelle lattiasta. Suojatulla tai
suljetulla alueella kisko on asennettu siten, ettd mik&&n osa ei ole alempana kuin
50 mm lattiasta.

Kisko on asennettu siten, etta ura ei suuntaudu ylospain.
Autolammityspistorasiat on sijoitettu iskun- ja pakkasenkestaviin seké korroosiota
vastaan suojattuihin lukittaviin koteloihin, joiden kotelointiluokka on roiskeveden-
pitava.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

« tarkkaillaan, etté kosketinkiskojen kiinnityksessa otetaan huomioon myds mahdollisten kaa-
pelien ja valaisimien painon aiheuttamat rasitukset

« tarkkaillaan, ettd kaikki pistorasiat ovat ehjia ja turvallisia kayttaa.

Kunnossapito
Ohje
Vikavirtasuojien toiminta tarkastetaan maaraysten ja valmistajan ohjeiden mukaisesti.

Viitteet

* SFS 6000 Pienjannitesahkdasennukset.
* ST 53.12. Vikavirtasuojat.

3.4.1.6 Valaistusjarjestelmat

Valaistusjarjestelmiin sisaltyvat
« yleisvalaistusjarjestelma

« kulkuvalaistusjarjestelma

* ulkovalaistusjarjestelma

* aluevalaistusjarjestelma

* julkisivuvalaistusjarjestelma

* poistumisvalaistusjarjestelma
« varavalaistusjarjestelméa
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* erityisvalaistusjarjestelmat.

Vaatimukset

Vaatimus

Rikkinaisia valaisimia ei ole, ja valaisimet ovat puhtaat.

Valaisimet ovat toimintakuntoisia ja ohjaukset toimivat suunnitellusti.
Yleisvalaistus seka ulko- ja aluevalaistus ovat toimintakunnossa ja valaistustasot
riittavat.

Poistumisvalaistusjarjestelmat ovat toimintakunnossa. Poistumisvalaistusjarjes-
telmilla on vastuuhenkild ja kunnossapito-ohjelma (Sisdasianministerion asetus
Sma 805/2005).

Laadun mittarit

Tilan toiminnan mukaiset valaistusvoimakkuudet ja muut kriteerit tayttyvat (SFS-
EN 12464-1 Sisatilojen tyokohteiden valaistus).

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Valaistusvoimakkuudet alenevat kaytdssa sitd mukaa, kun lamput vanhenevat ja valaisimet,
huonepinnat ja ikkunat (paivanvaloa kaytettaessa) likaantuvat. Valaistusvoimakkuus saadaan
pysymaan hyvana puhdistamalla sdannéllisesti lamput, valaisimet, huonepinnat ja ikkunat se-
k& vaihtamalla vanhat lamput sopivin aikavélein uusiin.

Opaste- ja turvavalaisimien lamput vaihdetaan valittomasti rikkoontumisen jalkeen ja valaisin
huolletaan samassa yhteydessa.

Huollon seurannasta huolehditaan merkitsemalla huoltopaivémaarat muistiin. Jos saman va-
laisimen lamppu palaa usein, syy selvitetaan.

Turvavalaistuskeskuksesta on erillinen laitteiston toimittajan laatima kaytto- ja huolto-ohje.
Halyttavan turvavalaistuskeskuksen toiminta tarkistetaan, ja toimenpideohjeet tarkistetaan ke-
skuksen kayttdohjekirjasta.

Huolto

Ohje

Lamppujen ja sytyttimien ryhmavaihto tehd&dén saanndéllisin véliajoin ja samalla valaisimet puh-
distetaan. (M)

Loisteputkivalaisimien kuristimet, liitAntalaitteet ja lampunpitimet saa vaihtaa vain sahkdalan
ammattilainen. (SA)

Purkauslamppujen vaihto suositellaan tehtdvéksi ryhméavaihtona. Jos lamput vaihdetaan yk-
sittéin, on varmistuttava, ettéa lamppujen varisavy sailyy tilakohtaisesti samana. (M)
Valaisimet puhdistetaan maaravalein. (M)

Huollon yhteydessé tarkastetaan, onko rikkoutuneita valaisimia tai niiden osia (M). Tarvittaessa
tilataan sédhkdalan ammattihenkild (SA) uusimaan tai korjaamaan rikkoutunut valaisin tai rik-
koutuneet valaisimet.

Lamppujen ryhmavaihdon yhteydessa vaihdetaan kaikki purkauslamput.

Ryhmavaihtovalissé vaihdetaan yksittdiset sammuneet lamput.

Heijastimet ja haikaisysuojat puhdistetaan seké loisteputkivalaisimien sytyttimet vaihdetaan
ryhmévaihdon yhteydessa.

Paloviranomaiset vaativat yleensa poistumisvalaistusjarjestelmén huollon osalta, ettéd koh-
teesta 16ytyy ko. jarjestelmésté huoltopéivakirja, jonka voi laatia esim. ST 96.50 mukaisella
lomakkeella.

Kunnossapito

Ohje

Poistumisvalaistusjarjestelméan kunnossapidosta laaditaan suunnitelma, jonka voi laatia esim.
ST 96.49 mukaiselle lomakkeelle.

Opaste- ja turvavalaistusjarjestelméan akustolle tehdaan kuormituskoe ja jarjestelma testataan.
Kuormituksista ja testaamisista tehdaan merkinnat ao. paivakirjaan. (M)
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Lamppujen valinnassa ja hankinnassa selvitetddn lampun teho, lampun tyyppi ja varisavy.
Lampputyyppia valittaessa varmistetaan sen soveltuvuus ko. valaisimeen. Lisdksi huomiota
kiinnitetdan polttoikaan seka valovirran ja valotehokkuuden alenemaan kaytdn aikana ja kyl-
missa lampdotiloissa loistelamppujen syttyvyyteen. (SA)

Viitteet

* Sisdasiainministerion asetus rakennusten poistumisreittien merkitsemisesta ja valaisemi-
sesta. Suomen saadoskokoelma SMa 805/2005.

* SFS-EN 50171 Keskitetyn tehonsyoton jarjestelmét.
* SFS-EN 50172 Poistumisvalaistusjarjestelmat.
* SFS-EN 1838 Valaistussovellukset. Turvavalaistus.

* SFS-EN 12464-1 Valo ja valaistus. Tydkohteiden valaistus. osa 1: Siséatilojen tydkohteiden
valaistus.

* ST Kasikirja 36, Poistumisvalaistus.

* ST 96.03.05. Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot, H5 valaistusjarjestelmat.
* ST 96.37. Halogeenivalaistusjarjestelman yllapito.

* ST 96.48. Poistumisvalaistusjarjestelmén huolto ja kunnossapito.

* ST 96.49. Poistumisvalaistusjarjestelméan kunnossapito-ohjelma.

* ST 96.50. Poistumisvalaistusjarjestelman huoltopaivakirja.

3.4.1.7 Sahkdlammitysjarjestelmat ja -laitteet

Sahkdlammitysjarjestelmiin ja laitteisiin sisaltyvat rakennuksen
» sdhkdlammitysjarjestelma

* sulanapitojarjestelmaét

* erilliset sdhkdlammitysjarjestelmat.

Vaatimukset

Vaatimus

Sahkdlammitysjarjestelmat ja -laitteet sekd suoja- ja turvajérjestelmat ovat toi-
mintakuntoisia.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Tarkastetaan lammittimien mekaaninen kunto ja kiinnitykset seké puhtaus. (M)

Tarkastetaan saatolaitteiden toiminta (SA). Huomaa, etté kuivien tilojen sdhkdpattereiden léh-
dot eivat edellytd vikavirtasuojia. Sen sijaan lattia- ja kattolammitykset edellyttavat, jolloin
vikavirtasuojat voidaan sijoittaa joko keskuslahtoihin tai esim. kojerasioihin.

Kaapelipalon sattuessa katkaistaan sahkonsyottd paakeskuksen péakatkaisijalta.(SA)

Huolto

Ohje
Tarkistetaan sulanapitojarjestelmien ohjausten asettelut ja kokeillaan lammitysten toiminta tal-
vikauden alussa. (M)
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Kunnossapito

Ohje

» Verrataan tilan kayttdtarkoitusta lammittimen kotelointiluokkaan ja pintalampdétilaan. (SA)
» Tarkastetaan suojaetaisyydet. (M/SA)

» Testataan séatolaitteet ja vikavirtasuojat. (SA)

Viitteet

* ST 96.03.06 Hoidon- ja kunnossapidon toimenpidejaksot, H6 sahkdlammitysjarjestelmat ja
- laitteet.

3.4.1.8 Muut jarjestelmat ja laitteet

Muut jarjestelmat kasittavat ylijannitesuojaukset.

Viitteet

* ST 97.25 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, ukkos- ja ylijannitesuojaus.

3.4.2 Sahkotekniset tietojarjestelmat

3.4.2.1 Yleiset tehtavat

Sahkoteknisten tietojarjestelmien huolto- ja yllapitotdissa ja asennuksissa tarvi-
taan vankkaa tele- ja turvateknisten toiden kokemusta. Vaativissa huolto- ja
yllapitotdissa on suositeltavaa edellyttaa, etta tyota tekeva yritys esittaa tele- ja
turvatoiden osalta patevyytensa esimerkiksi SETI-luokituksella tai muulla vastaa-
valla tavalla.

SETI-tele- ja -turvapatevyysluokat ovat

» AT antenni- ja tietoverkkotyot
» A antenniverkkoty6t

* T tietoverkkotyot

» TU turvallisuusjarjestelmatyot

Turva- ja tietojarjestelmien muutoksissa tulee huolehtia riittavasta tietoturva- ja
turvallisuustasosta huomioiden kohteen yleinen muu turvallisuustaso. Mm. doku-
mentointia tulee kasitella luottamuksellisesti.

3.4.2.2 Puhelinjarjestelmat

Puhelinjarjestelmia ovat
* puhelinjarjestelma
* langaton puhelinjarjestelma
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* ovipuhelinjarjestelma
* pikapuhelinjarjestelma.

Puhelinjarjestelma muodostuu puhelinvaihteesta sekéa kiinteiston puhelinsisajoh-
toverkosta. Tassa luvussa kasitellaan perinteista puhelinsisajohtoverkkoa, jossa
kaytetaan kolmi- tai viisinapaisia seka RJ-11-puhelinliitantarasioita.
Yleiskaapelointiverkkoa ja siina kaytettavia RJ-45-litantarasioita kasitellaan lu-
vussa 3.4.2.6 Tietoverkkojarjestelmat.

Puhelinjarjestelmien ohjeistuksen laatii viestintavirasto. Kiinteistén sisgjohtover-
kolle on annettu ohjeita mm. viestintaviraston maarayksessa 25E/2008 M ja
kiinteiston teletilojen lukitukselle viestintaviraston suosituksessa 306/2006S.

Vaatimukset

Vaatimus

Puhelinjarjestelman kaytto on turvallista, puheen siirto ja toisto on hyva ja hairio-
ton.

Kiinteiston teletilojen ja huoltoreitin lukitus on jarjestetty viestintaviraston suosi-
tuksen 306/2006S mukaisesti.

Puhelinsisgjohtoverkon tiedot on kirjattu yksityiskohtaisesti ja ajan tasaisesti. Te-
hokas huolto ja yllapito on mahdollista.

Verkoston asennukset ja dokumentointi tayttavat tietoturvan kannalta verkoston
haltijan vastuiden mukaiset vaatimukset.

Jarjestelman keskuslaitteet on pidetty puhtaana poistamalla pdly- ja likakertymat
saanndllisesti. Puhdistusvaleihin vaikuttavat erityisesti laitteen sijoituspaikan olo-
suhteet.

Vaestonsuojien puhelinpisteet ovat kayttovalmiit (kaapeloitu). Omaa liittymaa ei
kuitenkaan vaadita.

Laadun mittarit

* hyvanlaatuinen danentoisto puheyhteyksissa sekéa toimiva kytkentd puheyh-
teytta tavoiteltaessa.

* hyvalla aanentoisto-ominaisuudella varustettu jarjestelma.
* hyva aanenlaatu ja turvallisesti kaytettava jarjestelma.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje
Kokeillaan ja seurataan puheyhteyksien toimivuutta maaraajoin.
Huolto

Ohje

Jéarjestelman toimivuus testataan sdanndéllisesti. Muu huolto tehd&an puhelinjarjestelmétoimit-
tajan ohjeiden mukaisesti. Jarjestelman tietokannoista otetaan varmuuskopiot saanndéllisesti.
Kunnossapito

Ohje

Jarjestelman tiedot on pidettéava ajan tasalla ja sailyttaa niin, ettei tietoturvallisuus vaarannu.
Puhelinsisijohtoverkon muutokset ja laajennukset tehdaan haltijan toimesta talojakamoissa
sailytettdvaédn piirustus- ja asiakirjasarjaan.
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Verkon toteuttaneen tai laajentaneen urakoitsijan on laadittava tarkastusasiakirja, josta ilme-
nee verkon maaraysten tayttyminen.

Jarjestelman keskuslaitteet puhdistetaan maaravalein kertyneesta liasta ja polysta.
Jarjestelman maadoitukset tarkistetaan maaraaikaishuoltojen yhteydessa.

Viitteet

* Viestintaviraston maarays 25 E/2008 M kiinteiston sisgjohtoverkosta.

* Viestintaviraston suositus 306/2006 S. Kiinteiston teletilojen lukitus.

* ST-kasikirja 14, Kiinteiston puhelinjarjestelmat ja yhteydet.

* ST-kasikirja 16, Yleiskaapelointijarjestelmat.

* ST 98.11 Asuinkiinteistdjen puhelinsisajohtoverkon kuntotutkimusohje.

* ST 98.12 Puhelinsisdjohtoverkon laajakaistaisen suorituskyvyn mittaamisohje.
* ST 98.13 Toimitilakiinteistdjen yleiskaapelointijarjestelméan kuntotutkimusohje.
* ST 98.51 Puhelinsisajohtoverkot, kaytto, yllapito ja huolto.

* ST 98.52. Yleiskaapelointijarjestelméat. Kaytto, yllapito ja huolto.

3.4.2.3 Viestintgjarjestelmat

Viestintgjarjestelmiin sisaltyy

* antennijarjestelma

» aanentoistojarjestelma

* AV-jarjestelma

* informaatiojarjestelma
 konferenssi- ja tulkkausjarjestelma
« televisiointijarjestelma.

Vaatimukset

Vaatimus

Viestintdmarkkinalain 128 §:ssa on 12-kohtainen lista viestintaverkon ja viestin-
tapalvelujen laatuvaatimuksista. Niissa vaaditaan mm., etta viestintaverkon laatu
on yllapidettava hyvana. Lisaksi 131 8:ssa vaaditaan mm., etta jos viestintaverkko
aiheuttaa vaaraa tai hairiéta, on teleyrityksen tai viestintaverkon haltijan valitto-
masti ryhdyttava toimenpiteisiin tilanteen korjaamiseksi.

Jarjestelmien huoltotoimenpiteisiin on kaytetty vain kyseisen jarjestelman huol-
toon ja kunnossapitoon erikoistunutta urakoitsijaa. Vaativissa kohteissa on suo-
siteltavaa edellyttda urakoitsijalta SETI-telepatevyytta (AT, A tai T) tai vastaavaa
muuta patevyytta.

Antenniliitantarasioiden jannitetasot mitataan taajuuksilla 47 MHz ja 862 MHz se-
k& valitaajuusjakelukelpoisissa verkoissa taajuudella 1750 MHz. Passiivisen ja-
koverkon vaimennus pitaa olla likipitaen samaa tasoa kuin verkon asennusurakan
mittauspoytakirjoissa kirjattu vaimennus.

Hataevakuointijarjestelma toimii my6s sahkodkatkon aikana standardin SFS-EN
60849 vaatimusten mukaisesti. Pelastusviranomainen asettaa vaatimuksia jar-
jestelman varakayntiajalle.

AV-, informaatio-, konferenssi-, ja tulkkausjarjestelmien toiminta on luotettavaa.
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Laadun mittarit

* hyvanlaatuinen kuvan- ja aanentoisto jarjestelmaa kaytettdessa
* jarjestelman turvallinen kaytto eri kayttotilanteissa

* jarjestelmien ajantasainen dokumentointi, jolloin tehokas huolto ja yllapito on
mahdollista

* jarjestelma ei aiheuta hairi6itd muihin ulkopuolisiin jarjestelmiin.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Jarjestelman toiminnan laatua ja mahdollisia hairi6itd muissa jarjestelmissa tarkastellaan
maaraajoin.

Huolto

Ohje

Antennijarjestelmén kunnossapito ja huolto tehdaan maéaravalein (esim. 2 vuoden vélein) ja
jarjestelmatoimittajan ohjeiden mukaisesti.

Huolto siséltéa

 antenni- ja mastorakenteiden tarkistuksen
« vahvistimien sdaddén muuttuneiden signaalitasojen tasaamiseksi
* signaalitasojen tarkistuksen tarkistamalla 10...15 % antennirasioista

* tulosten ja toimenpiteiden kirjaamisen ja raportoinnin.

Aanentoistojarjestelman huoltotoimenpiteet tehdaan kiinteiston omistajan ohjeen ja jarjestel-
man toimittajan antaman erillisen kaytto- ja huolto-ohjeen mukaisesti. Hataevakuointijarjestel-
mié koskevat standardin SFS-EN 60849 mukaisesti rakennetut kuulutusjarjestelmét huolletaan
standardin ohjeiden mukaisin maaréajoin.

Kaikkien jarjestelmien maadoitukset tarkistetaan méaéraaikaishuollon yhteydessa.
AV-jarjestelmat huolletaan jarjestelman toimittajan antaman erillisen kaytt6- ja huolto-ohjeen
mukaan.

Luovutuspiirustusaineistossa on jarjestelmén mittaustulokset, joihin voi verrata huoltojen yh-
teydessa tehtyjen mittausten tuloksia.

Kunnossapito

Ohje

Antennijarjestelman omistaja vastaa koottujen tietojen sailytyksesta ja yllapidosta.
Jarjestelmille tehddén maaraaikaistarkastukset jarjestelman haltijan ja jarjestelmatoimittajan
ohjeiden mukaisesti.

Jarjestelmien maadoitukset tarkistetaan maaraaikaistarkastusten yhteydessa.

Jarjestelmien keskuslaitteet puhdistetaan liasta ja polystd maaraaikaistarkastuksissa.
AZnentoistojarjestelmista tarkistetaan maaraajoin erityisesti erilaisten liikuteltavien liitantakaa-
pelien kuten mikrofonikaapeleiden kytkentéjen toimivuus.

Hataevakuointijarjestelmien vikahalytysten siirto eteenpain tarkistetaan maaraaikaistarkastuk-
sessa.

Viitteet

* Viestintamarkkinalaki. Suomen saadoskokoelma 393/2003 KH LVM-10539, LVI LVM-00357,
RT LVM-21345.

* Viestintaviraston maarays 21 E/2007 kiinteistdn siséisesta yhteisantenniverkosta ja -jarjes-
telmasta.

* SFS-EN 60849 Aanijarjestelmat hatatilannekayttoon.
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* ST Kasikirja 12. Antennijarjestelmat.

* ST Kasikirja 19. Adnentoistojarjestelmat.

* ST 98.10. Yhteisantennijarjestelman kuntotutkimusohje.

* ST 98.30. Antennijarjestelmén taloverkon kunnostus.

* ST 98.60. Yhteisantennijarjestelmat, kaytto, yllapito ja huolto.

* ST 631.10. Yleiset &anentoistojarjestelmat. Tekninen suunnitteluohje.
* ST 631.11. Yleiset &anentoistojarjestelmat. Tekniikka.

* ST 631.30. Yleiset danentoistojarjestelmat. Asennusohje.

3.4.2.4 Merkinantojarjestelmat

Merkinantojarjestelmiin kuuluvat
* ovikellojarjestelma

* sisaanpyyntojarjestelméa

* hoitajakutsujarjestelma

* varattuvalojarjestelma

ajannayttojarjestelma

palvelukutsujarjestelma

opastevalojarjestelméa
e avunpyyntojarjestelmé
* henkiléhakujarjestelma.

Vaatimukset

Vaatimus

Jarjestelmat toimivat luotettavasti ja turvallisesti normaaleissa kayttétilanteissa.
Jos hoitajakutsujarjestelmé on yhteydessa normaaliin puhelinsisaverkkoon, se on
hyvaksytty puhelinverkkoon liitettavaksi, eika hairitse normaalia puhelinlikennet-
ta.

Laadun mittarit

* jarjestelma toimii luotettavasti ja turvallisesti normaaleissa kayttotilanteissa.
Toiminnan tarkkailu ja kaytt6

Ohje
Jarjestelmien toiminnan tarkkailu ja vikatoimintojen nopea havaitseminen on mahdollista.

Huolto

Ohje

Avunpyyntojarjestelméan (esimerkiksi inva-WC) toimivuus testataan koehalytyksella.
Varattu-valot testataan normaalin lamppuhuollon yhteydessa. Toimimattomat lamput vaihde-
taan valittdomasti.

Ajannayttdjarjestelmén huolletaan jarjestelmén toimittajan huolto-ohjeiden mukaisesti tarvit-
taessa. Kiinteiston kellojen samanaikaisuus tarkistetaan. Kesa-talviajan automaattinen vaihto
tarkistetaan kiinteiston haltijalta.

Jarjestelmien toiminta ja maadoitukset tarkistetaan huoltojen yhteydessa.
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Kunnossapito

Ohje
Hoitajakutsu- ja avunpyyntdjarjestelmat korjataan valittdmasti mahdollisten vikojen ilmaan-
tuessa.

3.4.2.5 Turvallisuusjarjestelmat

Turvallisuusjarjestelmiin sisaltyvat

 sahkolukitusjarjestelma

* tybajanseuranta- ja kulunvalvontajarjestelma

* rikosilmoitinjarjestelma

* paallekarkausjarjestelma

* videovalvontajarjestelméa

* 0Vi- ja porttiohjausjarjestelma

* paloilmoitinjarjestelma

* palovaroitinjarjestelméa

* palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajarjestelma.

3.4.2.5.1 Tybajanseuranta- ja kulunvalvontajarjestelma

3.4.2.5.2 Murtoilmaisujarjestelma

3.4.2.5.3 Kameravalvontajarjestelma

Vaatimukset

Vaatimus

Jarjestelmien paatoiminnot toimivat sahktkatkon aikana.

Jarjestelmat toimivat tarkoituksen mukaisella tavalla. Jarjestelmittain on maarit-
elty niiden akkujen purkausaika, jonka tulee olla testaajan tiedossa.
Kulunvalvontajarjestelmaéan syotetyt tiedot on oltava jatkuvasti ajan tasalla
Jarjestelmista on laadittu rekisteriselosteet esimerkiksi korttien ST 664.01 ja ST
664.02 mukaisesti.

Jarjestelmia huoltaa vain kyseiseen jarjestelmaan erikoistunut urakoitsija.
Jarjestelmien toimintojen ajanmukaisuus tarkistetaan niin tekniseltd kuin toimin-
nalliselta kannalta.

Halytysten siirrot muihin jarjestelmiin toimivat luotettavasti.

Laadun mittarit
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* jarjestelmat toimivat tarkoituksenmukaisesti, luotettavasti, turvallisesti ja kaytto-
tarkoituksensa mukaisesti

* huoltot6ihin osallistuvilla henkil6illa tulee olla voimassaoleva turvasuojaajakortti
» dokumentointia sailytetaan ja kasitellaan tietoturvallisesti.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Jarjestelmien jarjestelmatoimittajien erilliset kayttd- ja huolto-ohjeet ja tietoarkistot sailytetdan
esimerkiksi erillisessa turvajarjestelmakansiossa (myods sahkoiset tallenteet tulee ottaa huo-
mioon).

Henkilokunnassa tapahtuvat muutokset otetaan valittdmasti huomioon kulunvalvontajarjestel-
massa.

KV-jarjestelman kayttaja voi tehda seuraavia saanndéllisia tarkastuksia, kuten esimerkiksi

* kortinlukijoiden toiminta (M)

 sahkoisten avauspainikkeiden toiminta (M)
« sahkdlukkojen toiminta (M)

* ovien ja lukituksien sulkeutuminen (M)

» vaantonuppien suojakupujen sailyvyys (M)
 ovensulkijoiden toiminta.

Kameravalvontajarjestelmasta tarkistetaan maaréajoin

» kameroiden kuvanlaatu ja suuntaus

« ulkopuoliset ohjaukset

* monitorisaadot

« kameraparametrit.

Huolto

Ohje

Jarjestelmat huolletaan kiinteiston omistajan ohjeen ja laitteistojen toimittajien erillisten kaytto-

ja huolto-ohjeiden mukaan. Ehkéaiseva huolto voi olla esim. laitetoimittajan tekemé& vuosihuolto.
Murtoilmaisujarjestelman hélytyksista suurin osa on virhehalytyksia, jotka johtuvat

* vaarin sijoitetuista ilmaisimista tai vaarin valitusta ilmaisintyypista
* jarjestelmén virheellisesté kaytosta (puutteellinen koulutus)

* laiteviasta

» sahkdmagneettisista hairidista kaapeleissa.

Vaarin sijoitettu ilmaisin ja virheellinen kayttoé voidaan korjata jo kayttddnottovaiheessa.
Murtoilmaisujarjestelmén toiminnan yllapito keskittyy jarjestelmaan liitettyjen laitteiden toimin-
takyvyn seuraamiseen.

Tallentavan kameravalvontajarjestelman huollossa tarkistetaan tallennusparametrin ominai-
suudet kovalevytilan optimoimiseksi. Virtaldhteet ja muut sdhkolaitteet tarkistetaan. Keskukset,
tallentimet, monitorit, kamerat ja jarjestelman muut laitteet tarkistetaan, sdadetaan, puhdiste-
taan ja testataan.

Kameroiden sijoitus ja suuntaus tarkistetaan. Samalla tutkitaan, onko toimintaymparisté muut-
tunut (mahdolliset esteet) ja onko muutoksilla vaikutusta sijoitukseen ja suuntaukseen.
Kulunvalvontajarjestelman maaraaikaishuollon tulee siséltaa

* jarjestelmaan syotettyjen parametrien ja muiden tietojen varmuuskopioinnin
« virtalahteiden, UPS:ien, akustojen ja muiden séhkoélaitteiden tarkastuksen
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« keskuslaitteiden, keskittimien ja paateohjaimien toimintakunnon tarkastuksen puhdistuksen
ja sdadon
* kenttélaitteiden ja oviympariston laitteiden toiminnan tarkastuksen.

Paallekarkausjarjestelmille tulee tehda saanndlliset toimintakokeet kohteen turvallisuustason
edellyttamin maaravalein.

Kunnossapito

Ohje

Ohjelmistoversiot uusitaan ja ajanmukaistetaan tarvittaessa.

Varasahkojarjestelmat huolletaan ja tarvittaessa uusitaan (esim. akustot).

Jarjestelmien toiminnan koestuksessa seka tarkastuksissa kaytetédén esimerkiksi ST-kortteja
663.40, 663.41, 663.42 ja 673.40.

Murtoilmaisujarjestelmén tyypillisimpia vikoja ovat akkujen toimintakyvyn heikkeneminen ja il-
maisimien vioittuminen.

Murtoilmaisujarjestelméan halytyksensiirtoyhteydet koestetaan turvallisuustasoluokituksen mu-
kaisin maaravalein (ST 660.40).

Poikkeustilanneohjeet

Halytys: murtohélytyskeskus

« selvitd murtohalytyskeskuksesta halyttava silmukka tai osoite

« tarkista halytyksen aiheuttaja ja syy

« opasta vartiointilike oikeaan paikkaan

« tarvittaessa ilmoita poliisille, puhelin 10022

* noudata varovaisuutta selvittdessasi halytyksen aiheuttajaa.
Halytys: kulunvalvonta

* selvité kulunvalvonnan kayttopaatteeltad halyttdvan oven sijainti
* tarkista halytyksen aiheuttaja ja syy.

Viitteet

* ST 98.15. Turvallisuusjarjestelmien jarjestelmakohtainen kuntoarvio.

* ST 98.56. Rikosilmoitinjarjestelmat. Kaytto, yllapito ja huolto.

* ST 98.57. Videovalvontajarjestelmat. Kaytto, yllapito ja huolto.

* ST 98.58. Kulunvalvonta- ja tybajan seurantajarjestelmat. Kaytto. yllapito ja huolto.
* ST 660.40. Kiinteisto- ja tilaturvallisuuden tasot. Tasomaarityslomake.

* ST 663.40. Kameravalvontajarjestelman tarkastuspoytakirja.

* ST 663.41. Kulunvalvontajarjestelman tarkastuspoytékirja.

* ST 663.42. Rikosilmoitusjarjestelman tarkastuspoytakirja.

* ST 664.01. Tallentava kameravalvontajarjestelma, rekisteriseloste.

* ST 664.02. Kulunvalvonta- ja tybajanseurantajarjestelma, rekisteriseloste.

* ST 673.10. Vanhainkotien ja palvelutalojen seka sairaalojen potilasturvallisuusjarjestelmat,
suunnitteluohje.

* ST 673.11. Potilasturvallisuusjarjestelmat. Suunnitteluohje.

* ST 673.40. Tarkastuspoytékirja. Vanhainkotien ja palvelutalojen seka sairaalojen potilastur-
vallisuusjarjestelmat.
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3.4.2.5.4 Paloilmoitinjarjestelma

Yleista

Paloilmoittimen hoidosta vastaa Tukesin rekisterdima nimetty hoitaja. Hoitajalla
tulee olla nimetty varamies. Hoitajan vaihdoksesta tulee ilmoittaa Tukesille kirjal-
lisesti kuukauden kuluessa. Hoitajan ja hdnen varamiehensé tulee olla paloilmoit-
timen toimintaan perehtyneitad henkildita, jotka ovat tarvittaessa nopeasti kutsut-
tavissa paikalle. Hoitajan ja hanen varamiehensé nimet ja puhelinnumerot on
iImoitettava halytyskeskukseen sekd mainittava jarjestelman kaytto- ja hoito-oh-
jeissa.

Vaatimukset

Vaatimus

Jarjestelma toimii normaalitilanteessa niin, ettd paloilmoitus saadaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa, se valittyy eteenpain suunnitellusti eikéa aiheet-
tomia halytyksia synny.

Paloilmoittimen huolto- ja korjaustehtavia saavat tehda ne Tukesin rekisterissa
olevien (hyvaksymien) paloilmoitinliikkeiden palveluksessa olevat henkiltt, jotka
ovat saaneet asianmukaisen laitevalmistajan tai -toimittajan antaman koulutuksen
kyseisille laitteille ja saaneet siita kirjallisen patevyystodistuksen.

Laadun mittarit

 vaaria halytyksia seurataan, jolloin voidaan kartoittaa jarjestelmén toimintaa
kaytannossa

* laitteiden korjauksissa ja huolloissa kaytetdan vain laitevalmistajan tai -toimitta-
jan hyvaksymia tuotteita tai varaosia.

* jarjestelmé antaa palosta ilmoituksen mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
* jarjestelma ei tuota vaaria halytyksia.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto
Ohje
Paloilmoittimen hoitaja yllapitaa keskuskojeen yhteydessa sailytettavaa kaytto- ja huoltopéi-
vékirjaa, johon merkitaén
* tarkastukset

* havainnot

suoritetut kokeilut

* kayttohairiot

* ilmoituksen siirtokokeilut.
Paloilmoittimen hoitaja

 kokeilee paloilmoitinta ja sen viestiyhteyksia kerran kuukaudessa

« huolehtii siitd, ettd keskuksen luona on opaskartta ja jarjestelman toimittajan laatimat erilliset
kaytto- ja huolto-ohjeet

* ilmoittaa aluehalytyskeskukselle ilmaisimien osittaisestakin irtikytkemisesta

* tarkistaa ohjauksien seka eri jarjestelmien tiedonsiirron toimivuuden (esimerkiksi hataeva-
kuointijarjestelm&, savunpoistojarjestelm&, palo-ovien ohjaukset).

Lis&ksi tarkistetaan, etta paloilmoitinkeskukselle tai kayttolaitteelle on sijoitettu seuraavat piir-
ustukset ja suomenkieliset dokumentit:
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« paikantamiskaaviot

« paloaluekartta ilmaisimien sijaintitietoineen kaikista kiinteistdista

« paloalueittain numeroitu aksonometrinen paloilmoitusjarjestelmékaavio koko kiinteistosta
* jarjestelméan kayttdohjeet

* jarjestelman huolto-ohjeet.

Huolto

Ohje

Paloilmoittimen osoitekohtaiset parametriarvot saadetdan ymparistdolosuhteiden mukaan.
Ennakkoilmoituksia saataessa esim. ilmaisimen vikaantumisesta toimitaan laitevalmistajan tai
-toimittajan ohjeiden mukaisesti mahdollisimman pikaisesti.

Kunnossapito

Kunnossapito-ohjelmasta ja sen laadinnasta vastaa paloilmoittimen haltija ja kdytannoén toi-
menpiteista paloilmoittimen hoitaja.

Vaatimukset
Vaatimus
Paloilmoitinjarjestelmélle on laadittu kunnossapito-ohjelma esimerkiksi korttien
ST 98.54.1, ST 98.54.2 ja ST 98.54.3 mukaisesti. Korjatun tai uusitun paloilmoi-
tinjarjestelman toiminta on testattu esimerkiksi kortin ST 662.41 mukaisesti ja
jarjestelmésta on laadittu esimerkiksi kortin ST 662.40 mukainen toteutuspoyta-
Kirja.
Ohje
Useimmiten paloilmoittimen hoitajan ty6t on annettu hoidettavaksi palveluntoimittajalle, jolloin
vastuurajat ja tehtavat on syyta tarkasti maaritella paloilmoittimen haltijan ja palveluntoimittajan
valilla.
Vastuurajojen tarkastelun yhteydessa on myds pohdittava ja ratkaistava, miten hoidetaan pal-
oilmoittimen paivittaisista kayttdtoimenpiteista poikkeavat tilanteet kuten paloilmoitinlaitteen
irti- ja paallekytkennét.
Poikkeustilanneohjeet

 varmista hatakeskuksen saama hélytys (puhelinnumero on 112)
« selvitéa paloilmoituskeskuksesta palon sijainti, &la kuittaa halytysta

« suorita ensisammutus paloposteilla, sammutuspeitteilla ja jauhesammuttimilla

huolehdi palokunnan opastuksesta ja ovien avaamisesta
 avusta tarvittaessa rakennuksen tyhjentdmisessa.

Viitteet

* ST-kasikirja 10. Paloilmoitinjéarjestelma.

* ST-ohjeisto 01. Paloilmoittimen suunnittelu, asennus, huolto ja kunnossapito.
* ST 98.54.1. Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma, yleisohje.

* ST 98.54.2. Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma. Perustiedot.

* ST 98.54.3. Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma. Tydvaiheet.

* ST 662.30. Paloilmoittimen asennus-, tarkastus- ja kayttéonotto-ohje.

* ST 662.40. Paloilmoitusjarjestelma toteutuspoytakirja.

* ST 662.41. Paloilmoittimen asennustodistus.
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* Heikoin lenkki. Sisdasiainministerion pelastusosaston valistusjulkaisu.

3.4.2.5.5 Palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajarjestelmat

Palosuojelulaitteita ovat mm.

* savunpoistoluukut

* savunpoistopuhaltimet

« korvausilmaluukut ja -ovet
* palosulkuovet

* palopellit.

Vaatimukset

Vaatimus

Palosuojelulaitteet toimivat normaali- seka poikkeusolosuhteissa pelastusvirano-
maisten ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Jarjestelma on aina kayttovalmis myods sahkokatkosten aikana. Pelastusvirano-
mainen maarittelee kulloinkin tarvittavan varakayntiajan ja kaapeloinnin palon-
kestavyystarpeen.

Jarjestelma on huollettu sdanndllisesti.

Jarjestelmalle on laadittu kunnossapito-ohjelma.

Laadun mittarit

* jarjestelman toimintakyky testataan saannollisesti koekaytoissa.
* jarjestelma on toimintakunnossa maaraaikaistarkastuksissa.
Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Savunpoistoluukkujen koekaytét tehdaan laitetoimittajan ohjeiden mukaisesti vahintaan kerran
vuodessa (mielellaén kaksi kertaa, testausvali maaritellaan yhdessa kiinteiston haltijan tai pe-
lastusviranomaisen kanssa). Testauksista pidetaan poytakirjaa, josta ilmenee, mité on testattu,
milloin testi on tehty, testaajan henkil6llisyys jne.

Tarkastetaan, ettd savunpoistopainikkeiden viereen on asennettu savunpoistokaavio, jossa
nakyvat savunpoistoluukut ja painikkeet viranomaisten vaatimusten mukaisesti.
Savunpoistoluukkujen ohjaus on taysin manuaalinen tai joissakin tapauksissa automaattinen
ja jarjestelmaa kayttaa pelastuslaitos tilanteen tai tarpeen mukaisesti.

Huolto

Ohje
Selvitetdan ja korjataan mahdollisesti huoltoa vaativat osat jarjestelméassa.

Vaatimukset
Kunnossapito

Ohje

Huollossa kiinnitetd&n huomiota erityisesti sdhkdnsyoton varajarjestelmiin(mm. akut), mekaa-
nisesti kuluviin osiin, mekaaniseen toimivuuteen muulla tavalla, séhkdisten ohjausten toimi-
vuuteen jne.

Usein jarjestelmékokonaisuus koostuu useiden eri toimittajien osuuksista.
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Viitteet

* ST 96.31.01 Savunpoistojarjestelméan kayttd ja kunnossapito.

3.4.2.6 Tietoverkkojarjestelmat

Tietoverkkojarjestelmiin sisaltyy yleiskaapelointijarjestelma.

Vaatimukset

Vaatimus

Yleiskaapelointi sailyttaa sille maaritellyt suorituskykyvaatimukset ja sen tietojen
kirjaus on ajan tasalla niin kiinte&n kaapeloinnin asennusten, tuotteiden, testauk-
sen, ristikytkenta- ja liitantdkaapeleiden osalta. Kiinteiston omistaja tai haltija
sailyttdd edella mainitut tiedot talojakamossa tai muussa turvallisessa paikassa.
Tietojen pitdé olla saatavissa viivytyksetta esim. mahdollisten kytkenta- ja huol-
totdiden yhteydessa.

Jarjestelman huoltotoimenpiteitd tekevalla on riittavd ammattitaito, tarvittavat mit-
talaitteet seka erityistydkalut tyon tekemiseksi. Vikaantunut kaapelointi tai sen osa
korjataan viivytyksetta. Korjatun kaapeloinnin tai sen osan vaatimustenmukaisuus
todetaan mittaamalla.

Tyon tekija esittaa tietoverkkopatevyytensa esimerkiksi SETI-luokituksella (luok-
ka AT tai T) tai muulla vastaavalla tavalla.

Kiinteiston teletilojen ja huoltoreitin lukitus on jarjestetty viestintaviraston suosi-
tuksen 306/2006 S mukaisesti.

Verkossa ei esiinny kaapeloinnista johtuvia hairi6ita.

Verkosta on ajan tasalla olevat mittauspoytakirjat.

Laadun mittarit

* tiedonsiirto verkossa toimii luotettavasti ja virheettomasti
* yleiskaapelointijarjestelman tietojen kirjaus on ajan tasalla.

» kaapelointijarjestelmassa esiintyvat ongelmat ja viat saadaan analysoitua ja
korjattua nopeasti.

« talojakamon lukitus on jarjestetty niin, etté televerkon palveluja kiinteist6on toi-
mittavien teleyritysten ja teleurakoitsijoiden henkil6kunta paasee tarvittaessa
viivytyksettd talojakamoon.

Toiminnan tarkkailu ja kaytt6

Ohje

Tiedonsiirtoverkon analysointiohjelmien avulla maéaritellaan verkon ongelmien syyt. Naiden
avulla voidaan rajata hairididen syita. Tarvittaessa kaapeloinnin suorituskyky todennetaan mit-
taamalla verkon suorituskyky.

Huolto

Ohje
Tietoverkkopatevyyden omaava yritys tai henkil® hoitaa jarjestelman huollon.
Kunnossapito
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Ohje

Yleiskaapelointijarjestelman muutos ja lisatyot toteutetaan ja testataan suunnitelmien ja voi-
massa olevien maaraysten ja yleiskaapelointistandardien mukaisesti. Tulokset kirjataan esi-
merkiksi kortin ST 681.42 mukaisesti. Yleiskaapelointijarjestelman tulee sailyttaa jarjestelmaéan
sovellettavassa viestintaviraston maarayksessa sille maaritellyt suorituskykyvaatimukset.
Tiedonsiirtoverkoissa ei saa esiintya yleiskaapelointiverkosta johtuvia hairidita. Tarvittaessa
verkossa esiintyvat hairiét selvitetaan liikennetta analysoimalla seka testaamalla. Kun kiintean
verkon rakennetta muutetaan, tyon tehnyt teleurakoitsija on velvollinen toimittamaan kiinteistdon
omistajalle paivitetyt tiedot verkon rakenteesta seka mittauspoéytakirjan.

Viitteet

* Viestintaviraston maarays 25E/2008 M kiinteiston siséjohtoverkoista.

* Viestintaviraston suositus 306/2006 S, kiinteiston teletilojen lukituksesta.

* SFS-EN 50173-1. Tietotekniikka. Yleiskaapelointijarjestelmat. Osa 1: Yleiset vaatimukset.
* SFS-EN 50173-2. Tietotekniikka. Yleiskaapelointijarjestelmét. Osa 2: Toimistotilat.

* SFS-EN 50173-4. Tietotekniikka. Yleiskaapelointijarjestelmat. Osa 4: Koti Information tech-
nology. Generic cabling systems.

* ST 98.52. Yleiskaapelointijarjestelmat. Kaytto-, yllapito ja huolto.

* ST 605.03. Asuinkiinteistdjen viestintaverkot. Mittaukset, tarkastukset ja dokumentointi.
* ST 681.41. Yleiskaapeloinnin dokumentointi.

* ST 681.42. Yleiskaapelointijarjestelméat. Testausohje.

3.4.2.7 Integroidut jarjestelmat

Integroidut jarjestelmat kasittavat
« vaylaohjaus- ja valvontajarjestelman
* monivalvontajarjestelman.

Vaatimukset

Vaatimus

Jarjestelmat toimivat hairiotta ja luotettavasti erilaisissa normaalikayttotilanteissa.
Kiinteistonhoitoyrityksella on erityisosaamista ja tietdmysta integroitujen jarjestel-
mien erityisvaatimuksista. Kunnossapito-ohjelmalla pidetdén jarjestelmien yh-
teentoimivuus luotettavana ja toimivana.

Laadun mittarit

* jarjestelmat toimivat virheettomasti

* jarjestelmien toimintojen yhteensovituksessa ilmenevat viat ovat selvitettavissa
yhden toimijan kanssa.

Toiminnan tarkkailu ja kaytto

Ohje

Kayttajat pitavat ylla rekisteria jarjestelmien vika- tai hairidtoiminnoista. Luettelo toimitetaan
huollon kayttdéon.

Huolto

Ohje
Huolto-organisaatiolla tulee olla kokonaistietdmys integroiduista jarjestelmista.
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Kunnossapito

Ohje
Jarjestelmien ohjelmistoversioiden paivityksissa otetaan huomioon paivitysten vaikutukset in-
tegraatioon.

3.4.2.8 Automaatiojarjestelmat

Automaatiojarjestelmiin sisaltyy

» rakennusautomaatiojarjestelméa

* LVI-laitteiden saatojarjestelma

« vikailmoitusjarjestelma
 kayttoveden mittausjarjestelma

* [Ammon mittausjarjestelma

* tuotannon automaatiojarjestelma.

3.4.2.8.1 Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteiston LVI-laitteistoja ja -jarjestelmiad seka kiinteiston valaistusta ohjataan ra-
kennusautomaatiojarjestelmalla.

Rakennusautomaatiojarjestelméan liitetddn valaistuksen ohjaukset (kaytavat, au-
lat, ym. yleiset tilat). Kulkuvaloille (aulat, kaytavat, portaat) asennetaan lisaksi
kayntiovien lahettyville erilliset kulkuvalopainikkeet.
Rakennusautomaatiojarjestelméa ohjaa kiinteiston pihavalaistusta ulkovalaistus-
voimakkuuden ja aikaohjauksen perusteella.

Muut valvontajarjestelmaan liitetyt valaistuksen ohjaukset on toteutettu em. jar-
jestelmén suorittamina aikaohjauksina.

Rakennusautomaatiojarjestelmalléa ohjataan seuraavien tilojen ja alueiden valais-
tusta:

* ulkoalueet

* kiinteiston aulat ja muut julkiset tilat
* kiinteiston kaytavat ja portaat
Rakennusautomaatiojarjestelmaan valitetaan halytyksia ja tietoa mm. seuraavista
jarjestelmista:

» kompensointi

» sdhkomaaramittaukset

* turva- ja merkkivalaistus

* paloilmoitusjarjestelma

* palosuojelujarjestelmat

* kulunvalvontajarjestelméa
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* murtohalytysjarjestelméa

* hissit

» kameravalvontajarjestelma
« vikavirtavalvontajarjestelma.

Viitteet

* ST-kasikirja 22. Kiinteistdjen valvomojarjestelmat.

* ST 710.10. Rakennusautomaatiojarjestelman hyédyntaminen.
* ST 710.12. Rakennusautomaation peruskorjauksen toteutus.
* ST 721.01. Talotekniikan tietojarjestelmien kayttoliittymat.
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4 Ulkoalueiden hoito ja kunnossapito

Ulkoalueiden hoito on kiinteistonhoitoa, joka kohdistuu viherrakenteisiin, paallys-
rakenteisiin, aluevarusteisiin ja ulkopuolisiin rakenteisiin. Ulkoalueiden hoitoa ovat
mm.

* puhtaanapito
* talvikunnossapito
« kasvillisuustyot.

Hoito siséltad myos kohteiden kunnon tarkkailun ja vioista raportoimisen esimer-
kiksi huoltokirjaan.

Ulkoalueiden kunnossapito on toimintaa, jolla kohteen ominaisuudet sailytetaan
uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu.

Kunnossapitoa ovat esimerkiksi

« kasvillisuusalueiden tadydennysistutukset

* yksittaisten pihapuiden kaato

« paallysrakenteiden reikien ja paikallisen kulumisen paikkaukset
* routimisesta aiheutuneiden halkeamien korjaaminen

* yksittaisten laattojen vaihto tai oikaisu

* ajorata- ja paikoitusaluemerkintamaalauksien vahvistaminen

« aluevarusteiden ja ulkopuolisten rakenteiden maalaus, korjaus ja osien uusimi-
nen.

Hoitoluokitus

Ulkoalueet jaetaan hoitoluokkiin alueen laatutavoitteen mukaan. Hoitoluokka ku-
vaa alueen yleisilmetta, kayttdéa ja hoidon laatutasoa. Samaan hoitoluokkaan
kuuluvat kohteet pidetaan yhdenmukaisessa kunnossa. KiinteistoRYL 2009 kayt-
taa ulkoalueiden hoitoluokituspohjana julkisilla ulkoalueilla kaytdéssa olevaa Vi-
heralueiden hoitoluokitusta (Viherymparistdliitto ry, julkaisu 36. 2007). Luokituk-
sen mukaan ulkoalueiden paahoitoluokat ovat

* A Rakennetut viheralueet
* B Avoimet viheralueet
» C Taajamametsat.

Rakennetut viheralueet (A-hoitoluokka) on tarkoitettu jatkuvaan edustus- tai kayt-
totoimintaan.

Avoimet viheralueet (B-hoitoluokka) ovat maisemapeltoja tai niittyalueita.
Taajamametséat (C-hoitoluokka) ovat asutuksen lahella kayton ja kulutuksen koh-
teena olevia pienia metsikoéita. A-hoitoluokka jaetaan kolmeen alaluokkaan:

* Al Edustusviheralueet
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» A2 Kayttoviheralueet
* A3 Kaytto- ja suojaviheralueet

Al-hoitoluokan alueita ovat esimerkiksi yritysten paakonttorien ulkoalueet, yritys-
ten paasisaankayntien yhteydessa olevat ulkoalueet ja edustuskiinteistdjen seka
tarkeiden julkisten rakennusten piha-alueet. Hoidon tavoitteena on paikan oma-
leimaisen arkkitehtonisen, historiallisen ja puutarhataiteellisen ilmeen yllapitami-
nen jatkuvasti edustuskelpoisena. Yllapito on intensiivista ja hoitotoimia tehdaan
alueella paivittain. Havaitut puutteet korjataan valittémasti. Alueen yleisilme pyri-
taan sailyttamaan tasaisena hoitotoimien valilla.

A2-hoitoluokan alueita ovat tavallisten toimitila-, like- ja asuinkiinteistdjen seka
koulujen ja paivakotien pihat paikoitusalueineen ja kulkuvaylineen. Hoidon tavoit-
teena on monipuolisen, viihtyisan, turvallisen ja hyvin toimivan piha-alueen ylla-
pitdminen hyvassa kunnossa. Kasvillisuuden, rakenteiden ja varusteiden turval-
lisuutta ja alueen siisteytta tarkkaillaan sdanndéllisesti. Havaitut puutteet korjataan
mahdollisimman pian. Turvallisuutta vaarantavat vauriot korjataan valittomasti.
Alueen yleisilme voi vaihdella hieman hoitotoimien valilla.

A3-hoitoluokan alueita ovat piha-alueiden luonnonmukaisemmin hoidettavat
alueet ja tonttien reunalla olevat vaihettumisvydhykkeet, joissa rakennettu piha-
alue muuttuu vahitellen luonnonmukaiseksi alueeksi. Vaihettumisvydhyke yhdis-
taa tontin ympardivaan luonnonymparistoon. Teollisuuskiinteistéjen piha-alueet
ovat yleensa A3-hoitoluokan alueita. Hoidon tavoitteena on pihamaisen ylei-
silmeen sailyttaminen, turvallisuuden ja suojavaikutuksen yllapitaminen seka kas-
villisuuden, kulkureittien, rakenteiden ja varusteiden kunnon ja turvallisuuden
yllapito. Alueen yleisilme voi vaihdella runsaasti hoitotoimien valilla.
KiinteistoRYL 2009 maarittaa laatuvaatimukset kiinteistdjen ulkoalueille Al...A3
-hoitoluokissa. B- ja C-hoitoluokkien laatuvaatimukset ovat Viheralueiden hoito
VHT 05 mukaiset (Viherymparistaliitto ry, julkaisu 32. 2005).

Puhtaanapidon jatelajit

KiinteistoRYL 2009 jaottelee jatelajit

* kasvijatteisiin

* kulttuuriroskiin

* eritteisiin

» muihin alueelle kuulumattomiin esineisiin.

Kasvijatteisiin kuuluvat ruohosilppu, lehdet, oksat, risut ja muut kasviperaiset jat-
teet.

Kulttuuriroskilla tarkoitetaan inmisten alueelle jattamia roskia kuten karamellipa-
pereita, pulloja, tblkkejd, pahvilaatikoita ja tupakantumppeja. Kulttuuriroskat jae-
taan edelleen pieniin, hairitseviin ja vaarallisiin roskiin sekd ongelmajatteisiin.
Pienia roskia ovat esimerkiksi yksittaiset karamellipaperit, tupakantumpit, pienet
mehutolkit ja pullonkorkit. Hairitsevia roskia ovat pullot, tolkit ja niiden pahvipak-
kaukset, pitsalaatikot ja muut pakkauslaatikot ja -pussit. Myds pienet roskat voivat
olla hairitsevid, jos niita on runsaasti pienelld alueella. Vaarallisia roskia ovat esi-
merkiksi huumeruiskut ja lasinsirut. Ongelmajatteita ovat esimerkiksi paristot, akut
ja 6ljyt. Eritteita ovat ihmisten ja eldinten ulosteet, veri, sylki ja oksennus. Alueelle
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kuulumattomat esineet ovat esimerkiksi hylattyja kodinkoneita, huonekaluja, pol-
kupy6ran runkoja ja autonrenkaita.

4.1 Yleiset tehtavat

4.1.1 Tilaajan velvollisuudet

Tavoitteen maarittdminen

Tilaaja maarittaa alueen hoidon ja kunnossapidon tavoitteen. Tavoitetilaa kuva-
taan hoitoluokalla. Joissakin kohteissa samalla piha-alueella voi olla kaytossa eri
kohdissa eri hoitoluokka kayttétarpeen ja tavoiteltavan esteettisen yleisilmeen
mukaan.

Nykytilanteen kartoitus

Ulkoalueiden hoidon ja kunnossapidon sopimus ja sitéa edeltéanyt tarjouspyynto
perustuvat nykytilanteen kartoitukseen. Nykytilanteen kartoitukseen kirjataan
kohteen pinta-alat, nykytilanteen hoitoluokat, hoitovelka, kayttajamaara, kaytto-
tapa ja kohteen ulkopuolinen kuormitus kuten roskaantumisaste. Liitteessa 4.1 on
esimerkkeja roskaisuuden ja tehtavakertojen valisesta suhteesta ja liitteessa 4.5
on esimerkkeja erilaisista roskaantumisasteista eri puhtaanapitoluokissa.
Sopimuskauden alkaessa nykytilanteen hoitoluokka vastaa sopimuksessa sovit-
tua hoitoluokkaa ja hoitovelka hoidetaan ennen uuden sopimuskauden alkua tai
sopimuksessa sovitaan siita erikseen. Hoitovelalla tarkoitetaan tekeméattémia hoi-
tot6ita, joiden vuoksi alueen nykyinen ilme ei vastaa maariteltya hoitoluokkaa.
Mahdollisuus tutustua kohteeseen

Palvelun varataan mahdollisuus tutustua kohteeseen ennen tarjouksen laatimis-
ta.

Tarjouspyyntdasiakirjat

Ulkoalueiden hoidon ja kunnossapidon tilaaja maarittaa tarjouspyyntoasiakirjoihin
hoitoluokan tai -luokat pihan eri alueille. Lisaksi voidaan maarittd& hoitotehtavien
laatupoikkeamat. Talvikunnossapidon osalta maaritetaan lumien Igjityspaikat ja
lajityksen kesto.

Tarjouspyyntdon laaditaan liitteiksi erilliset hoitosuunnitelmat. Esimerkki puhtaa-
napitosuunnitelmasta on liitteessa 4.2 ja talvikunnossapitosuunnitelmasta liittees-
sa 4.3. Esimerkki viherhoitoalueiden hoitosuunnitelmasta on liitteessa 4.4.

Viitteet

* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanpito roskaisuuden mukaan

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma

* Liite 4.3 Talvikunnossapitosuunnitelma

* Liite 4.4 Viherhoitosuunnitelma

* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan

* Liite 4.6 Viheralueiden yleisimpien kdynnésten, pensaiden ja puiden leikkaustaulukko
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4.1.2 Palvelun tarjoajan velvollisuudet

Asiakirjat

Ulkoalueiden hoidon ja kunnossapidon palvelun tarjoaja kirjaa tarjousasiakirjoihin
kaikki tilaajan pyytamat tiedot.

Tehtavien hoito

Palvelun tarjoaja tekee hoito- ja kunnossapitotehtavat huolellisesti sopimuskau-
den ajan noudattaen alueen hoitoluokkaa. Mahdollisista poikkeamista ilmoitetaan
ensi tilassa tilaajalle.

Huoltokirja

Piha-alueen hoito ja kunnossapito kirjataan kiinteiston huoltokirjaan, josta ilme-
nevat tehdyt hoito- ja kunnossapitotehtavat, kuten tarkastukset, hoito- ja huolto-
tyot, paikkaukset, korjaukset, auraukset ja hiekoitukset.

Viitteet

* KH X4-00285 Isannoéinti- ja kiinteistdnhoitosopimuksen laatiminen.

* KH X4-00404, LVI 03-10425 Isénndintipalvelujen yleiset sopimusehdot ISE 2007.

* KH X4-00405, LVI 03-10432 Kiinteistdpalveluiden yleiset sopimusehdot KP YSE 2007.
* KH 90-00268, LVI 01-10297 Asuintalon huoltokirjan kaytto.

* KH 90-00276, LVI 01-10303 Toimitilakiinteistén huoltokirjan kaytto.

4.2 Viherrakenteet

4.2.1 Nurmikot

Vaatimukset
4.2.1.1 Yleinen laatuvaatimus
Al-hoitoluokan nurmikko eli koristenurmikko on terve, vihred, tasainen ja rikka-
kasviton eika siind nay vaurioita, roskia tai muuta likaa. Hoitotoimet tehdaan
saannollisesti ennen kuin nakyvia vaurioita alkaa esiintyd. Nurmikko on aina moit-
teeton ja edustava.
A2-hoitoluokan nurmikko eli kayttonurmikko on elinvoimainen voimakkaasta ku-
lutuksesta huolimatta. Hoitotoimia tehdaan, kun ulkonakohaittoja alkaa esiintya.
Nurmikko on yleisiimeeltdén siisti.
A3-hoitoluokan nurmikko eli luonnonnurmikko antaa hoidetun vaikutelman. Hoi-
totoimia tehdaan siind maarin, ettd nurmikko on yleisilmeeltaan yhtenainen.

Ohje

Nurmikkoa hoidetaan ohjekortin KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito mukaan.

Viitteet
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.

Vaatimukset
4.2.1.2 HoitovaatimusKevatkunnostus
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Al- ja A2-hoitoluokan nurmikolla ei ole hiekoitushiekkaa eikamuita alueelle kuu-
lumattomia esineitd. Talvituhosienten ja jadpoltteen aiheuttamia vauriota ei ole.
Nurmikkokasvusto on yhtenainen. Lannoitus on kohdan Lannoitus ja kalkitus laa-
tuvaatimusten mukainen.

A3-hoitoluokan nurmikolla ei ole hoitoa ja kasvua oleellisesti haittaavaa kasvija-
tetta.

Lannoitus ja kalkitus

Al- ja A2-hoitoluokan nurmikon lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyysiin.
Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko alueella. Nurmikko on tasa-
varinen.

Ohje

Maa-analyysia varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maandaytteen otto kasvua-
lustasta mukaan. Al-hoitoluokan nurmikoilla maa-analyysi suositellaan tehtavaksi joka toinen
vuosi ja A2-hoitoluokan nurmikoilla joka kolmas vuosi.

Viitteet
* KH 82-00414 Maanaytteen otto kasvualustasta.

Vaatimukset

Leikkuu

Nurmikolla ei ole roskia eikd vaaraa aiheuttavaa materiaalia ennen leikkuuta.
Leikkuujalki on huolellista ja tasaista. Nurmikkoa ympardivilla alueilla, kuten kay-
tavilla, ei ole leikkuujatetta. Nurmikolla kasvava muu kasvillisuus tai nurmikkoon
liittyvat rakenteet ovat vaurioitumattomia.

Al-hoitoluokan nurmikon pituus on 40...70 mm. Leikkuujatettd ei ole. Esteiden
ymparykset ja rakenteiden reunat eivat poikkea nurmikon yleisiimeesta.
A2-hoitoluokan nurmikon pituus on 40...120 mm. Nurmikolla ei ole kasvua hait-
taavaa leikkuujatetta. Esteiden ymparykset ja rakenteiden reunat eivat poikkea
nurmikon yleisilmeesta.

A3-hoitoluokan nurmikon pituus 40...250 mm. Leikkuujate ei haittaa oleellisesti
alueen kayttéa tai rumenna oleellisesti alueen yleisilmetta.

Vaatimukset

Rajaus

Nurmikon rajaukset ovat suunnitelmaan merkityn muotoiset. Irrotettua kasvijatetta
ei ole.

Al-hoitoluokan nurmikon rajaukset ovat aina moitteettomassa kunnossa. Poik-
keamia rajauksen paalinjaan ei ole.

A2-hoitoluokan nurmikon rajaukset ovat siistit. Rajaus poikkeaa paalinjasta enin-
taan 100 mm.

A3-hoitoluokan nurmikon rajaus poikkeaa paalinjasta enintdéan 150 mm.

Vaatimukset

Rikkakasvitorjunta

Leikkipaikoilla tai niiden valittoméassa laheisyydessa ei kayteta kemiallista torjun-
taa.

Sailytettava kasvillisuus tai ympardoivat rakenteet ja paallysteet ovat vaurioitumat-
tomia kemiallisen rikkakasvitorjunnan jalkeen.
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Al-hoitoluokan nurmikon rikkakasvitorjunnassa ei kayteta kemiallista torjuntaa.
Rikkakasvitorjunnasta ei jaa havaittavaa kasvijatetta.

Ohje

Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosté tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-
moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelté saa lisatietoja.

Vaatimukset
Kastelu
Nurmikon kastelujarjestelmat ovat luvussa 4.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjes-
telmat esitettyjen laatuvaatimusten mukaiset.
Al-hoitoluokan nurmikossa ei ole kuivumisen merkkeja. Kastelun aiheuttamia
kasvualustan, leikkuujatteen tai roskien valumia ei ole.
A2-hoitoluokan erikseen maaritellyilla nurmikoilla ei esiinny kulottumista.
Ohje
Al-hoitoluokan nurmikon kastelu aloitetaan ennen kuin kuivumisen merkkeja esiintyy. Vain
erikseen sovituilla A2-hoitoluokan nurmikoilla kastelu aloitetaan, kun nurmikko alkaa kulottua.

Vaatimukset

Syyskunnostus

Al-hoitoluokan nurmikko on lumen tuloon saakka tasaisen vihrea. Nurmikolla ei
ole kasvijatetta.

A2-hoitoluokan nurmikko on lumen tuloon saakka tasaisen vihrea. Nurmikolla ei
ole hairitsevaa kasvijatetta, joka kasautuu tai leviaa ymparoiville kulkuvaylille. Jos
ylim&arainen kasviaines silputaan paikalleen, on jalki siistia eik& silppu haittaa
nurmikon talvehtimista.

A3-hoitoluokan nurmikolla ei ole kasvua oleellisesti hairitsevaa kasvijatetta. Kas-
vijate ei levia ymparoiville kulkuvaylille.

Vaatimukset

Talvikunnossapito

Al-hoitoluokan nurmikolla ei ole jaapoltetta. Lumen l&jitys ei ole sallittu.
A2-hoitoluokan nurmikolla ei ole merkittavia vaurioita lumen lgjityksen jalkeen.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Al-hoitoluokan nurmikolla ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteita eika alueelle
kuulumattomia esineita.
A2-hoitoluokan nurmikolla voi olla pienia kulttuuriroskia ja vahaisia maaria kasvi-
jatettd ja eritteita. Yleisilmetta hairitsevia roskia tai alueelle kuulumattomia esineita
ei ole. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
A3-hoitoluokan nurmikolle saattaa kertya jonkin verran hairitsevia kulttuuriroskia,
kasvijatetta, eritteitd ja alueelle kuulumattomia esineité nakyville paikoille niin, et-
teivat ne hairitse alueen kayttéa. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.

Ohje

Nurmialueen siisteys tarkistetaan sopimuksen, hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan.
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Tarkastuskayntien maaraa ja tiheytta arvioidaan esimerkiksi liitteen 4.1 Hoitoluokat ja puhtaa-
napito roskaisuuden mukaan perusteella.

Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi litteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukai-
sesti.

Puhtaanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sitd esimerkiksi liitteeseen 4.5 Puhtaanapito
hoitoluokkien mukaan.

Viitteet

* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapitoroskaisuuden mukaan
* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan

Vaatimukset

4.2.1.3 KunnossapitovaatimusPaikkaus

Al- ja A2-hoitoluokan nurmikon paikkausalat liittyvat luontevasti ymparoivaan
nurmikkoon. Kaytetty kasvualusta on kasvupaikkaan sopivaa ja julkaisun InfraR-
YL 2006 Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osan 1 Vaylat ja alueet
mukainen seké asianmukaisesti tiivistetty. Paikka-alueen kasvuun lahdosta on
huolehdittu ja nurmikon yleisilme on paikkaukset huomioon ottaen siisti. Kylvos
on tasainen ja riittdva. Siirtonurmikon asennustapa on julkaisun InfraRYL 2006
Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osan 1 Vaylat ja alueet mukainen.
Kastelusta on huolehdittu siten, etté kylvés orastuu ja siirtonurmi juurtuu.
A3-hoitoluokan nurmikon aukkopaikat eivat haittaa alueen kayttéa tai rumenna
oleellisesti alueen yleisilmetta.

Vaatimukset

Lannoitus ja kalkitus

A3-hoitoluokan nurmikon lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyysiin. Lan-
noitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko alueella.

Ohje

A3-hoitoluokan nurmikon lannoitus ja kalkitus siséltyvat ulkoalueiden kunnossapitoon, kun Al-
ja A2-hoitoluokan nurmikon lannoitus ja kalkitus sisaltyvat ulkoalueiden hoitoon.
Maa-analyysia varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maanéaytteenotto kasvua-
lustasta mukaan. A3-hoitoluokan nurmikoilla maa-analyysi tehdaan tarvittaessa, kun epéillaan
kasvuongelmien johtuvan kasvualustasta.

Vaatimukset

lImastointi, pystyleikkuu ja kattaminen

Al- ja A2-hoitoluokan nurmikolla ei ole havaittavia maalierigita tai irronnutta kas-
vijatettd. Maanalainen kunnallistekniikka, kastelulaitteisto ja puiden juuret ovat
vaurioitumattomat. limastointi ja pystyleikkuu on tehty koko nurmikkoalueelle.
Hiekkaa on tasaisesti ja oikea maaréa koko ilmastoidulla alalla.

Viitteet

* KH 82-00414 Maanaytteenotto kasvualustasta.
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.
* InfraRYL 2006 Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset. Osa 1 Vaylat ja alueet.
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4.2.2. Niityt

Niittyjen hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset ovat Viheralueiden hoito VHT
'05:n mukaiset.

Viitteet
* Viheralueiden hoito VHT '05, Viherymparistdliitto ry:n julkaisu 32.

4.2.3 Puut

Vaatimukset
4.2.3.1 Yleinen laatuvaatimus
Puu on elinvoimainen, turvallinen, kaunis, pitkaikainen, rakenteellisesti kestava ja
kasvilajilleen tyypillinen yksild, joka sopii hyvin kasvuymparistoonséa. Puiden omat
biologiset lainalaisuudet on otettu huomioon.

Ohje

Puita hoidetaan ohjekortin KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito mukaan.

Viitteet
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.

Vaatimukset

4.2.3.2 HoitovaatimusRunko- ja juurivesojen poisto

Al-hoitoluokan puissa ei ole runko- eika juurivesoja.

A2-hoitoluokan puissa voi olla runko- ja juurivesoja, mutta ne poistetaan ennen
seuraavaa kasvukautta.

A3-hoitoluokan puissa voi olla runko- ja juurivesoja, mutta niiden ei anneta kehit-
tya kahta vuotta vanhemmiksi.

Vaatimukset

Rikkakasvitorjunta

Leikkipaikoilla tai niiden valittoméassa laheisyydessa ei kayteta kemiallista torjun-
taa.

Sailytettava kasvillisuus tai ympardoivat rakenteet ja paallysteet ovat vaurioitumat-
tomia kemiallisen rikkakasvitorjunnan jalkeen.

Puunkuorikate on tasaisesti koko kasvualusta-alueella 70...100 mm:n paksuisena
kerroksena. Kate ei ulotu puun juurenniskan paalle eikéa ole puun rungossa kiinni.
Katekankaan ja sepelin yhdistelmassa sepelikerroksen paksuus on 50...70 mm.
Al-hoitoluokan alueilla ei kayteta kemiallista torjuntaa.

Al- ja A2-hoitoluokan puiden tyvet ovat nurmikosta ja rikkakasveista vapaana
alueelta, joka ulottuu vahintaan 300 mm:n paahan puun rungosta. Rikkakasvitor-
junnasta ei jaa havaittavaa kasvijatetta.

A3-hoitoluokan puiden tyvet ovat nurmikosta ja rikkakasveista vapaana alueelta,
joka ulottuu vahintaan 300 mm:n paahan puun rungosta kahden vuoden ajan is-
tutuksesta.
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Ohje

Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosta tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-
moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelta saa lisatietoja.

Vaatimukset

Kastelu

Puiden juuripaakku ja sen ympardima kasvualusta on kostea, mutta ei marka,
kahden vuoden ajan puun istutuksesta. Lehvasto on terveen ja elinvoimaisen na-
koinen, lehdet laajentuneet ja niiden reunat ulospain taittuneet. Kastelujarjestel-
mat ovat luvussa 4.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjestelmat esitettyjen laatuvaa-
timusten mukaiset.

Ohje

Kastelu aloitetaan pidempien poutajaksojen aikana, ennen kuin nuutumisen merkkeja on al-
kanut esiintya.

Uusia puuistutuksia kastellaan vahintaan kaksi kertaa viikossa. Kertakastelumaara on vahin-
taan 50 litraa. Varsinkin pienia puita kasteltaessa huomioidaan, ettei vesi jad seisomaan
juuristoalueelle.

Vaatimukset

Tuentojen tarkastus ja korjaus

Tuennat ja sidokset ovat aina kunnossa. Sidokset tai tukirakenteet eivat hankaa
puunrunkoa tai oksia. Tuentoja ei enaa ole 2...3 vuoden kuluttua istutuksesta.
Yleisen kasvukunnon silmamaaraisen seurannan mukaan vaarallisia puun osia
tai puita ei ole. Raportoimattomia kasvukunnon muutoksia ja vikoja ei ole. Vaar-
allisia puun osia tai puita ei ole. Raportoimattomia kasvukunnon muutoksia ja
vikoja ei ole.

Ohje
Yleistd kasvukuntoa seurataan vuosittain tayslehtisyyden aikana. Kasvukunnon muutoksista
ja vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Paikkaus

Kahden vuoden aikana istuttamisesta ei esiinny kuolleita tai kituvia puita. Paik-
kauksessa kaytettava kasvilaji ja taimilaatu vastaavat muita ryhmassa kasvavia
puita.

Vaatimukset

Lannoitus ja kalkitus

Al- ja A2-hoitoluokan puiden lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyysiin.
Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko juuristoalueella. Lehdistén vari
ja vuosikasvu on kasvilajille tyypillinen.

Ohje

Maa-analyysia varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maanaytteenotto kasvua-
lustasta mukaan. Puiden kasvualustalle maa-analyysi tehdaan tarvittaessa, kun epéillaén
kasvuongelmien johtuvan kasvualustasta.

Vaatimukset
4.2.3.3 KunnossapitovaatimusTalvikunnossapito
Puut ovat vaurioitumattomia talvikunnossapidon jalkeen.
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Vaatimukset

Talvi- ja kevatsuojaus

Al- ja A2-hoitoluokan puiden talvi-/kevatsuojat, kuten runkosuojat ja varjostus-
kankaat, ovat asianmukaiset ja siistit. Syksylla asennetut suojat kestavat vahin-
goittumattomina paikallaan sé&&oloista riippumatta niiden poistamiseen saakka.

Vaatimukset

Rakenne- ja muotoleikkaus

Leikkaukset ovat hoidon tavoitteiden mukaiset ja kasvilajikohtaiset poikkeukset
on otettu huomioon. Puun muut osat ovat vaurioitumattomia. Vaurioituneita ja
vaaraa aiheuttavia oksia ei ole. Leikkauspinnat ovat siisteja eika tappeja tai lilan
rungonmyataisia leikkauksia esiinny. Leikkaushaavojen lapimitta ei huonosti ky-
lestyvilla lajeilla ylitd 50 mm ja paremmin kylestyvilla 100 mm. Muotoon leikatta-
villa puilla ensimmaisen leikkauksen yhteydessa syntyvat leikkaushaavat ovat
lapimitaltaan alle 40 mm. Ajoradan ylapuolella oleva vapaa tila ajoradalta reuna-
kiven vieresta ylapuolella olevaan esteeseen on vahintaan 4,8 m, jalankulku- ja
pyorateilla vahintaan 3 m. Vapaa tila ajoradasta raitiovaunun virroittimeen on va-
hintaan 6,5 m. Nakemaalueet ja kulkuvaylien esteettdmyys on kunnossa. Puita ei
leikata, kun pakkasta on enemmaén kuin -10 °C.

Ohje

Kylestymisella tarkoitetaan puun keinoa korjata oksanpoiston tai kolhiintumisen yhteydessa
syntyneita runkovauriota kasvattamalla vaurion péaélle erilaistunutta puusolukko eli kallusta.
Hyvin kylestyvia puulajeja ovat

» tammet (Quercus)
lehmukset (Tilia)

jalavat (UImus)

lehtikuuset (Larix)
e mannyt (Pinus).
Huonosti kylestyvia lajeja ovat muun muassa

« vaahterat (Acer)

lepat (Alnus)
< omenapuut (Malus)

pihlajat (Sorbus)
» saarnet (Fraxinus)
e useimmat havupuut.

Puut leikataan noudattaen Liitteessa 4.6 olevaa Viheralueiden yleisimpien pensaiden, kéyn-
ndsten ja puiden leikkaustaulukko -ohjetta. Puiden leikkausty6t suositellaan annettavaksi
puunhoidon ammattilaisten, kuten arboristien, tehtavaksi. Leikkauksia ei tehda voimakkaim-
man kasvun aikana kevaalla eika tuleentumisen aikaan syksylla/mydhaissyksylla.

Viitteet

* Liite 4.6 Viheralueiden yleisimpien pensaiden, kéynnésten ja puiden leikkaustaulukko

Vaatimukset
Kastelu (kaksi vuotta istutuksesta)
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Nuutumisen merkkeja ei ole.

Ohje
Kastelu aloitetaan pidempien poutajaksojen aikana, ennen kuin nuutumisen merkkeja on al-
kanut esiintya.

Vaatimukset

Kattaminen

Katettava kasvualusta on rikkakasviton. Kattamistapa on julkaisun InfraRYL 2006
Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osa 1 Vaylat ja alueet mukainen.

Vaatimukset

Paikkaus (kaksi vuotta istutuksesta)

Paikkauksessa kaytettava kasvilaji ja taimilaatu vastaavat muita ryhmassa kas-
vavia puita.

Viitteet

* KH 82-00414 Maandytteenotto kasvualustasta.
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.

* InfraRYL 2006 Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset. Osa 1 Vaylat ja alueet.

4.2.4 Metsikot

Metsikoiden, taimikoiden ja pienpuuston hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimuk-
set ovat Viheralueiden hoito VHT ’05:n mukaiset.

Viitteet

* Viheralueiden hoito VHT '05, Viherymparistdliitto ry:n julkaisu 32.

4.2.5 Pensaat ja kbynnokset

Koynnoksilla tarkoitetaan tassa yhteydessa vain monivuotisia kdynnoksia.

Vaatimukset
4.2.5.1 Yleinen laatuvaatimus
Pensasryhmat, yksittaispensaat ja koynnokset ovat siisteja, elinvoimaisia ja nayt-
tavia lajeille tyypillista kasvutapaa suosien ja istutusryhman koko ja muoto huo-
mioiden. Al-hoitoluokan alueella istutukset ovat yleisilmeeltdan aina moitteetto-
mia ja edustavia. A2-hoitoluokan alueella istutukset ovat yleisilmeeltaan siisteja.
A3-hoitoluokan alueen istutukset ovat yleisilmeeltdan hoidettuja ja yhtenaisia.
Ohje
Pensaita hoidetaan ohjekortin KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito mukaan.

Vaatimukset
4.2 5.2 HoitovaatimusKevatkunnostus
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Istutusalueilla ty6t aloitetaan roudan sulettua, kun maa kestaa liikkkumisen.
Alueelle kuulumattomia aineksia ja talvisuojauksia ei ole. Kasvit ovat oikeassa
kasvusyvyydessa roudan sulamisen jalkeen.

Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole kasvijatetta.

Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueella ei ole aukkopaikkoja. Lannoitus on kohdan
Lannoitus ja kalkitus laatuvaatimusten mukainen.

Lannoitus ja kalkitus

Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueen lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyy-
siin. Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko juuristoalueella. Lehdis-
ton vari ja vuosikasvu ovat kasvilajille tyypillisia.

Ohje

Maa-analyysia varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maanéaytteenotto kasvua-
lustasta mukaan. Al-hoitoluokan istutusalueille maa-analyysi suositellaan tehtavaksi joka
toinen vuosi ja A2-hoitoluokan istutusalueille joka kolmas vuosi.

Vaatimukset

Rikkakasvien torjunta ja kasvuston siistiminen

Leikkipaikoilla tai niiden valittoméassa laheisyydessa ei kayteta kemiallista torjun-
taa.

Leikkipaikkojen laheisyydessa ei ole allergisoivia kasveja, kuten pujoa.
Sailytettava kasvillisuus tai ympardoivat rakenteet ja paallysteet ovat vaurioitumat-
tomia kemiallisen rikkakasvitorjunnan jalkeen. Puunkuorikate on tasaisesti koko
kasvualusta-alueella 70...100 mm:n paksuisena kerroksena. Katekankaan ja se-
pelin yhdistelmassa sepelikerroksen paksuus on 50...70 mm.

Al-hoitoluokan istutusalueen rikkakasvintorjunnassa ei kayteta kemiallista tor-
juntaa. Rikkakasveja, kuolleita kasveja tai kasvinosia ei ole. Rikkakasvitorjunnas-
ta ei jaa kasvijatetta. Rikkakasveista puhdistetun kasvualustan pinta on aina
moitteettomassa kunnossa.

A2-hoitoluokan istutusalueella ei ole nakyvilla kuolleita kasveja eika siistia yleisil-
metta selvasti hairitsevia kuolleita kasvinosia. Istutuksen reunoilla, alla eika kas-
vuston lapi kasva siistia yleisilmettd hairitsevaa rikkakasvillisuutta. Itsekseen
kylvaytyneitd puuntaimia ei ole. Rikkakasvitorjunnasta ei jaa havaittavaa kasvija-
tettd. Rikkakasveista puhdistetun kasvualustan pinta on siisti.

A3-hoitoluokan istutusalueella ei ole yleisilmettd hairitsevia ja kasvua heikentavia
kuolleita kasveja tai kasvinosia. Kasvuston yli kasvaneita tai kasvua hairitsevia
rikkakasveja ei ole. Yli kaksivuotiaita itsekseen kylvaytyneitd puuntaimia ei ole.

Ohje

Takuuaikana kahden vuoden sisélld istutuksesta rikkakasvitorjunta tehdaan Al-hoitoluokan
alueilla vahintdan joka toinen viikko, A2-hoitoluokan alueilla séanndllisin valiajoin yleensa ker-
ran kuukaudessa ja A3-hoitoluokan alueilla sdanndllisin valiajoin yleensa kolme kertaa kasvu-
kaudessa. Kahden vuoden jalkeen istutuksesta rikkakasvitorjunta tehdéén Al-hoitoluokan
alueella edelleen vahintdan joka toinen viikko, A2-hoitoluokan alueella saannéllisin valiajoin
kolme kertaa kasvukaudessa ja A3-hoitoluokan alueella séannéllisin valiajoin kaksi kertaa
kasvukaudessa. Rikkakasvitorjuntatarpeeseen ja hoitotoimien saannoéllisyyteen vaikuttavat
saéaolosuhteet. Erityisesti lampiminé ja kosteina kesina rikkakasvitorjunnan tarve on suuri.
Kemiallisten torjunta-aineiden kaytdsta tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-
moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelta saa lisatietoja.
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Vaatimukset
Kasvitautien ja tuholaisten torjunta
Al-hoitoluokan kéynndsruusuilla ei esiinny harmaa.
Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueella ei ole havaittavia kasvitautien ja -tuholaisten
vioitusjalkia.
Ohje
Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosté tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-

moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelté saa lisatietoja.

Vaatimukset
Rajaus
Istutusalueiden rajaukset ovat suunnitelmaan merkityn muotoiset. Irrotettua kas-
vijatetta ei ole. Rajauksen reuna on kasvilaji ja kasvutapa huomioiden 200...1000
mm:n paassa ryhman uloimman pensaan tyvesta. Yksittdispensaan ymparilla on
halkaisijaltaan 500...1000 mm:n mullos tai katettu alue.
Al-hoitoluokan istutusalueen rajaukset ovat aina moitteettomassa kunnossa.
Poikkeamia rajauksen paalinjaan ei ole.
A2-hoitoluokan istutusalueen rajaukset ovat siistit. Rajaus poikkeaa paalinjasta
enintddn 100 mm.
A3-hoitoluokan istutusalueen rajaus poikkeaa paalinjasta enintaan 150 mm.
Ohje
Al-hoitoluokan istutusalueet rajataan yleenséa kaksi kertaa ja A2-hoitoluokan alueet kerran
vuodessa. A3-hoitoluokan istutusalueet rajataan yleensé joka toinen vuosi.

Vaatimukset

Hoito- ja muotoonleikkaus

Pensaiden leikkaukset ovat hoidon tavoitteiden mukaiset ja kasvilajikohtaiset
poikkeukset on huomioitu. Ndkemaalueet seka kulkuvaylien ja sadevesikourujen
esteettdmyys ovat kunnossa. Muotoleikkaukset on tehty huolellisesti ja niissa lei-
kataan vain viimeisia vuosikasvaimia (huom. poikkeukset).

Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole leikkuujatetta.

A2- ja A3-hoitoluokan istutusalueella leikkuujatetta voi esiintya pensaiden alle ha-
ketettuna olemassa oleva kate ja kasvualustan pinta huomioiden. Kasvuston alle
haketetussa leikkuujatteessa ei ole kasvitauteja eika -tuholaisia.

Ohje
Pensaat ja kdynnokset leikataan noudattaen liitteen 4.6 Viheralueiden yleisimpien pensaiden,
kéynnosten ja puiden leikkaus-taulukkoa.

Viitteet

* Liite 4.6 Viheralueiden yleisimpien pensaiden, kdynnosten ja puiden leikkaus

Vaatimukset

Kastelu

Al- ja A2-hoitoluokan istutusten lehvasto on terveen ja elinvoimaisen ndkdinen,
lehdet laajentuneet ja niiden reunat ulospain taittuneet. Nuutumisen merkkeja ei
ole. Kastelun jalkeen kasvuston ulkopuoliset alueet ovat siistejd. Kastelujarjes-
telméat ovat luvussa 4.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjestelmat esitettyjen laatu-
vaatimusten mukaiset.
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Vaatimukset

Tuentojen tarkastus ja korjaus

Kdynnosten tuennat ovat aina kunnossa. Sidokset tai tukirakenteet eivat hankaa
kOynnosta.

Vaatimukset
Talvikunnossapito
Pensaat ja kdynnokset ovat vaurioitumattomia talvikunnossapidon jalkeen.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteitd eika
alueelle kuulumattomia esineita.
A2-hoitoluokan istutusalueella voi olla pienia kulttuuriroskia ja vahaisia maaria
kasvijatetta ja eritteitd. Yleisilmetta hairitsevia roskia tai alueelle kuulumattomia
esineita ei ole. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
A3-hoitoluokan istutusalueelle saattaa kertya jonkin verran hairitsevia kulttuurir-
oskia, kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia esineitd nakyville paikoille
niin, etteivat ne hairitse alueen kayttba. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
Ohje
Istutusalueen siisteys tarkistetaan sopimuksen, hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan.
Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi litteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukai-
sesti. Puhtaanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sita esimerkiksi liitteeseen 4.5 Puhtaana-

pito hoitoluokkien mukaan.Tarkastuskayntien méaraa ja tiheytta voi arvioida esimerkiksi liitteen
4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan.

Viitteet

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan

* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan

Vaatimukset
4.2.5.3 KunnossapitovaatimusAlas- ja harvennusleikkaukset
Istutuksissa alasleikkauksen korkeus on koko pensasryhméssa sama, kasvilajin
mukaan 100...300 mm maanpinnasta. Leikkauspinnat ovat siistit. Harvennusleik-
kauksen leikkuujalki on siisti ja kasvuston yleisilme on aukoton.
Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole leikkuujatetta.
A2- ja A3-hoitoluokan alueella leikkuujatetta voi esiintyd pensaiden alle haketet-
tuna olemassa oleva kate ja kasvualustan pinta huomioiden. Kasvuston alle
haketetussa leikkuujatteessa ei ole kasvitauteja eika -tuholaisia.
Ohje
Pensaat ja kdynnokset leikataan liitteen 4.6 Viheralueiden yleisimpien kdynndsten, pensaiden
ja puiden leikkausohje —taulukon mukaan.

Viitteet

* Liite 4.6 Viheralueiden yleisimpien kdynndsten, pensaiden ja puiden leikkausohje
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Vaatimukset
Paikkaus
Pensasalueet ovat kahden vuoden sisélla istutuksesta aukottomia. Pensasaidat
ja -aidanteet ovat aukottomia. Istutusleikkuujatteité ei ole. Paikkausistutuksen
kasvualustan pinta on siisti. Kdynnokset ovat 300 mm:n paassa tuesta ja tukeen
pain vinossa. Juuripaakku on kokonaan kasvualustan peitossa. Karhojen ja kdyn-
nosruusujen juurenniska ja jalonnuskohta ovat kasvilaji ja -lajike huomioiden
150...300 mm:n syvyydessa. Juuripaakku ja sen ympar6ima kasvualusta ovat
kosteat mutta eivat méarat ensimmaisen kasvukauden ajan kasvin istutuksesta.
Al- ja A2-hoitoluokan pensasalue on kahden vuoden jalkeen istutuksesta yhte-
nainen.
A3-hoitoluokan pensasistutuksessa ei ole kahden vuoden jalkeen oleellisia auk-
koja.

Ohje

Paikkauksena tehtyja kesa- ja syysistutuksia kastellaan vahintdan istutuskasvukausi seka

seuraava taysi kasvukausi. Kevatistutuksille riittda istutusvuoden kastelu.

Vaatimukset

Talvi ja kevatsuojaus

Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueen talvi-/kevatsuojat, kuten suojaukset myyria ja
jyrsijoitd vastaan seka varjostuskankaat, ovat asianmukaiset ja siistit. Syksylla
asennetut suojat kestavat vahingoittumattomana paikallaan saaoloista riippumat-
ta poistamiseensa saakka.

Vaatimukset

Kattaminen

Katettava kasvualusta on rikkakasviton. Kattamistapa on julkaisun InfraRYL 2006
Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osan 1 Vaylat ja alueet mukainen.

Vaatimukset
Lannoitus ja kalkitus
A3-hoitoluokan istutusalueen lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyysiin.
Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko alueella.
Ohje
A3-hoitoluokan pensaiden ja kdynndsten lannoitus ja kalkitus sisaltyvat ulkoalueiden kunnos-
sapitoon, kun Al- ja A2-hoitoluokan pensaiden ja kdynndsten lannoitus ja kalkitus sisaltyvat
ulkoalueiden hoitoon.
Maa-analyysié varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maanaytteenotto kasvua-

lustasta mukaan. A3-hoitoluokan istutusalueille maa-analyysi tehd&an tarvittaessa, kun epéil-
l1&an kasvuongelmien johtuvan kasvualustasta.

Viitteet

* KH 82-00414 Maanéaytteen otto.
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.
* InfraRYL 2006 Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osa 1 Vaylat ja alueet.
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4.2.6 Perennat, ryhmaruusut, sipuli- ja mukulakasvit, ryhmakas-
vit

Vaatimukset

4.2.6.1 Yleinen laatuvaatimus

Perennat, rynmaruusut ja ryhmékasvit ovat hyvassa kasvukunnossa ja kasvilajille
tyypillisia. Kasvit peittavat kasvualustan pian istutuksen jalkeen. Sipuli- ja muku-
lakasvustot ovat runsaita ja elinvoimaisia. Kasvustot eivat rumenna alueen ylei-
silmettd kukkimiskautensa jalkeen. Al-hoitoluokan alue on yleisiimeeltaan aina
moitteeton ja edustava, A2-hoitoluokan alue on siisti ja A3-hoitoluokan alue yh-
tendisen ja hoidetun nakaoinen.

Ohje
Perennoja, ryhmaruusuja, sipuli- ja mukulakasveja ja ryhmékasveja hoidetaan ohjekortin KH
85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito mukaan.

Vaatimukset

4.2.6.2 HoitovaatimusKevatkunnostus

Istutusalueilla ty6t aloitetaan roudan sulettua, kun maa kestaa liikkumisen.
Alueelle kuulumattomia aineksia, kuolleita kasveja tai kasvinosia ja talvisuojauk-
sia ei ole. Kasvit ovat oikeassa kasvusyvyydessa roudan sulamisen jalkeen.
Sipulit ja mukulat ovat vaurioitumattomia kevatkunnostuksen jalkeen.
Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole kasvijatetta.

Al-ja A2-hoitoluokan istutuksessa ei ole aukkopaikkoja. Ryhméaruusut on leikattu.
Lannoitus on kohdan Lannoitus ja kalkitus laatuvaatimusten mukainen. Ryhmar-
uusujen ja ryhmakasvien kasvualusta on siisti ja muotoiltu.

A2-hoitoluokan perennaistutuksessa leikkuujatetta voi esiintya kasvuston alla ole-
massa oleva kate ja kasvualustan pinta huomioiden. Kasvuston alle murskatussa
leikkuujatteessa ei ole kasvitauteja eika -tuholaisia.

A3-hoitoluokan perennaistutuksessa ei ole kuolleita kasveja eikd huomattavia ja
kasvua haittaavia kasvijatteita.

Ohje

Ryhmékasvi-istutusten kasvilajit valitaan kasvupaikan olosuhteiden mukaan.

Maassa kasvavien ryhméakasvien kasvualusta juuristosyvyydelté ja istutusastioiden koko kas-
vualusta vaihdetaan kolmen vuoden vélein.

Vaatimukset
Lannoitus ja kalkitus
Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueiden lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-ana-
lyysiin. Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko istutusalueella. Leh-
diston vari ja kukinta ovat kasvilajille tyypillisia.

Ohje

Maa-analyysié varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maanaytteenotto kasvua-

lustasta mukaan. Al-hoitoluokan istutusalueille maa-analyysi suositellaan tehtavaksi joka
toinen vuosi ja A2-hoitoluokan istutusalueille joka kolmas vuosi.

Vaatimukset
Kasvuston siistiminen
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Al-hoitoluokan perenna-, ryhmaruusu- tai ryhmakasvikasvustossa ei ole kuihtu-
neita kukkia tai kuolleita kasveja tai kasvinosia. Kasvusto on pystyssa ja tuennat
ovat aina kunnossa. Nurmikolla tai yksittdisend ryhmana olevien sipulikasvien
maanpaalliset osat ovat kukinta-ajan nayttavassa kukassa. Heti kukinnan jalkeen
ne on poistettu tai leikattu nurmen leikkuun yhteydessa.

A2-hoitoluokan perenna-, ryhmaruusu- tai ryhmakasvikasvustossa voi olla kuih-
tuneita kukkia tai kuolleita kasvinosia vahaisia méaaria, niin etteivat ne hairitse
Istutuksen yleisilmetta. Nurmikolla tai yksittaisena ryhmané olevien sipulikasvien
maanpaalliset osat ovat kuihtuneet ennen niiden leikkaamista tai poistamista.
Al- ja A2-hoitoluokan muun kasvuston yhteydessé kasvavissa sipuli- ja mukula-
kasveissa ei ole kasviryhman yleisilmetta hairitsevia siemenkotia tai tuleentuneita
kasvinosia.

Vaatimukset

Rikkakasvien torjunta

Leikkipaikoilla tai niiden valittbméassa laheisyydessa ei kayteta kemiallista torjun-
taa.

Leikkipaikkojen laheisyydessa ei ole allergisoivia kasveja kuten pujoa.
Sailytettava kasvillisuus tai ympardivat rakenteet ja paallysteet ovat vaurioitumat-
tomia kemiallisen rikkakasvitorjunnan jalkeen. Puunkuorikate on tasaisesti koko
kasvualusta-alueella 70...100 mm:n paksuisena kerroksena. Katekankaan ja se-
pelin yhdistelmassa sepelikerroksen paksuus on 50...70 mm.

Al-hoitoluokan istutusalueen rikkakasvitorjunnassa ei kayteta kemiallista torjun-
taa. Rikkakasveja ei ole. Rikkakasvitorjunnasta ei jaa kasvijatetta. Rikkakasveista
puhdistettu kasvualustan pinta on aina moitteettomassa kunnossa.
A2-hoitoluokan istutuksen reunoilla, alla eik& kasvuston lapi kasva siistia yleisil-
metta hairitsevaa rikkakasvillisuutta. Itsekseen kylvaytyneita puuntaimia ei ole.
Rikkakasvitorjunnasta ei jaa havaittavaa kasvijatettad. Rikkakasveista puhdistettu
kasvualustan pinta on siisti.

A3-hoitoluokan kasvuston yli kasvaneita tai kasvua hairitsevia rikkakasveja ei ole.
Itsekseen kylvaytyneita puuntaimia ei ole.

Ohje

Rikkakasvit torjutaan Al-hoitoluokan alueilla yleensa kaksi kertaa viikossa ja A2-hoitoluokan
alueilla joka toinen viikko. A3-hoitoluokan istutuksissa rikkakasvitorjunta tehdééan yleensa joka
toinen viikko kahden vuoden ajan istutuksesta. Taman jalkeen torjunta tehdaan saanndllisin
vdliajoin yleensa kolme kertaa kasvukaudessa. Liséksi katteeton kasvualusta kuohkeutetaan
Al-hoitoluokan alueilla yleensa kerran kuukaudessa ja A2-hoitoluokan alueilla véhintaan kaksi
kertaa kasvukaudessa. Rikkakasvitorjuntatarpeeseen vaikuttavat saaolosuhteet. Erityisesti
lampiminé ja kosteina kesina rikkakasvitorjunnan tarve on suuri.

Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosté tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-
moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelté saa lisatietoja.

Vaatimukset

Rajaus

Istutusalueiden rajaukset ovat suunnitelmaan merkityn muotoiset. Irrotettua kas-
vijatetta ei ole. Rajauksen reuna on kasvilaji ja kasvutapa huomioiden 200...1000
mm:n paassa ryhméan uloimman taimen tyvesta.

Al-hoitoluokan istutusalueen rajaukset ovat aina moitteettomassa kunnossa.
Poikkeamia rajauksen paalinjaan ei ole.
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A2-hoitoluokan istutusalueen rajaukset ovat siistit. Rajaus poikkeaa paalinjasta
enintaan 100 mm.

A3-hoitoluokan istutusalueen rajaus poikkeaa paalinjasta enintd&dn 150 mm. Per-
ennakasvusto ei levid nurmikolle, kaytaville eikd muille sille kuulumattomille
alueille.

Ohje
Al-hoitoluokan istutusalueet rajataan yleensa kaksi kertaa ja A2-hoitoluokan alueet kerran
vuodessa. A3-hoitoluokan istutusalueet rajataan yleensa joka toinen vuosi.

Vaatimukset

Kastelu

Al- ja A2-hoitoluokan kasvit nayttavat aina elinvoimaisilta eika kukintojen tai kas-
vualustan ulkonako ole karsinyt. Kastelun jalkeen kasvuston ulkopuoliset alueet
ovat siisteja. Kastelujarjestelmat ovat luvussa 4.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujar-
jestelmat esitettyjen laatuvaatimusten mukaiset.

Vaatimukset
Kasvitautien ja tuholaisten torjunta
Al-hoitoluokan ryhmaruusduilla ei esiinny harmaa.
Al- ja A2-hoitoluokan istutuksissa ei ole havaittavia kasvitautien eika -tuholaisten
vioitusjalkia.
Ohje
Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosta tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-

moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelta saa lisatietoja.

Vaatimukset

Syyskunnostus

Ty6 on tehty ennen maan jaatymistd. Ryhmakasvi-istutuksessa ei ole kasveja,
niiden osia, roskia tai tukirakennelmia. Istutusalue on siististi muotoiltu. Ryhmar-
uusut on talvisuojattu ja tasausleikattu. Leikkuujatteité ei ole ja kasvualusta on
siisti.

Vaatimukset
Talvikunnossapito
Istutukset ovat vaurioitumattomia talvikunnossapidon jalkeen.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Al-hoitoluokan istutusalueella ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteitd eika
alueelle kuulumattomia esineitéa.

A2-hoitoluokan istutusalueella voi olla pienia kulttuuriroskia ja vahaisia maaria
kasvijatettd ja eritteitd. Yleisilmetta hairitsevia roskia tai alueelle kuulumattomia
esineita ei ole. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
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A3-hoitoluokan istutusalueelle saattaa kertya jonkin verran hairitsevia kulttuurir-
oskia, kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia esineitd nakyville paikoille
niin, etteivat ne hairitse alueen kayttba. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
Ohje
Istutusalueen siisteys tarkistetaan sopimuksen, hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan.
Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi litteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukai-
sesti. Tarkastuskayntien maaraa ja tiheytta voi arvioida esimerkiksi litteen 4.1 Hoitoluokat ja

puhtaanpito roskaisuuden mukaan avulla. Puhtaanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sita
esimerkiksi liitteeseen 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan.

Viitteet

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan.

Vaatimukset

4.2.6.3 KunnossapitovaatimusJakaminen

Istutusalueilla kasvien jakaminen on tehty kasvilajin vaatimalla tavalla. Kasvit ovat
oikeassa kasvusyvyydessa. Istutusalue on siisti ja kasvijatteita tai roskia ei ole.
Al-hoitoluokan perennojen kasvukunto on paras mahdollinen. A2-hoitoluokan
perennojen kasvukunto on hyva.

Vaatimukset

Paikkaus

Perennaistutukset ovat kahden vuoden sisalla istutuksesta aukottomia. Sipulit ja
mukulat on istutettu kasvilajikohtaisesti oikeaan istutusaikaan ja oikeaan istutus-
syvyyteen. Paikkausistutuksen kasvualustan pinta on siisti.

Al-hoitoluokan istutukset ovat aina aukottomia.

A2-hoitoluokan istutusalueella voi kahden vuoden jalkeen istutuksesta esiintya
mydhemmin kasvukaudella taimen kokoisia aukkoja.

Ohje
Paikkauksena tehtyja kesa- ja syysistutuksia kastellaan vahintdan istutuskasvukausi seka
seuraava taysi kasvukausi. Kevatistutuksille riittda istutusvuoden kastelu.

Vaatimukset

Lannoitus ja kalkitus

A3-hoitoluokan istutusalueen lannoitus ja kalkitus perustuvat maa-analyysiin.
Lannoitteiden ja kalkin levitysjalki on tasainen koko alueella. Lehdistdn véri ja ku-
kinta ovat kasvilajille tyypillisia.

Ohje

A3-hoitoluokan perennojen, ryhmaruusujen, sipuli- ja mukulakasvien ja ryhmékasvien lannoi-
tus ja kalkitus siséltyvat ulkoalueiden kunnossapitoon, kun Al- ja A2-hoitoluokan perennojen,
ryhmaruusujen, sipuli- ja mukulakasvien ja ryhmékasvien lannoitus ja kalkitus sisaltyvat ul-
koalueiden hoitoon.

Maa-analyysia varten otetaan maanaytteet ohjekortin KH 82-00414 Maandaytteenotto kasvua-
lustasta mukaan. A3-hoitoluokan istutusalueille maa-analyysi tehdaéan tarvittaessa, kun epéil-
ldaan kasvuongelmien johtuvan kasvualustasta.

Vaatimukset
Talvi- ja kevatsuojaus

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 19



Al- ja A2-hoitoluokan istutusalueen talvi- kevatsuojat, kuten suojaukset myyria ja
jyrsijoita vastaan seka varjostuskankaat, ovat asianmukaiset ja siistit. Syksylla
asennetut suojat kestavat vahingoittumattomina paikallaan saéoloista riippumatta
poistamiseensa saakka.

Viitteet

* KH 82-00414 Maanaytteenotto kasvualustasta.
* KH 85-00420 Piha-alueiden kasvien hoito.

4.2.7 Viherrakenteiden hoidon ja kunnossapidon ymparistovai-
kutukset

Vaatimukset

Yleinen laatuvaatimus

Kaytettavat tyokoneet ovat ehjid, ja niiden melu- ja pakokaasupaastot ovat va-
haiset. Kemiallisten torjunta-aineiden annostelu on valmistajan ohjeen mukainen.
Kateaineissa ei ole ymparistélle vaarallisia aineita.

4.3 Paallysrakenteet

4.3.1 Sidotut paallysteet

Sidottuja paallysteité ovat betonikiveykset ja laatoitukset, nupu- ja noppakiveyk-
set, kenttékiveykset, liuskekiveykset, asfaltti ja puupéaallysteet.

Vaatimukset
4.3.1.1 Yleinen laatuvaatimus
Kaikissa hoitoluokissa paallysrakenteet ovat turvallisia, siisteja ja suunnitelmien
mukaisia. Paallystetyt kulkuvaylat ovat liikenteen tarpeiden edellyttamassa tyy-
dyttavassa kayttbkunnossa myds talvella, ja liikkenne- ja kulkuolosuhteet ovat
turvalliset. Al-hoitoluokan paallystetyt alueet ovat yleisilmeeltdén aina moitteet-
tomassa kunnossa ja edustavia, A2-hoitoluokan alueet ovat siisteja ja A3-hoito-
luokan alueet yhtenéisen ja hoidetun nakoisia.

Ohje

B- ja C-hoitoluokan paallystetyt reitistdt hoidetaan Viheralueiden hoito VHT '05 mukaan.

Viitteet

* Viheralueiden hoito VHT '05, Viherymparistdliitto ry:n julkaisu 32.

Vaatimukset
4.3.1.2 HoitovaatimusKevatkunnostus
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Aurausmerkkeja tai talvikunnossapidon suoja-aitoja ei ole paallystealueiden reu-
noilla. Hiekoitushiekkaa ja kasvijatteita ei ole paallysteilla. Tyon aikana ei esiinny
haittaavaa polyamista.
Al-hoitoluokan paallysteilla ei esiinny pdlyamista ennen hiekoitushiekan poistoa.
Ohje
Hiekan poistamisen yhteydessa paallystealueet pestddn puhtaalla vedella.
Hiekoitushiekan poisto aloitetaan kevaalla, kun lumi ja jaa on sulanut, eika liukkauden torjuntaa

oletettavasti enada tarvita. Hiekoitushiekan pélynsidontaan ryhdytdén ennen hiekanpoistoa, en-
nen kuin talvella levitetty hiekka-aines on kuivunut ja pdlyhaittoja ilmenee.

Vaatimukset
Rikkakasvien torjunta
Leikkipaikoilla tai niiden valittoméassa laheisyydessa ei kayteta kemiallista torjun-
taa.
Leikkipaikkojen laheisyydessa ei ole allergisoivia kasveja, kuten pujoa.
Sailytettava kasvillisuus tai ymparoivat rakenteet ja paallysteet ovat vaurioitumat-
tomia kemiallisen rikkakasvitorjunnan jalkeen.
Al-hoitoluokan paallystealueilla ei ole rikkakasveja. Rikkakasvitorjunnassa ei
kayteta kemiallista torjuntaa. Rikkakasvitorjunnasta ei jaa kasvijatetta.
A2-hoitoluokan paallystealueilla tai niiden reunoilla ei kasva siistia yleisilmetta
hairitsevaa rikkakasvillisuutta. Iltsekseen kylvaytyneita puuntaimia ei ole. Rikka-
kasvitorjunnasta ei jaa havaittavaa kasvijatetta.
A3-hoitoluokan paallystealueilla tai niiden reunoilla ei kasva alueen kayttoéa hair-
itsevaa tai paallysteita rikkovaa rikkakasvillisuutta. Itsekseen kylvaytyneita puun-
taimia ei ole.

Ohje

Kemiallisten torjunta-aineiden kaytosta tiedotetaan aina kiinteiston kayttajille. Tiedotteessa il-

moitetaan kaytetyn torjunta-aineen tuotenimi, tehoaine, varoaika, levitysaika ja levityspaikka
seka kerrotaan, kenelta saa lisatietoja.

Vaatimukset
Lammitettavien paallysteiden seuranta
Lammitetyt paallysteet ovat sulana talviaikaan. Raportoimattomia lAmmityksen
toimintavikoja ei ole.
Ohje
Lammityksen toimintavioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Syyskunnostus

Paallystealueilla aurausmerkit ja "Ei talvikunnossapitoa” -merkit ovat paikoillaan
ennen lumen tuloa.

Al-hoitoluokan paallystealueilla ei ole kasvijatetta.

A2-hoitoluokan paallystealueilla ei ole yleisilmetta hairitsevaa ja liukkautta aiheut-
tavaa kasvijatetta, joka kasautuu tai levidd ymparistoéon.

A3-hoitoluokan paallystealueilla ei ole kayttta oleellisesti hairitsevaa kasvijatetta.

Vaatimukset
Lumityot
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Paallystealueilla aurausmerkit ja suoja-aidat ovat suorassa ja kunnossa. Paallys-
tealueen reunarakenteet ovat vaurioitumattomat. Pelastustiet ja niihin liittyvat
nostopaikat ovat lumesta puhtaat.

Al-hoitoluokan talvikunnossapidettaviksi valituilla alueilla lumen tai sohjon auraus
aloitetaan, kun kerroksen paksuus ylittaa 30 mm.

A2-hoitoluokan talvikunnossapidettaviksi valituilla alueilla lumen tai sohjon auraus
aloitetaan, kun kerroksen paksuus ylittaa 50 mm.

Al- ja A2-hoitoluokan péaallystealueet ovat jatkuvan lumisateen aikana kulkukel-
poisessa kunnossa. Ajorata on aina henkil6autolla, kuten taksilla tai ambulans-
silla, ajettavassa kunnossa. Pinnan tasauksen jalkeen ajoradan pinta on tasainen
ja polanteen poiston jalkeen paljas. Ulko-ovet ja portit ovat avattavissa myos tal-
vella. Lumen l3jitysalueen lumivallin korkeus ndkemaalueella ei ole 1,0 m:a
korkeampi. Lumivallin korkeus ei ole 0,6 m:& korkeampi viiden metrin matkalla
ennen merkittya suojatieta tai liittymaa. Lumivallit eivat katkaise kulkuyhteyksia
kiinteistoille, pelastusteille, pysakeille, suojateille yms. Alueella, jolta lumi on kuor-
mattu, ei ole valittbmasti kuormauksen jalkeen lumikinoksia tai kuormauksessa
pudonneita paakkuja. Kattolumien lumitydt ovat julkaisun KiinteistoRYL 2009 lu-
vun 3.2 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja kunnossapito, rakennus-
tekniikka kohdan 3.2.2.4.1 Ylapohja laatuvaatimusten mukaiset.

Erityisen poikkeuksellisissa olosuhteissa laatuvaatimuksista voidaan poiketa.

Ohje

Lumitydn laatuvaatimuksissa maaritelty "aloitus” on riippuvainen monista seikoista, esimerkiksi
saatilasta ja kiinteiston kayttétarkoituksesta. Tehtava on laadun toteutumisen ja kustannusten
kannalta tarkoituksen mukaista aloittaa ennen aloituskriteerin tayttymista (esim. sohjon poisto,
kun saatietojen mukaan on odotettavissa pakastumista).

Lumitdiden aloitusaika, lumen ldjityspaikat ja lajityksen kesto sovitaan tilaajan kanssa ja kirja-
taan esimerkiksi liitteen 4.3 Talvikunnossapito mukaisesti.

Menettelytavoista erityisen poikkeuksellisissa sdéolosuhteissa on hyva sopia.

Lumity6t merkitdan talvikunnossapitopaivékirjaan tai huoltokirjaan.

Viitteet

* Liite 4.3 Talvikunnossapitosuunnitelma

Vaatimukset

Liukkauden torjunta

Liukkautta torjutaan niin usein, ettd hoidettavaksi sovitut alueet ovat turvallisia.
Liukkaudentorjuntamateriaalin levitysjalki on tasainen koko alueella. Materiaali-
maara on tydselostuksen mukainen. Paallyste ei ole sydpynyt tai muuten vaur-
ioitunut.

Ohje

Paallystealueiden liukkauden torjuntatyd tehdaan urakoitsijan hankkimalla ja tilaajan hyvaksy-
malla materiaalilla.

Liukkauden torjuntatydt merkitdén talvikunnossapitopaivakirjaan tai huoltokirjaan.

Vaatimukset
Puhtaanapito
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Al-hoitoluokan paallystealueilla ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta, irtohiekkaa,
eritteitd, nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja eika alueelle kuulumattomia
esineita.
A2-hoitoluokan paaéllystealueilla voi olla vahan pienia kulttuuriroskia, kasvijatetta,
irtohiekkaa, eritteitd, nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja ja alueelle kuulu-
mattomia esineita. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
A3-hoitoluokan paallystealueille saattaa kertya jonkin verran hairitsevia kulttuur-
iroskia, kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia esineita nakyville paikoille
niin, etteivat ne hairitse alueen kayttba. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
Ohje
Paallystealueen siisteys tarkistetaan sopimuksen, hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan.
Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi liitteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukai-
sesti. Tarkastuskayntien maaraa ja tiheytta voi arvioida esimerkiksi litteen 4.1 Hoitoluokat ja

puhtaanapito roskaisuuden mukaan avulla. Puhtaanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sitéa
esimerkiksi liitteeseen 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan.

Viitteet

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan

*

Vaatimukset

4.3.1.3 KunnossapitovaatimusPaallysteen paikkaukset

Turvallisuutta vaarantavat ja toimintaa oleellisesti haittaavat vauriot on merkitty
valittomasti liikennemerkein ja suojalaittein ja vaurio on korjattu mahdollisimman
pian. Paallystealueiden reunat ovat turvalliset. Paikkausty® ei eroa materiaalil-
taan, pintarakenteeltaan tai kallistuksiltaan ymparoivasta paallysteestd. Paik-
kaustyon jalkeen paallystealueen pinta on tasainen ja tiivis.

Vaatimukset

Rakenteellisten vikojen korjaus

Ty6sta on olemassa suunnitelma. Korjatussa kiveys- tai laatoituspaallysteessa ei
ole silmamaaraisesti havaittavia oleellisia poikkeamia muuhun paallysteeseen
(mm. tasaisuus, véri, ladonta ja saumaus). Korjatussa reunatukilinjassa ei ole sil-
mamaaraisesti havaittavia oleellisia poikkeamia muuhun reunatukilinjaan (mm.
sijainti, nakyma, suoruus ja kaarevuus).

Vaatimukset
Paallysteiden pesu
Paallysteet ovat puhtaat eikd hairitsevaa polya ole.

Viitteet

* Viheralueiden hoito VHT '05, Viherymparistdliitto ry:n julkaisu 32.

4.3.2 Sitomattomat paallysteet

Sitomattomia paaéllysteitd ovat murske-, kivituhka-, sora- ja sepelipaallysteet.
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Vaatimukset

4.3.2.1 Yleinen laatuvaatimus

Sitomattomien paallysteiden yleiset laatuvaatimukset ovat samat kuin luvussa
4.3.1 Sidotut paallysteet.

Vaatimukset

4.3.2.2 HoitovaatimusKevatkunnostus

Aurausmerkkeja tai talvikunnossapidon suoja-aitoja ei ole paallystealueiden reu-
noilla. Kasvijatteita ei ole paallysteilla. Tyén aikana ei esiinny haittaavaa poélya-
mista.

Vaatimukset

Rajaus

Paallystealueiden rajaukset ovat suunnitelmaan merkityn muotoiset. Irrotettua
kasvijatetta ei ole.

Al-hoitoluokan paallystealueiden rajaukset ovat aina moitteettomassa kunnossa.
Poikkeamia rajauksen paalinjaan ei ole.

A2-hoitoluokan paallystealueiden rajaukset ovat siistit. Rajaus poikkeaa paalin-
jasta enintéan 100 mm.

A3-hoitoluokan paallystealueiden rajaus poikkeaa paalinjasta enintaéan 150 mm.

Vaatimukset
Rikkakasvien torjunta
Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, rikkakasvitorjunta laatuvaatimuksia.

Vaatimukset

Syyskunnostus

Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, syyskunnostus laatuvaatimuksia.
Sitomattomien paallysteiden lanauksessa on otettu huomioon alueen leveys ja
pintarakenne. Kasvijatetta ei esiinny ennen lanauksen aloittamista.

Vaatimukset
Lumity6t
Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, lumity6t laatuvaatimuksia.

Vaatimukset

Liukkauden torjunta

Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, liukkauden torjunta laatuvaatimuk-
sia.

Al- ja A2-hoitoluokan kivituhkapaallysteisilla alueilla kaytetty hiekoitusmateriaali
on paallysteen varista, ja sen raekoko on enintaéan 6 mm.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, puhtaanapito laatuvaatimuksia.

Vaatimukset
4.3.2.3 KunnossapitovaatimusKevéatkunnostus
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Lanauksessa on otettu huomioon alueen leveys ja pintarakenne.

Vaatimukset

Paallysteen lisays

Kivituhkapaallysteen kulutuskerrospaksuus on 50 mm. Kaytettava kivituhka on
variltdan ja raekooltaan alkuperaista vastaava. Kivituhkapinta on tasainen ja tiivis.
Sorapdaallysteen kulutuskerrospaksuus on teilla vahintaéan 50 mm ja kevyenlii-
kenteen kulkuvaylilla 20 mm. Sorapinta on tasainen ja kulkuvaylien sivukaltevuus
suorilla osuuksilla noin 5 %.

Veden valumista estévia reunavalleja ei ole.

Vaatimukset

Paallysteen paikkaukset

Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, Paallysteen paikkaukset vaatimuk-
sia. Sitomattomien paallysteiden kaytavien linjaukset, paallysteiden paksuudet ja
materiaalit seka pinnanmuodot sailyvat suunnitelman mukaisina.

Al-hoitoluokan paallystealueilla ei ole kaytt6a haittaavia epatasaisuuksia.
A2-hoitoluokan paallystealueilla voi olla kayttoa haittaavia vahaisia epatasaisuuk-
sia. Rankkojen vesisateiden aiheuttamat epatasaisuudet korjataan ensi tilassa
sateen jalkeen.

A3-hoitoluokan paallystealueilla voi olla kayttéa haittaavia epatasaisuuksia. Rank-
kojen vesisateiden aiheuttamat kayttoa haittaavat epatasaisuudet korjataan ensi
tilassa sateen jalkeen.

Vaatimukset

Rakenteellisten vikojen korjaus

Noudatetaan luvun 4.3.1 Sidotut paallysteet, Rakenteellisten vikojen korjaus laa-
tuvaatimuksia.

Vaatimukset

Pdlynsidonta

A2- ja A3-hoitoluokan paallystealueiden pdlynsidontatyésta on olemassa suunni-
telma. Hairitsevaa polya ei esiinny.

4.3.3 Muut paallysterakenteet

4.3.3.1 Toiminnalliset erityisalueet

Jaakentat

Jaakenttien hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset ovat Viheralueiden hoito
VHT '05:n mukaiset.

Sorakentat

Sorakenttien hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset ovat Viheralueiden hoito
VHT '05:n mukaiset.

Viitteet

* Viheralueiden hoito VHT '05, Viherymparistoliitto ry:n julkaisu 32.

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 25



4.3.4 Paallysrakenteiden hoidon ja kunnossapidon ymparistovai-
kutukset

Vaatimukset

Yleinen laatuvaatimus

Kaytettavat tyokoneet ovat ehjia ja niiden melu- ja pakokaasupééastot ovat vahai-
set. Paallysteiden hoitotdissa pdoly ei levia hengitysilmaan. Jaansulatukseen ja
polynsidontaan kaytettavat aineet eivat ole ymparistolle vaarallisia. Kemiallisten
torjunta-aineiden seké jaansulatukseen ja pdlynsidontaan kaytettavien aineiden
annostelu on valmistajan ohjeen mukainen.

4.4 Aluevarusteet

4.4.1 Aidat, portit, puomit ja kaiteet

Vaatimukset

4.4.1.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa aidat, portit, puomit ja kaiteet ovat turvallisia, siisteja ja toi-
mintakuntoisia.

Vaatimukset
4.4.1.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Aidat, portit, puomit ja kaiteet ovat suorassa, tukevasti pystyssa ja ehjid. Portit ja
puomit avautuvat ja sulkeutuvat vaivattomasti. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Al-hoitoluokan aidat, portit, puomit ja kaiteet ovat tohryttémia ja puhtaita.
Ohje
Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

4.4.1.3 KunnossapitovaatimusRakenteiden suoristus

Aidat, portit, puomit ja kaiteet ovat tukevasti pystyssa ja suorassa seka alkuper-
aisen suunnitelman mukaiset.

Vaatimukset

Rakenteiden korjaus

Korjauksissa kaytettavat materiaalit ovat mahdollisuuksien mukaan alkuperéaisia
tai niiden kaltaisia. Lopputulos on siisti ja entista vastaava.

Al-hoitoluokan korjaustyd on alkuperédisen suunnitelman tai erillisen tydohjeen
mukainen. Korjatut kohdat eivat erotu alkuperéisesta rakenteesta.
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Vaatimukset

Pintojen kunnostus

Maalipinta on yhtenainen seka variltaan ettd tasaisuudeltaan. Maalausty6 on jul-
kaisussa MaalausRYL 2001 huoltomaalaukselle asetettujen laatuvaatimusten
mukainen.

Vaatimukset

Lukkolaitteiden, hakojen, saranoiden, salpojen ja vaijereiden kunnostus
Lukkolaitteet, haat, saranat, salvat ja vaijerit ovat ehjat ja toimivat alkuperéisen
suunnitelman mukaan. Sahkdisten lukkolaitteiden laatuvaatimukset ovat luvun
3.4.2.5 Sahkoélukitusjarjestelma mukaiset.

Vaatimukset

Graffitien, tOhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset
Puhtaanapito
A2-hoitoluokan aidoissa, porteissa, puomeissa ja kaiteissa voi olla vahaisia toh-
ryja ja likaa. Vahainen kasvillisuudesta, levasta tai sadeveden roiskeista aiheu-
tuva lika sallitaan.
A3-hoitoluokan aidoissa, porteissa, puomeissa ja kaiteissa voi olla tohryja ja likaa.
Kasvillisuudesta, levasta tai sadeveden roiskeista aiheutuva lika sallitaan.
Ohje
A2- ja A3- hoitoluokan aidoissa, porteissa, puomeissa ja kaiteissa olevaa likaa ja téhryja ei
automaattisesti poisteta hoidon yhteydessd, vaan se tehdaén kunnossapidon yhteydessa.

Viitteet

* MaalausRYL 2001. Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

4.4.2 Talovarusteet

Talovarusteita ovat lipputangot, tomutus- ja kuivaustelineet, roskakorit ja -astiat,
tuhka-astiat, postilaatikot, hiekoitushiekkalaatikot, rappurallit, palotikkaat ja pyor-
atelineet.

Vaatimukset
4.4.2.1 Yleinen laatuvaatimus
Kaikissa hoitoluokissa talovarusteet ovat turvallisia, siisteja ja toimintakuntoisia.

Vaatimukset

4.4.1.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus

Maahan asennetut lipputangot, tomutus- ja kuivaustelineet, roska- ja tuhka-astiat
seka postilaatikot ovat suorassa, tukevasti pystyssa ja ehjia. Pyoratelineet ovat
paikoillaan ja niihin on vapaa paasy. Palotikkaille, lipputangolle, tomutus- ja kui-
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vaustelineille on vapaa paasy. Postilaatikoiden kilvet ovat yhtenaiset ja niissa
oleva teksti on selkeé ja luettavissa. Raportoimattomia vikoja ei ole.

Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Al-hoitoluokan talovarusteet ovat tohryttdmia, liasta ja lumesta puhtaita. Roska-
ja tuhka-astiat eivat aiheuta haittoja. Roska- ja tuhka-astioiden lahiympéaristo
pysyy moitteettomassa kunnossa ja edustavana. Roska- ja tuhka-astiat eivat ehdi
tayttya. Rappurallien alustat ovat puhtaat.
A2-hoitoluokan talovarusteissa voi olla vahaista likaa. Roska- ja tuhka-astioiden
lahiymparistd pysyy siistina. Pienia kulttuuriroskia voi esiintya satunnaisesti va-
haisida maaria roska- tai tuhka-astian ymparilla. Hairitsevia kulttuuriroskia ei ole.
Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa. Tyhjennyskertojen valilla roska- ja tuh-
ka-astiat eivat tayty niin, etté roskat pursuavat ulos syéttbaukosta tai aiheuttavat
haittoja. Rappurallien alustat ovat puhtaita ja vain vahan tayttyneita.
A3-hoitoluokan roska- ja tuhka-astioiden lahiymparisto pysyy hoidetun nakoisena.
Kulttuuriroskia voi jonkin verran esiintya roska- tai tuhka-astian ymparilla, niin et-
teivat ne hairitse alueen yleisilmetta tai haittaa astioiden kayttoa. Vaaralliset roskat
on poistettu ensi tilassa. Rappurallien alustat ovat puhtaita siten, etté niihin mah-
tuu kengista kantautuvaa ainesta kuten roskaa ja lunta.

Ohje

Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Pesu

Roska- ja tuhka-astiat ovat puhtaita, kuivia ja hajuttomia. Kaytetyt puhdistusaineet
soveltuvat kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset
Narun ja vaijerin vaihto lipputankoon ja pyykinkuivaustelineeseen
Naru ja vaijeri ovat ehjia ja kiinnitetty tukevasti.

Ohje

Liputus tehdaan ohjekortin KH 14-00392 Liputus mukaan.

Vaatimukset

KunnossapitovaatimusPintojen kunnostus

Maalipinta on yhtenainen seka variltaan ettd tasaisuudeltaan. Maalausty6 on jul-
kaisussa MaalausRYL 2001 huoltomaalaukselle asetettujen laatuvaatimusten
mukainen.

Vaatimukset

Graffitien, tOhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.
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Vaatimukset

Puhtaanapito

A3-hoitoluokan talovarusteissa voi olla likaa.
Ohje
A3-hoitoluokan talovarusteissa oleva likaa ei automaattisesti poisteta hoidon yhteydessé, vaan
se tehdaan kunnossapidon yhteydessa.

Viitteet

* KH 14-00392 Liputus.
* MaalausRYL 2001. Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

4.4.3 Talo-opasteet

Talo-opasteita ovat opastekartta, opastuskilvet, kiinteiston nimikilvet ja osoitenu-
merot.

Vaatimukset
4.4.3.1 Yleinen laatuvaatimus
Kaikissa hoitoluokissa talo-opasteet ovat turvallisia, siisteja ja toimintakuntoisia.

Vaatimukset
4.4.3.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Maahan asennetut opastetolpat ovat suorassa ja tukevasti pystyssa. Opasteet
ovat ehjid. Valaistujen opasteiden valot ovat toimintakuntoiset. Valaistuksen tar-
kemmat laatuvaatimukset 10ytyvét luvusta 3.4.1.6 Valaistusjarjestelmat. Rapor-
toimattomia vikoja ei ole.

Ohje

Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Opasteet ovat liasta ja lumesta puhtaita. Opasteiden merkinnat nakyvat selkeasti.
Ohje
Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Ymparoivan kasvillisuuden raivaus

Talo-opasteet ovat nakyvilla ja ympardiva kasvillisuus ei peité tai varjosta niita.
Kasvillisuuden raivaus tayttaa luvun 4.2 Viherrakenteet laatuvaatimukset.

Vaatimukset
4.4.3.3 KunnossapitovaatimusPesu
Opasteet ovat puhtaat. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset
Graffitien, tohryjen ja tarrojen poisto
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Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

4.4.4 Urheilu- ja leikkikenttavarusteet

Leikkiin tarkoitettuja valineita ja rakenteita ovat keinut, liukumaet, kdysiradat, kar-
usellit, keinumisvalineet, hiekkalaatikot, lelulaatikot, kiipeilytelineet ja muut ulko-
leikkivalineet.

Vaatimukset

4.4.4.1 Yleinen laatuvaatimus

Leikkiin tarkoitetut kalusteet, varusteet ja rakenteet sek& turva-alustat ja leikki-
paikalla olevat muut rakenteet ja varusteet ovat turvallisia, kayttdkunnossa ja
siisteja.

Vaatimukset
4.4.4.2 HoitovaatimusLeikkivalineiden ja -rakenteiden seka niiden alustojen tar-
kastus ja huolto
Leikkivalineiden ja -rakenteiden seka niiden turva-alustojen tarkastukset, huollot
ja yllapito ovat valmistajan ohjeiden tai niiden puuttuessa Suomen standardisoi-
misliiton vahvistamien standardien SFS-EN 1176-1...1176-7, 1176-10 ja
1176-11 seka standardin SFS-EN 1177 tai muun ohjeiston mukaisia siten, etta
hoidon tavoite tayttyy ja ettei leikkiin tarkoitetuista valineista ja rakenteista tai
muista leikkipaikoilla olevista rakenteista ja varusteista aiheudu vaaraa kayttajan
terveydelle ja omaisuudelle.
Leikkipaikalla sijaitsevat tukimuurit, aidat ja ulkorakennusten seinat ovat SFS-EN
1176 vaatimusten mukaiset. Alueen hoitaja noudattaa leikkipaikalle laadittua tar-
koituksenmukaista tarkastus- ja yllapitosuunnitelmaa, ja kaikista turvallisuuden
yllapitoon liittyvista toimista pidetaén paivakirjaa esimerkiksi huoltokirjaan. Tur-
vallisuutta vaarantavien ja viallisten valineiden kaytto estetad&n. Raportoimattomia
vikoja ei ole. Leikkipaikalla ei ole irtokalusteita. Leikkipaikan ilmoitustaulu on kun-
nossa. Leikkihiekka on puhdasta ja leikkiin sopivaa.

Ohje

Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Leikkihiekka vaihdetaan kunnan terveysviranomaisten suositusten mukaan.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Urheilu- ja leikkikenttavarusteet ovat puhtaita ja ehjid. Alueella ei ole turvallisuutta
vaarantavia eika alueelle kuulumattomia esineita.

Ohje
Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
4.4.5.3 KunnossapitovaatimusKalusteiden ja varusteiden korjaukset
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Kalusteet ja varusteet on kunnostettu tai vaihdettu uusiin vastaaviin. Varaosat ja
vaihdetut kalusteet ja varusteet ovat valmistajan hyvaksymia ja suunnitelman mu-
kaisia.

Ohje

Vauriot ja puutteet korjataan ensi tilassa.

Vaatimukset

Pintojen kunnostus

Maalipinta on yhtendinen seka variltaan ettd tasaisuudeltaan. Maalausty6 on jul-
kaisussa MaalausRYL 2001 huoltomaalaukselle asetettujen laatuvaatimusten
mukainen.

Vaatimukset

Graffitien, tohryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Viitteet

* MaalausRYL 2001. Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

* SFS-EN 1176-1 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 1: Yleiset turvallisuusvaatimukset
ja testausmenetelmat, SFS-késikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-2 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 2: Keinut. Lisaturvallisuusvaati-
mukset ja testausmenetelmat, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-3 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 3: Liukumaet. Lisaturvallisuusvaa-
timukset ja testausmenetelmat, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-4 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 4: Koysiradat. Lisaturvallisuus-
vaatimukset ja testausmenetelmét, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-5 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 5: Karusellit. Lisaturvallisuusvaa-
timukset ja testausmenetelmét, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-6 Leikkikenttavélineet ja turva-alustat. Osa 6: Keinumisvalineet (tukipiste ala-
puolella). Lisaturvallisuusvaatimukset ja testausmenetelméat, SFS-kasikirja 143: Leikkikent-
tavélineet.

* SFS-EN 1176-7 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 7: Ohjeita asennuksesta, tarkas-
tuksesta, huollosta ja yllapidosta, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-10 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 10: Suljetut leikkivalineet. Lisa-
turvallisuusvaatimukset ja testausmenetelmat, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1176-11 Leikkikenttavalineet ja turva-alustat. Osa 11: Kolmiulotteiset kiipeilyverkot.
Lisaturvallisuusvaatimukset ja testausmenetelméat, SFS-kasikirja 143: Leikkikenttavalineet.

* SFS-EN 1177 Leikkikenttien iskua vaimentavat alustat. Kriittisen putoamiskorkeuden méaar-
itysmenetelma, SFS-kasikirja 143, osa 1: Leikkikenttéavalineet.

4.4.5 Litkennealueiden varusteet

Likkennealueiden varusteita ovat likennemerkit, pylvaat, pollarit ja ajorata- ja pai-
koitusaluemerkinnat.

Vaatimukset
4.45.1 Yleinen laatuvaatimus
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Kaikissa hoitoluokissa liikennealueiden varusteet ovat turvallisia, ehjia, siisteja ja
toimintakuntoisia.

Vaatimukset
4.4.5.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Liikennealueiden varusteet ovat ehjia. Lammitystolpat ja liikennemerkkien pylvaat
ovat suorassa ja jalusta tukevasti asennettu. Liikennemerkit ovat suorassa ja
suunnattu oikein. Raportoimattomia vikoja ei ole.

Ohje

Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Liikennealueiden varusteet ovat liasta ja lumesta puhtaita. Liikennealueiden var-
usteiden merkinnat nakyvat selkeasti.
Ohje
Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Pesu

Liikennealueiden varusteet ovat puhtaat. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat ka-
sitellyille pinnoille.

Vaatimukset

4.4.5.3 KunnossapitovaatimusYmparoivan kasvillisuuden raivaus
Liikennealueiden varusteet ovat nakyvilla eikd ympéardiva kasvillisuus peita tai
varjosta niitd. Kasvillisuuden raivaus tayttaa luvun4.2 Viherrakenteet laatuvaati-
mukset.

Vaatimukset

Rikkoutuneiden liikennemerkkien vaihto

Vaihdettu merkki on vastaava kuin alkuperainen. Merkki on tukevasti kiinni ja
suunnattu oikein.

Vaatimukset

Varusteiden ja merkintdjen kunnostus

Ajorata- ja paikoitusaluemerkinnét ovat oikean suuntaiset eika niissa ole mutkia
tai aaltoilua. Maalausten sijaintipoikkeama suunnitellusta tai olevasta on poikki-
ja pituussuunnassa enintddn 50 mm. Kestomerkinnat tayttavat ohjekortissa RT
98-10494 Pysakdintialueet esitetyt vaatimukset.

Vaatimukset

Graffitien, tohryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.
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Viitteet
* RT 98-10494 Pysakointialueet.

4.4.6 Valaistusrakenteet

Valaistusrakenteita ovat kiinteiston kiinteaan sahkoéverkkoon kytketyt valaisimet
ja valaistut opasteet.

Vaatimukset

4.4.6.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa valaistusrakenteet ovat turvallisia, ehjia, siisteja ja toimin-
takuntoisia.

Vaatimukset
4.4.6.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Maahan asennetut valaisintolpat ovat suorassa ja tukevasti pystyssa. Valaisimet
ja lamput ovat ehjia. Katso valaistuksen tarkemmat laatuvaatimukset luvusta
3.4.1 6 Valaistusjarjestelméat. Raportoimattomia vikoja ei ole.

Ohje

Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Valaistusrakenteet ovat liasta ja lumesta puhtaita. Valaistusrakenteiden merkin-
nat nakyvéat selkeasti.
Ohje
Graffiteista, tOhryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

4.4.6.3 KunnossapitovaatimusGraffitien, téhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

4.4.7 Ulkokalusteet

Ulkokalusteisiin kuuluvat penkit, pdydat, grillit ja istutusastiat.

Vaatimukset

4.4.7.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa ulkokalusteet ovat turvallisia, ehjia, siisteja ja toimintakun-
toisia.

Vaatimukset
4.4.7.2 Hoitovaatimuslrtokalusteiden ja -varusteiden paikalleen tuonti ja varas-
toon vienti
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Talvisailosta tuodut kalusteet ja varusteet ovat kunnossa ja siisteja. Irtokalusteet
ja -varusteet on viety talviséiloon ennen lumen tuloa. Kalusteet ovat puhtaita en-
nen talvisailoon vientia.

Vaatimukset
Toimintakunnon tarkastus
Kalusteet ovat ehjia ja turvallisia. Turvallisuutta vaarantavat viat on merkitty ensi
tilassa. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Kalusteet ovat liasta ja lumesta puhtaita.
Ohje
Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

4.4.7.3 KunnossapitovaatimusKalusteiden korjaukset

Tarkastuksissa ilmenneet turvallisuutta vaarantavat vauriot ja puutteet on korjattu
valittomasti. Kalusteet ja varusteet on kunnostettu tai vaihdettu uusiin vastaaviin.
Varaosat ja vaihdetut kalusteet ja varusteet ovat suunnitelman mukaisia.

Vaatimukset

Pintojen kunnostus

Maalipinta on yhtenéinen seka variltaan etté tasaisuudeltaan. Maalaustyo on jul-
kaisussa MaalausRYL 2001 huoltomaalaukselle asetettujen laatuvaatimusten
mukainen.

Vaatimukset

Graffitien, tohryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Viitteet

* MaalausRYL 2001 Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

4.4.8 Aluevarusteiden hoidon ja kunnossapidon ymparistovaiku-
tukset

Vaatimukset

4.4.8.1 Yleinen laatuvaatimus

Graffitien ja tohryjen poistoon kaytetyt puhdistusaineet eivat vahingoita pintaa ja
ovat mahdollisimman ymparistoystavallisia. Pesuun kaytettavat aineet eivat ole
ympaéristolle vaarallisia. Maalaukseen kaytetaan M1-luokkaan kuuluvia maaleja.
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Puhdistukseen ja pesuun kaytettavien aineiden annostelu on valmistajan ohjeen
mukainen.

4.5 Ulkopuoliset rakenteet

4.5.1 Tukimuurit

Tassa kohtaa tukimuureilla tarkoitetaan piha-alueelle puusta, kivestéd, betonihar-
koista tai -elementeista rakennettuja matalia muureja, joilla tuetaan maamassoja
paikoilleen. Niin sanotut rakenteelliset muurit, jotka liittyvat rakennuksiin, eivat
kuulu tahan ryhmaan.

Vaatimukset

4.5.1.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa tukimuurit ovat turvallisia, ehjia, siisteja ja suunnitelman
mukaisia.

Vaatimukset

4.5.1.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus

Muurit ovat ehjia ja suunnitelman mukaisia. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito

Ohje
Graffiteista, téhryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

4.5.1.3 KunnossapitovaatimusKorjaukset

Korjauksissa kaytettavat materiaalit ovat mahdollisuuksien mukaan alkuperaisia
tai niiden kaltaisia. Lopputulos on siisti ja entista vastaava.

Al-hoitoluokan muurien korjaustyd on alkuperaisen suunnitelman tai erillisen
tydohjeen mukainen. Korjatut kohdat eivat erotu alkuperaisesta rakenteesta.

Vaatimukset

Graffitien, tOhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

4.5.2 Avo-ojat, maassa olevat vesikourut ja sadevesikaivot

Sadevesikaivoihin kuuluvat pihasadevesikaivot ja rannikaivot. Sadevesikouruihin
kuuluvat pihakourut.
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Vaatimukset

4.5.2.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa avo-ojat, vesikourut ja sadevesikaivot ovat toimintakuntoi-
sia.

Vaatimukset
4.5.2.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Sadevesikourut ja -kaivot toimivat suunnitellulla tavalla. Kaivojen kannet ovat oi-
keassa korossa ymparoivaan paallysteeseen ndhden. Kaivojen kannet eivat ai-
heuta vaaratilanteita. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Toimintakunnon tarkastuksen laatuvaatimuksiin maaritelty "toimivat suunnitellulla tavalla” on
riippuvainen monista seikoista, esimerkiksi saatilasta. Tehtava on laadun toteutumisen ja kus-
tannusten kannalta tarkoituksen mukaista aloittaa ennen aloituskriteerin tayttymista (esim. jaan
poisto kaivoista ja kaivojen kansista, kun saétietojen mukaan on odotettavissa vesisateita pak-

kasten jalkeen tai runsaita maaria sulamisvesia).
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Sadevesikaivojen sulatus

Sulatuksen jalkeen rumpu toimii entiseen tapaan. Aukaisun jalkeen rumpu on
puhdas sinne kertyneesta maa-aineksesta, roskista yms.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Avo-ojissa kasvava kasvillisuus tayttaa luvun 4.2 Viherrakenteet laatuvaatimuk-
set. Hairitsevia kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia
esineita ei esiinny niin, etta ne hairitsevat avo-ojien, vesikourujen ja sadevesikai-
vojen toimintakuntoa. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.

Vaatimukset
4.5.2.3 KunnossapitovaatimusKorjaukset
Korjatut osat ovat suunnitelman mukaisia.

4.5.3 Ulkovesiaiheet ja kastelujarjestelmat

Ulkovesiaiheita ovat koristealtaat, suihkulahteet ja purorakennelmat. Kastelujar-
jestelmiin kuuluvat istutusalueiden ja -astioiden altakastelu- ja sadetusjarjestelmat
vesisailidineen, vesiletkuineen, suuttimineen ja pumppuineen.

Vaatimukset

4.5.3.1 Yleinen laatuvaatimus

Kaikissa hoitoluokissa ulkovesiaiheet ovat siisteja, turvallisia ja kayttokelpoisia ja
kastelujarjestelmat toimintakuntoisia.
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Ohje

Ulkouima-altaiden hoidon ja kunnossapidon laatuvaatimukset ovat julkaisun KiinteistoRYL
2009 luvun3.3 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja kunnossapito, LVI-tekniikka.
Uima-allaslaitteet mukaiset.

Vaatimukset

4.5.3.2 HoitovaatimusKevatkunnostus

Koristealtaat ovat puhtaita ennen vedelld tayttoa. Kastelujarjestelmét ovat kayt-
tokunnossa.

Vaatimukset
Toimintakunnon tarkastus
Kastelujarjestelmét ovat kasvukaudella jatkuvasti kayttokunnossa ja suunnitel-
man mukaan toiminnassa. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Syyskunnostus

Koristealtaat, suihkuléhteet ja kastelujarjestelmat on tyhjennetty ennen pakkasten
tuloa ja jaatymisarat laitteet on varastoitu.

Vaatimukset

Puhtaanapito

Al-hoitoluokan vesiaiheissa ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta, irtohiekkaa, erit-
teitd ja ulkovesiaiheeseen kuulumattomia esineita.

A2-hoitoluokan vesiaiheissa voi olla pienia kulttuuriroskia, kasvijatetta ja vahan
irtohiekkaa. Vaaralliset roskat, eritteet ja ulkovesiaiheeseen kuulumattomat esi-
neet on poistettu ensi tilassa.

Koristealtaiden vesi vaihdetaan niin usein, ettei ulkonakdéhaittoja ole.

Vaatimukset

Pesu

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset

4.5.3.3 KunnossapitovaatimusKorjaukset

Korjatut osat ovat suunnitelman mukaisia. Kastelujarjestelman varaosat ja vaih-
detut osat ovat valmistajan hyvaksymia ja suunnitelman mukaisia.

4.5.4 Ajoluiskat ja lastauslaiturit

Vaatimukset
4.5.4.1 Yleinen laatuvaatimus
Ajoluiskat ja lastauslaiturit ovat ehjia, turvallisia, siisteja ja kayttokelpoisia.

Vaatimukset
4.5.4.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
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Ajoluiskat ja lastauslaiturit ovat jatkuvasti kayttokunnossa. Paallyste on ehja. Ra-
portoimattomia vikoja ei ole.

Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Al-hoitoluokan ajoluiskilla ja lastauslaitureilla ei ole kulttuuriroskia, kasvijatetta,
irtohiekkaa, eritteitd, nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja eika alueelle kuu-
lumattomia esineita.
A2-hoitoluokan ajoluiskilla ja lastauslaitureilla voi olla pieni& kulttuuriroskia, vahan
kasvijatettd, irtohiekkaa, eritteitda, nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja ja
alueelle kuulumattomia esineita. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa. Las-
tauslaitureiden alle nakyville paikoille saattaa kertya hairitsevia kulttuuriroskia,
kasvijatetta, eritteitd ja sinne kuulumattomia esineité niin, etteivat ne hairitse las-
tauslaiturin kayttoa, yleisilmetta tai hygieniaa.
A3-hoitoluokan ajoluiskille ja lastauslaitureille saattaa kertyéa jonkin verran hairit-
sevia kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia esineita na-
kyville paikoilla niin, etteivat ne hairitse alueen kayttdd. Vaaralliset roskat on
poistettu ensi tilassa. Lastauslaitureiden alle nakyville paikoille saattaa kertya
hairitsevia kulttuuriroskia, kasvijatetta, eritteité ja sinne kuulumattomia esineita
niin, etteivat ne hairitse lastauslaiturin kayttoa, yleisilmetta tai hygieniaa.
Ohje
Paallystealueen siisteys tarkistetaan sopimuksen, hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan.
Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi litteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukai-
sesti. Tarkastuskayntien maaréa ja tiheytta voi arvioida esimerkiksi litteen 4.1 Hoitoluokat ja

puhtaanapito roskaisuuden mukaan avulla. Puhtaanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sit&
esimerkiksi liitteeseen 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan.

Viitteet

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan

Vaatimukset

Lumity6t

Ajoluiska on aina kayttotarkoituksensa mukaisessa kunnossa. Pinnan tasauksen
ja polanteen poiston jalkeen ajoluiskan pinta on kayttétarkoituksensa mukaisessa
kunnossa. Ulko-ovet ja portit ovat avattavissa myos talvella.

Al-hoitoluokan talvikunnossapidettaviksi valituilla alueilla lumen tai sohjon auraus
aloitetaan, kun kerroksen paksuus ylittdéa 30 mm.

A2-hoitoluokan talvikunnossapidettaviksi valituilla alueilla lumen tai sohjon auraus
aloitetaan, kun kerroksen paksuus ylittdéa 50 mm.

Ohje
Lumityon laatuvaatimuksiin maéritelty "aloitus” on riippuvainen monista seikoista, esimerkiksi
sadtilasta ja kiinteiston kayttotarkoituksesta. Tehtavan aloitus on laadun toteutumisen ja kus-
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tannusten kannalta tarkoituksen mukaista aloittaa ennen aloituskriteerin tayttymista (esim.
sohjon poisto, kun saatietojen mukaan on odotettavissa pakastumista).

Vaatimukset
Liukkauden torjunta
Liukkautta torjutaan niin usein, etta hoidettavaksi sovitut alueet ovat kayttotarkoi-
tuksensa mukaisessa kunnossa. Liukkaudentorjuntamateriaalin levitysjalki on
tasainen koko kasiteltavalla alueella. Materiaalimaara on tydselostuksen mukai-
nen.

Ohje

Liukkauden torjunta tehdaan urakoitsijan hankkimalla ja tilaajan hyvaksymalla materiaalilla.

Vaatimukset

4.5.4.3 KunnossapitovaatimusKorjaukset

Korjaukset on toteutettu ohjekortin KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot vaatimusten mukaisesti.

Viitteet

* KH 90-00403, LVI 01-10424, RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojak-
sot.

4.5.5 Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet

Luhtikaytava on parvekkeen kaltainen avoin porraskaytava. Yleisia parvekkeita
ovat asukkaiden yhteisesti kaytdssa olevat parvekkeet kuten tomutus- ja tuule-
tusparvekkeet.

Vaatimukset

4.5.5.1 Yleinen laatuvaatimus

Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet ovat ehjia, turvallisia, siisteja
ja kayttokelpoisia ympari vuoden.

Vaatimukset
4.5.5.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus
Portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet ovat jatkuvasti kayttokunnos-
sa. Paallyste on ehja ja turvallinen. Raportoimattomia vikoja ei ole.
Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Lumityot

Jatkuvan lumisateen aikana portaat, luhtikaytavat, terassit ja yleiset parvekkeet
ovat kulkukelpoisessa kunnossa. Ulko-ovet ja portit ovat avattavissa myos talvel-
la.

Al-hoitoluokan alueilla lumen tai sohjon poisto aloitetaan, kun kerroksen paksuus
ylittada 30 mm.

A2-hoitoluokan alueilla lumen tai sohjon poisto aloitetaan, kun kerroksen paksuus
ylittad 50 mm.
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Ohje

Lumitydn laatuvaatimuksiin méaéaritelty "aloitus” on riippuvainen monista seikoista, esimerkiksi
saatilasta ja kiinteiston kayttdtarkoituksesta. Tehtavan aloitus on laadun toteutumisen ja kus-
tannusten kannalta tarkoituksen mukaista aloittaa ennen aloituskriteerin tayttymista (esim.
sohjon poisto, kun saatietojen mukaan on odotettavissa pakastumista).

Vaatimukset

Liukkauden torjunta

Hoidetuiksi sovituilla portailla, luhtikaytavilla, terasseilla ja yleisilla parvekkeilla
liukkautta torjutaan niin usein, etta ne ovat turvallisia. Liukkaudentorjuntamater-
laalin levitysjalki on tasainen kasiteltavalla alueella. Materiaalimééra on tydselos-
tuksen mukainen.

Ohje
Liukkauden torjunta tehdaén urakoitsijan hankkimalla ja tilaajan hyvéaksymalla materiaalilla.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Al-hoitoluokan alueella ei ole kulttuuriroskia, kasvijatettd, irtohiekkaa, eritteita,
nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja eika alueelle kuulumattomia esineita.
A2-hoitoluokan alueella voi olla pienia kulttuuriroskia seka vahan kasvijatetta, ir-
tohiekkaa, eritteité, nesteiden aiheuttamia valumia tai tahroja ja alueelle kuulu-
mattomia esineitd . Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
A3-hoitoluokan alueelle saattaa kertya jonkin verran hairitsevia kulttuuriroskia,
kasvijatetta, eritteita ja alueelle kuulumattomia esineita nakyville paikoille niin, et-
teivat ne hairitse alueen kayttéa. Vaaralliset roskat on poistettu ensi tilassa.
Ohje
Portaiden, luhtikaytavien, terassien ja yleisien parvekkeiden siisteys tarkistetaan sopimuksen,
hoitoluokan ja roskaantumisasteen mukaan. Puhtaanapito kirjataan sopimukseen esimerkiksi
litteen 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma mukaisesti. Tarkastuskayntien maaraa ja tiheytta voi ar-
vioida esimerkiksi liitteen 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden mukaan avulla. Puh-

taanapidon tasoa voi arvioida vertaamalla sitd esimerkiksi litteeseen 4.5 Puhtaanapito
hoitoluokkien mukaan.

Viitteet

* Liite 4.2 Puhtaanapitosuunnitelma
* Liite 4.1 Hoitoluokat ja puhtaanapito roskaisuuden
* Liite 4.5 Puhtaanapito hoitoluokkien mukaan.

Vaatimukset

Pesu

Puhdistettu pinta on siisti, kuiva ja vaurioitumaton eika se aiheuta liukastumis-
vaaraa. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset
4.5.5.3 KunnossapitovaatimusKorjaukset
Korjatut osat ovat ehjat, turvalliset ja suunnitelman mukaiset.
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Vaatimukset

Graffitien, tOhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

4.5.6 Ulkorakennukset

Ulkorakennuksia ovat huvimajat, leikkimokit, varastorakennukset ja erilaiset ka-
tokset kuten jatekatokset.

Vaatimukset
4.5.6.1 Yleinen laatuvaatimus
Ulkorakennukset ovat ehjia, siisteja, turvallisia ja kayttokelpoisia.

Vaatimukset

4.5.6.2 HoitovaatimusToimintakunnon tarkastus

Ulkorakennukset ovat suorassa ja tukevasti pystyssa. Ulkorakennukset ovat eh-
jid. Ulkorakennuksissa olevat merkinnat nékyvat selkeasti. Savu- ja tuuletushor-
mit ovat toimintakuntoiset. Ovet avautuvat ja sulkeutuvat vaivattomasti. Rapor-
toimattomia vikoja ei ole.

Ohje
Vioista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

Pesu

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Vaatimukset
Puhtaanapito
Ulkorakennuksissa ei ole hajuhaittoja.
Al-hoitoluokan ulkorakennukset ovat tohryttémia ja puhtaita.
A2-hoitoluokan ulkorakennuksissa voi olla vahaisia tohryja ja likaa. Vahainen
kasvillisuudesta, levasta tai sadeveden roiskeista aiheutuva lika on sallittu.
A3-hoitoluokan ulkorakennuksissa voi olla téhryja ja likaa. Kasvillisuudesta, leva-
sta tai sadeveden roiskeista aiheutuva lika on sallittu.

Ohje

Graffiteista, tohryista ja tarroista raportoidaan tilaajalle ensi tilassa.

Vaatimukset

4.5.6.3 KunnossapitovaatimusRakenteiden korjaus

Korjauksissa kaytettavat materiaalit ovat mahdollisuuksien mukaan alkuperéaisia
tai niiden kaltaisia. Lopputulos on siisti ja entista vastaava.

Al-hoitoluokan korjaustyd on alkuperéisen suunnitelman tai erillisen tydohjeen
mukainen. Korjatut kohdat eivat erotu alkuperéisesta rakenteesta.

Vaatimukset
Pintojen kunnostus
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Maalipinta on yhtenainen seka variltaan ettd tasaisuudeltaan. Maalausty6 on jul-
kaisussa MaalausRYL 2001 huoltomaalaukselle asetettujen laatuvaatimusten
mukainen.

Vaatimukset

Graffitien, tOhryjen ja tarrojen poisto

Puhdistettu pinta on siisti ja vaurioitumaton. Kaytetyt puhdistusaineet soveltuvat
kasitellyille pinnoille.

Viitteet

* MaalausRYL 2001. Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat.

4.5.7 Ulkopuolisten rakenteiden hoidon ja kunnossapidon ym-
paristovaikutukset

Vaatimukset

Yleinen laatuvaatimus

Graffitien ja tohryjen poistoon kaytetyt puhdistusaineet eivat vahingoita pintaa ja
ovat mahdollisimman ymparistoystavallisid. Pesuun kaytettavat aineet eivat ole
ymparistélle vaarallisia. Jaansulatukseen kaytettavét aineet eivat ole ymparistolle
vaarallisia. Maalaukseen kaytetddn M1-luokkaan kuuluvia maaleja. Puhdis-
tukseen, pesuun ja jddnsulatukseen kaytettdvien aineiden annostelu on valmis-
tajan ohjeen mukainen.
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5 Siivouspalvelut

Tarkoituksenmukainen siivous auttaa pintoja kestamaan suunnitellun elinkaaren-
sa ajan. Siivous suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta tilassa tapahtuva toiminta
on mahdollista. Tavoitteena on yllapita& sovittu puhtaustaso.
Tarkoituksenmukainen puhtaustaso maaritelladn tilakohtaisesti tilojen kayttotar-
koituksen mukaan. Tiloille asetetaan hygieenisyyden, terveellisyyden, turvallisuu-
den ja viihtyisyyden vaatimuksia, jotka ilmaistaan palvelukuvauksessa tilakohtai-
sina puhtaustasovaatimuksina.

5.1 Siivottavat pinnat

Tilat siivotaan sovitun puhtaustason mukaan. Siivous kohdistuu vapaisiin pintoihin
kuten lattiapintoihin, tasopintoihin ja kalusteisiin, kosketuspintoihin, pystysuoriin
pintoihin sek& kattopintoihin.

Lattiapintoja ovat mm.

* |attiat

* irtomatot

« jalkalistat

* kynnykset

* portaat

* ritilat

* |attiakaivot.
Tasopintoja ovat mm.
* poydat

* istuimet

* lauteet

* valaisimet

* kaapit

* avohyllyt

* ikkunalaudat

* saniteettikalusteet

* taulut

* ilmoitustaulut

* taide-esineet.
Kosketuspintoja ovat mm.

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 1



« valokatkaisijat

» ovenkahvat

* kaiteet

* puhelimet

» kaukosaatimet

* Wc-istuimien painonapit
* sekoittajat

« kasipyyheannostelijat

* saippua-annostelijat.
Pystysuorat pintoja ovat mm.
* seinapinnat

* pilarit

sermien pystypinnat

ovet karmeineen

lasivaliseinat
ikkunat
* peilit

* [ampopatterit

* ilmastoinnin paatelaitteet ("venttiilit”)

* seindan kiinnitetyt kaapelikanavat ja -putkistot.
Kattopintoja ovat mm.

* katot

* ritilakatot

* putkistot

* palkistot

* ilmastoinnin paatelaitteet ("venttiilit”)
* kattovalaisimet.

Hygieenisyyden kannalta oleellista on kosketuspintojen puhdistus.

Siivottavat pinnat jaetaan helposti ja vaikeasti luokse paastaviin. Helposti luokse
paastavia ovat esimerkiksi vapaat tasopinnat ja sisusteet, vapaat pystysuorat pin-
nat 1,8 metriin saakka seka esteettomat lattiapinnat.

Vaikeasti luokse paastavia ovat pinnat, joita ei voi siivota ilman epéergonomisia
tydasentoja tai joihin ei ulotu helposti ilman apuvélineita tai -laitteita kuten tikkaita,
nosturia tai nostolavaa.
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Viitteet
* Tyo6turvallisuuslaki 738/2002. KH STM-10459, LVI STM-00340, RT STM-21318.

5.2 Siivouspalvelun sisalto

Siivouspalvelu koostuu yllapitosiivouksesta ja perussiivouksesta.

5.2.1 Yllapitosiivous

Yll&pitosiivous on saanndllisin valiajoin tehtava siivous, joka on méaaritelty palve-
lukuvauksessa. Yllapitosiivoukseen voi kuulua tarkistussiivouksia, valisiivouksia
ja jaksoittaisia siivouksia.

5.2.1.1 Tarkistussiivous

Tarkistussiivous on yllapitosiivouskertojen valilla tapahtuvaa puhtaustason var-
mistamista tarvittavin tydmenetelmin, esimerkiksi kokoustilojen tarkistussiivous.
5.2.1.2 Vélisiivous

Valisiivous sisaltaa yllapitosiivouskertojen valilla tehtavia sovittuja tyttehtavia,
esimerkiksi terveydenhuollon tiloissa toimenpidehuoneen siivous toimenpiteiden
valilla.

5.2.1.3 Jaksoittainen siivous

Jaksoittainen siivous on harvemmin, mutta saannoéllisesti toteutettava siivous, jol-
la varmistetaan puhtaustason sailyminen. Jaksottaista siivousta on esimerkiksi
ylatasojen pyyhinta tai lattioiden hoito.

5.2.2 Perussiivous

Perussiivous on harvoin ja perusteellisesti suoritettava kertaluonteinen maaritelty
siivous, joka tehdaén, kun yllapitosiivouksella ja hoitomenetelmilla ei en&é saa-
vuteta sovittua puhtaustasoa.

5.2.3 TyOmaaramitoitus

Siivouspalvelun tuottaja valitsee siivoustaajuuden ja kaytettavat siivousmenetel-
mat asiakkaan kanssa sovitun puhtaustason mukaisesti. Nama yhdessa vaikut-
tavat tyomaaramitoitukseen.

Tarkoituksenmukaiseen siivoukseen kuuluu kohdekohtainen yllapito- ja perussii-
voustehtavien suunnittelu ja toteutus vuositasolla.

Tavanomaisissa asuinkiinteistdissa puhtaustaso maaritellaan tilakohtaisesti. Méar-
katilat ovat yleensa puhtaustasoa 3...4, porrashuoneet puhtaustasoa 2...3, ulla-
kot, kellarit ja autotallit ovat puhtaustasoa 1...2. Tekniset tilat ovat tyypillisesti
puhtaustasoa 2.

Kiinteistonhoitajan kasikirjasta l10ytyy ohjeita asuinkiinteiston siivoukseen.
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Viitteet
* KH-80059 Kiinteisténhoitajan kasikirja.
* SFS 4619 Siivoussanasto.

5.3 Lika

Lika voi olla

irtolikaa, joka ei ole kiinnittynyt tai tunkeutunut pintaan. Irtolika voi olla kuivaa tai
markéaa, esimerkiksi kuiva hiekka ja tekstiilipoly tai marka kura.

kiinnittynytta likaa, joka on pintaan laajalle alalle tarttunutta likaa. Kiinnittynyt lika
on kuivunutta tai nihkeaa likaa, esimerkiksi jalkineiden mukana kantautunut
suola. Kiinnittynyt lika voidaan yleensé poistaa yllapitosiivousmenetelmin.

pinttynyttd likaa, joka on pitkan ajan kuluessa muodostunutta likakerrostumaa,
esimerkiksi hoito- ja suoja-ainekerrostumat ja kalkkisaostumat. Pinttyneen lian
poistoon tarvitaan perussiivousmenetelmia.

tahroja, jotka ovat pienella alueella olevaa kiinnittynytta tai pinttynytta likaa, eri-
merkiksi sormenijéljet ja steariini.

eritetahroja, jotka ovat ihmisen tai elaimen eritteestda muodostunutta likaa, esi-
merkiksi oksennus, veri ja ulosteet.

mikrobilikaa, joka on mikrobeista aiheutuvaa, terveydelle tai puhtautta vaativalle
toiminnalle haitallista likaa.

biofilmi&, joka on mikrobien ymparilleen erittdma suojakerros, joka vaikeuttaa
mikrobilian poistamista pinnoilta.

Lian maaraa kuvataan luokissa seuraavasti:

erittain runsaasti likaa
runsaasti likaa

* jonkin verran likaa

vahan likaa.

Lika voi kuluttaa pintaa ja jattaa siihen jalkia.

Kulkujalki on tilan tavanomaisella kulkureitilla esiintyva satunnainen likajalki. Ves-
iliukoiset kulkujaljet voidaan poistaa yllapitosiivousmenetelmin.

Kulkuvayla on tilan tavanomaisella kulkureitilla esiintyva yhtenainen pinttynyt lika
tai suojapinnan kuluminen, jonka poistaminen edellyttdd koneellista hoitomene-
telmaa.

Viitteet
* SFS 4619 Siivoussanasto.

* Siivoustyon kasikirja.
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5.4 Puhtaustaso

Puhtaustasolla tarkoitetaan tiloissa vallitsevaa puhtauden tasoa. Puhtaustaso-
vaatimus maarittaa sallitun lian laadun ja méaran. Puhtaustaso maaritellaan seka
yllapitosiivouskertojen vélissa etta yllapitosiivouksen jalkeen siten, etta palvelun
ostaja ja tuottaja ymmartavat sen samalla tavalla.

KiinteistoRYL 2009:ssé& puhtaustasovaatimukset esitetdédn puhtaustasoille

* valttava

* tyydyttava

* Siisti

* puhdas ja edustava

* puhdas ja hygieeninen.

KiinteistoRYL 2009:ss4 ei esiteta puhdastilojen laatuvaatimuksia (ISO 146441-1).

5.4.1 Puhtaustaso 1, valttava

Vaatimukset

Vaatimus siivouskertojen valilla

Siivottavilla pinnoilla voi olla erittéin runsaasti likaa, mutta ei niin paljon, etta tilan
kayttd vaikeutuu. Lika voi olla irtolikaa, kiinnittynytta likaa ja pinttynytta likaa. Lat-
tioissa voi olla erittéin runsaasti kulkujalkia ja kulkuvaylia.

Vaatimukset

Vaatimus yllapitosiivouksen jalkeen

Pinnoilla saa olla kiinnittynytta ja pinttynytta likaa.
Ohje
Puhtaustason yllapito edellyttdd perussiivouksia, joiden taajuus maaraytyy tilan kayton ja li-
kaantuvuuden sek& pintamateriaalien ominaisuuksien mukaan.

Puhtaustason 1 mukaisia tiloja ovat esimerkiksi ullakot, autotallit ja kellarit. Liitteessa 5.1.1 on
esimerkkeja puhtaustason 1 tiloista siivouskertojen valilla ja yllapitosiivouksen jalkeen.

Viitteet

* Liite 5.1.1 Esimerkkeja puhtaustasosta 1

5.4.2 Puhtaustaso 2, tyydyttava

Vaatimukset

Vaatimus siivouskertojen valilla

Siivottavilla pinnoilla voi olla runsaasti likaa. Lattioissa voi olla kulkujalkia ja kul-
kuvaylia. Lika voi olla irtolikaa, kiinnittynytta likaa tai pinttynytta likaa.

Vaatimus yllapitosiivouksen jalkeen

Pinnoilla saa olla kiinnittynytté ja pinttynytta likaa. Lattioissa voi olla kulkujalkia ja
kulkuvaylia.
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Ohje

Puhtaustason yllapito edellyttdd perussiivouksia, joiden taajuus maaraytyy tilan kayton ja li-
kaantuvuuden seka pintamateriaalien ominaisuuksien mukaan.

Puhtaustason 2 mukaisia tiloja ovat esimerkiksi arkistot, korjaamot, asuinkiinteiston porra-
shuoneet ja teknisettilat. Liitteessa 5.1.2 on esimerkkeja puhtaustason 2 tiloista siivouskertojen
valilla ja yllapitosiivouksen jalkeen

Viitteet

* Liite 5.1.2 Esimerkkeja puhtaustasosta 2

5.4.3 Puhtaustaso 3, siisti

Vaatimukset

Vaatimus siivouskertojen valilla

Siivottavilla pinnoilla voi olla jonkin verran likaa.

Lattiapinnoilla lika voi olla irtolikaa, kiinnittynytta likaa ja pinttynytta likaa. Taso-
pinnoilla ja sisusteilla lika voi olla irtolikaa ja kiinnittynytta likaa.
Kosketuspinnoilla lika voi olla irtolikaa ja tahroja.

Pystysuorilla pinnoilla ja kattopinnoilla lika voi olla irtolikaa, Kiinnittynytta likaa ja
pinttynytta likaa.

Lattioissa voi olla jonkin verran kulkujalkia ja kulkuvaylia.

Vaatimukset
Vaatimus yllapitosiivouksen jalkeen
Lattiapinnoilla, pystysuorilla pinnoilla ja kattopinnoilla saa olla pinttynytta likaa.
Lattioissa voi olla kulkujalkia ja kulkuvaylia.
Ohje
Puhtaustason yllapito edellyttda jaksoittaisia siivoustdita ja sdannéllisia perussiivouksia, joiden
taajuus maaraytyy tilan kayton ja likaantuvuuden sekéa pintamateriaalien ominaisuuksien mu-
kaan.
Puhtaustason 3 mukaisia tiloja ovat esimerkiksi toimistot, kaytavat, taukotilat, markatilat, ma-

joitustilat, opetustilat, tyotilat ja asuinkiinteiston porrashuoneet. Liitteessa 5.1.3 on esimerkkeja
puhtaustason 3 tiloista siivouskertojen vélilla ja yllapitosiivouksen jélkeen.

Viitteet

* Liite 5.1.3 Esimerkkeja puhtaustasosta 3

5.4.4 Puhtaustaso 4, puhdas ja edustava

Vaatimukset

Vaatimus siivouskertojen valilla

Siivottavilla pinnoilla voi olla vahan likaa. Lattiapinnoilla, tasopinnoilla ja sisusteil-
la, pystysuorilla pinnoilla ja kattopinnoilla voi olla irtolikaa ja tahroja seké koske-
tuspinnoilla tahroja. Lattiapinnoilla voi olla vahaisessa maarin kulkujalkia.

Vaatimukset
Vaatimus yllapitosiivouksen jalkeen
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Pinnat ovat puhtaat.

Ohje

Puhtaustason yllapito edellyttaa yllapitosiivouksessa myos tarkistussiivouksia ja valisiivouksia
tilan kéayton ja likaantumisen mukaan seké jaksoittaisia siivoustoita. Perussiivouksien taajuus
maaraytyy tilan kayton ja likaantuvuuden seké pintamateriaalien ominaisuuksien perusteella.
Puhtaustason 4 mukaisia tiloja ovat esimerkiksi edustustilat, markéatilat, aulat ja majoitustilat.
Liitteessa 5.1.4 on esimerkkeja puhtaustason 4 tiloista siivouskertojen valilla ja yllapitosiivouk-
sen jalkeen

Viitteet

* Liite 5.1.4 Esimerkkeja puhtaustasosta 4

5.4.5 Puhtaustaso 5, puhdas ja hygieeninen

Vaatimukset
Vaatimus siivouskertojen valilla
Jos palvelusopimuksessa on méaaritelty hygieniaraja-arvot, ne eivét saa ylittya.
Jos tilaan ei ole maaritelty hygieniaraja-arvoja, pinnoilla voi olla irtolikaa, tahroja
ja mikrobilikaa. Tuotantotiloissa voi olla myds muita likatyyppeja tuotannon mu-
kaan.
Vaatimus ylapitosiivouksen jalkeen
Pintojen hygieniaraja-arvot eivat ylity. Pinnat ovat hoidetun nakdiset.
Ohje
Puhtaustason yllapito edellyttaa paivittaista yllapitosiivousta mahdollisine véali- ja tarkistussii-
vouksineen, jaksoittaista siivousta seka saanndllista perussiivousta. Siivouksen taajuus maar-
aytyy tilan kayton ja likaantuvuuden, pintamateriaalien ominaisuuksien ja rakennusten
ominaisuuksien mukaan.
Raja-arvojen ylittyessa selvitetdén saastumisen syy seka sovitaan korjaavista toimenpiteista.

Puhtaustason 5 mukaisia tiloja ovat esimerkiksi jotkut elintarviketilat, terveydenhuollon toi-
menpidetilat, laboratoriot ja markatilat.

5.5 Siivouspalvelun hankinta

Siivouspalvelun laadun varmistus alkaa hankintaprosessin suunnittelulla.

5.5.1 Tilaajan vastuu

Tilaaja laatii hankintasuunnitelman, kartoittaa lahtotilanteen seka antaa kaikki tar-
joukseen vaikuttavat tiedot tarjouspyyntovaiheessa. Palveluntarjoajille varataan
mahdollisuus tutustua siivottaviin tiloihin.
Sopimuksen teon jalkeen tilaaja vastaa tilojen siivottavuudesta seka kertoo lop-
pukayttajille, mitd on ostettu ja mitd kuuluu sopimukseen eli sopimuksen siséllén
(mukaan lukien esimerkiksi saniteettitarvikkeet, ovimatot).

Ohje

Tilojen kayttajille suunnatusta ja palvelusopimuksen siséltda koskevasta tiedotteesta ilmenevat
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« palvelun tuottaja ja sopimuksen alkamisajankohta
« palvelusopimuksen siséltd

« ostetut palvelun laatuluokat

* siivousajankohdat

* menettelytavat, miten ja kenelle iimoitetaan esimerkiksi lisasiivoustarpeesta, poissaoloista,
reklamaatioista tms.

« keinot, joilla tilan kayttaja voi edistaa puhtaustason saavuttamista.

Vaatimukset

Vaatimus

Siivouspalvelua hankittaessa on maaritelty, koskeeko hankinta vain yllapitosii-
vousta vai seka yllapito- etté perussiivousta. Puhtaustason yllapito edellyttaa aina
seka yllapito- etta perussiivouksia.

Hankintasuunnitelma on laadittu siten, etta palveluntuottajille on jaanyt riittavasti
aikaa tarjouksen tekoon ja paatoksenteon jalkeen siivouspalvelun aloittamiseen.
Tilaaja on varmistanut, etta siivottavien tilojen puhtaustaso on vastannut sopi-
muskauden alkaessa tarjouspyynnon mukaisia puhtaustasoja.

Tilaaja on antanut tarjouspyynndssa kaikki tarpeelliset tiedot tarjouksen tekoa
varten.

'(I?:rjjiuspyynndssa tarvittavia tietoja ovat esimerkiksi

« kiinteistdn perustiedot (tilakohtaiset pinta-alat, puhtaustasot eri tiloille)
« tilan kuormitus (henkilokunnan méaara, ulkoiset asiakkaat, kayttdaika)
* likaantuminen (piha-alue, sisdankaynti, katokset)

* tilojen asettamat erityisvaatimukset siivoukselle (esimerkiksi ESD-tilat, ET-tilat)
« kriittiset pisteet toiminnan kannalta

« materiaalit ja niiden kunto

 vaatimukset siivouksessa kaytettaville aineille, valineille ja koneille

* toiminnot, vaihtelut toiminnassa tai kuormituksessa

* siivoojien lupa liikkua eri tiloissa

* lukitukset

 halytykset

« henkildkunnan turvallisuusselvitykset ja niiden maksaja

* jateastioiden sijainti

* siivoustilat

* sosiaalitilat

* lakien ja asetuksien edellyttamaét luvat

« aikarajoitukset siivoukselle

« asiakkaan edellyttama laadunvalvonta (tekninen ja toiminnallinen)
 sopimuksenaikainen raportointi

 bonukset ja sanktiot

« asiakkaan edellyttama reklamaatioiden vasteaika
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« siivouksen kaynnistamiseen varattu aika tarjouksen hyvaksymisen jalkeen

« sopimusaika, maaraaikaisuus, optiot

* lispalvelujen tarve

* palveluiden rajapinnat

 palvelupyyntéjen vasteajat

« yhteisty6, yhteyshenkil6t

« laadunseurantamenettely

* asiakkaan tekema perehdyttdminen kiinteistoon

* laskutusvaatimukset.

Tarjousvaiheen aikana annetut lisétiedot annetaan kaikille palvelun tarjoajille samanlaisina.

Viitteet

* KH 60-00395 Parhaan tarjouksen valinta. Ohje siivouspalveluja ostaville organisaatioille.

5.5.2 Palvelun tuottajan vastuu

Vaatimukset

Vaatimus

Palvelun tuottaja on laatinut tarjouksen tarjouspyynnon mukaisesti maaraaikaan
mennessa.

Palvelun tuottaja on toteuttanut siivouspalvelun laaditun palvelusopimuksen mu-
kaisesti. Laatupoikkeamista on ilmoitettu tilaajalle valittdomasti.

Jaksoittaiset siivoukset ja perussiivousty6t on kirjattu.

Ohje

Laadukas palvelu edellyttaa, etta

« siivousajan laskennassa on kaytetty tydmaaramitoitusohjelmaa

« tydn organisointi on ammattitaitoista

< oma valvonta on jatkuvaa, sdanndllista ja kirjattua

* tydssa kaytetddn asianmukaisia siivousaineita, -valineita ja -koneita

* tydntekijat on perehdytetty riittavasti tydkohteeseen ja palvelukuvauksen siséltéon

* tyontekijoiden koulutus on jatkuvaa

« tydnjohtajilla on tehtavaan tarvittava puhtauspalvelualan tuntemus, kokemus ja koulutus.

Tilaaja vastaa siita, etta siivottavien tilojen puhtaustasot vastaavat sopimuksen mukaisia puh-
taustasoja tilanteessa, jossa palvelun tuottaja vaihtuu. Jos siivottavissa kohteissa on hoitovel-
kaa, puhtaustaso saatetaan sovitulle tasolle esimerkiksi perussiivouksilla ennen uuden
sopimuskauden alkua tai heti sen alussa. Liitteessa 5.2 on esimerkkeja puhtaustason toteu-
tumisesta.

Viitteet

* Liite 5.2 Esimerkkeja puhtaustason toteutumisesta
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5.6 Siivouspalvelun laadun arviointi

Siivouspalvelun laadun arviointi perustuu asiakkaan ja palvelun tuottajan valiseen
palvelusopimukseen, palvelukuvaukseen, laatusopimukseen tai sopimusohjel-
maan.

Vaatimukset
Vaatimus
Palvelukuvauksessa on sovittu tilakohtaisista puhtaustasoista seka tilassa tehtéa-
vista siivous- ja palvelutehtavista.
Laatusopimuksessa on sovittu puhtauspalvelun laadunseurannasta ja sopimuk-
senaikaisesta yhteistyosta ja sen kehittdmisesta. Laatusopimuksessa on méaarit-
elty laadun arviointitapa, seurantakohteet ja taajuus seka ne kohteet ja tehtavat,
jotka on korjattava valittomasti reklamaation jalkeen.
Ohje
Kriittisten pisteiden tehtavia voivat olla esimerkiksi edustustilojen siivous, sisdantuloaulan sii-
VOus ja wc-paperien taydennys.
Toteutunutta laatutasoa maaritettdessa verrataan tilassa esiintyvia likatyyppeja ja lian maaraa
sovittuun puhtaustasoon.
Puhtaustasoissa 1...4 visuaalinen arviointi on yleensa riittava.
Puhtaustasossa 5 siivouksen laatua voidaan mitata myos pintapuhtausnaytteilla ja objektiivi-
silla mittausmenetelmilla. Objektiivisia mittausmenetelmia ovat esimerkiksi pélymaaran mit-
taus, ATP-mittaus, varimittaus, kiiltomittaus, UV-lampun kayttod ja hiukkaslaskurit. Mittausme-

netelmiin ja mittalaitteisiin liittyvat tulokset saavutetusta puhtaustasosta ovat menetelma-, laite-
ja kohdekohtaisia. Alalla ei ole yhteisesti hyvaksyttya tapaa mitata laatua.

Viitteet
* SFS 4619 Siivoussanasto.

5.7 Siivottavuus

Siivouskustannukset muodostuvat tyo- ja valvontakustannuksista, aine- ja vali-
nekustannuksista, ostetuista palveluista, koneiden paaomakustannuksista seka
kiinteista kustannuksista. Suurin kustannusera, 70...90 %, ovat tyokustannukset.
Siivoustybaikaan ja siten siivouskustannuksiin vaikuttavat muun muassa

* kiinteiston ik& ja kunto

* rakenteelliset ominaisuudet

* sisusteet ja niiden maara

« valittu puhtaustaso

» tilojen kayttotarkoitus ja likaantuminen
* kayttbasteen vaihtelut

* lian sisdén kantautuminen

* pintamateriaalien siivottavuus ja kunto, materiaalin soveltuvuus tilaan ja sen vari
tai kuosi
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 koneellisten menetelmien kayttdmahdollisuus
* siivousajankohta
* lgjiteltavien jatejakeiden maéara ja jateastioiden sijainti

pihan pinnoitus

riittava mattoalue

siivoustilat, niiden sijainti ja varustus

irtomatot
* iimanvaihto, saatila, vuodenaika.
Tilaaja voi parantaa siivottavuutta

 huolehtimalla, ettd pintamateriaalit ovat ehjat
» nostamalla johdot pois lattioilta

* huolehtimalla, ettéd pinnoilla on mahdollisimman vahén siivousta hidastavia ja
vaikeuttavia tavaroita

* poistamalla ty6tasoilta henkilokohtaiset tavarat

* poistamalla tiloista siivousta hidastavat irtomatot, jotka eivat estd lian sisaan
kantautumista

* ennakoimalla, kuten tiedottamalla tapahtumista ja lomista

« valitsemalla kunnossapidon ja korjauksien yhteydessa tiloihin soveltuvat help-
pohoitoiset pintamateriaalit

* huolehtimalla kunnossapitotilanteissa riittdvasta rakentamisen aikaisesta suo-
jauksesta ja puhtaanapidosta seka loppusiivouksesta.

Tilojen kayttajat voivat vaikuttaa siivouspalvelun sujuvuuteen

* huolehtimalla vélittéman tydympariston jarjestyksesta siten, etta tila on siivotta-
vissa

* huolehtimalla henkil6kohtaisten tavaroiden puhdistamisesta ja siita, etteivat ne
haittaa siivousta

* huolehtimalla omien viherkasvien hoidosta
* ilmoittamalla poissaoloista
« ilmoittamalla erityistarpeista riittavan ajoissa (esimerkiksi vierailut, juhlat).
Siivottavuuden paraneminen vahentaa myds siivouskustannuksia. Liitteessa 5.3
on esimerkkeja siivottavuudesta.

Viitteet

* Liite 5.3 Esimerkkeja siivottavuudesta
* Elintarvikelaki. Suomen sdaddskokoelma 23/2006, §10-12.

* Terveydensuojelulaki. Suomen sééddskokoelma 763/1994, § 28. KH STM-10460, LVI
STM-00341, RT STM-21319.

* Tyo6turvallisuuslaki. Suomen sédadoskokoelma 23.8.2002/738, § 36 KH STM-10459, LVI
STM-00340, RT STM-21318.

* Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EY) N:o 852/2004 elintarvikehygieniasta.
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* Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EY) N:o 853/2004 eloperaisia elintarvikkeita
koskevista erityisista hygieniasaannoista.

* Maa- ja metsatalousministerion asetus eldimista saatavien elintarvikkeiden elintarvikehygie-
niasta. Suomen saadodskokoelma 37/EEO/2006.

* Sosiaali- ja terveysministerion asetus erdiden elintarvikehuoneistojen elintarvikehygieniasta.
Suomen saadoskokoelma 905/2007.

* KH 60-00249, LVI 06-10281, RT 91-10664 Siivouksen ja puhtaanapidon huomioonottaminen
rakennussuunnittelussa.

* KH 60-00250, LVI 06-10282, RT 91-10665 Siivoustilat.
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6 Jatehuolto

6.1 Jatehuollon jarjestaminen ja toteuttaminen

Vaatimukset

Vaatimus

Jatehuolto on jarjestetty kiinteiston kayton ja jatteen maaran perusteella. Jate-
huolto on toteutettu turvallisesti, taloudellisesti ja mahdollisimman vahan ympar-
IstO- ja terveyshaittoja aiheuttaen lainsdadannoén ja kunnallisten jatehuoltomaar-
aysten mukaisesti.

Jatteen haltija on liittynyt jarjestettyyn jatteenkuljetukseen, kun on kyse asumisen
tai julkisen toiminnan jatteista. Jatteiden kerays, kuormaus ja kuljetus on toteutettu
siten, etta keraysvalineiden tyhjennys voidaan tehda turvallisesti, ja ettd aiheutuva
melu ja muu hairid ymparistolle on mahdollisimman vahainen.

Ohje

Jatehuoltoa saatelee jatelaki (1072/1993) muutoksineen. Jatelain tavoitteena on tukea kesta-
vaa kehitysta edistamalla luonnonvarojen jarkevaa kayttéa sekd ehkaista ja torjua jatteista
aiheutuvaa vaaraa ja haittaa terveydelle ja ymparistolle.

Ongelmajatteista on saadetty erikseen mm. Ymparistoministerion asetuksessa yleisimpien jat-
teiden sekd ongelmajatteiden luettelosta (1129/2001) seka Valtioneuvoston paatoksessa on-
gelmajatteista annettavista tiedoista seka ongelmajatteiden pakkaamisesta ja merkitsemisesta
(659/1996). Useimmissa kiinteistdissa jatteen haltija, kuten kotitalous, on velvollinen vastaa-
maan itse ongelmajatteiden merkitsemisesta, kerayksesta ja kuljetuksesta. Ongelmajatteita ei
saa sekoittaa muuhun jatteeseen.

Kunta voi antaa lainsdadannon tdsmentamiseksi paikallisia maarayksia jatehuollon jarjesta-
misesta. Kuntien jatehuoltomaarayksilla ohjataan muun muassa jatteiden hyddyntamista ja
kasittelya, lajittelu-, kerdys- ja kuljetusjarjestelyja seka keraysvalineiden kayttéa. Jatehuolto-
maarayksissa esitetdan yleensa keraysvalineita, -paikkoja ja tiloja koskevat perusvaatimukset
seka mm. jatteiden lajitteluvelvoitteet, keraysvalineiden tyhjennysvaleja koskevat vaatimukset
ja jatteiden kasittelya kiinteistolla koskevat rajoitukset.

Yleensa jatteen haltijan on huolehdittava asianmukaisen jatehuollon jarjestamisesta. Jatteen
haltijalla tarkoitetaan jatteen tuottajaa, kiinteiston haltijaa tai toiminnan jarjestajaa tai muuta
luonnollista henkilda tai oikeushenkil6d, jonka hallinnassa jate on. Jatteen haltijan on liityttava
alueella jarjestettyyn jatteenkuljetukseen, jos kyse on asumisen jatteista tai niihin rinnastetta-
vista julkisen toiminnan jatteista. Muiden velvollisuuksista sdadelladn mm. jatelain 8 ja 15 §:ssa.
Myds muut voivat liittya kunnalliseen jatteenkuljetukseen sopimalla siitd kunnan kanssa
erikseen. Jatteen haltijan on toimitettava jatteet jarjestetyn jatteenkuljetuksen piirissé olevaan
jateastiaan tai kerdyspaikkaan lukuun ottamatta niitd jatteitd, jotka jatteen haltija jatelain, mui-
den saannosten ja asianomaisten kunnallisten jatehuoltomaaraysten mukaisesti hyddyntaa tai
kasittelee itse. Omatoimisella hyddyntamisella ja kasittelylla tarkoitetaan saaddsten sallimaa
pienimuotoista kasittelyd, kuten kiinteistolla tapahtuvaa kompostointia.

Kunnan on jarjestettdva asumisessa syntyneen jatteen sekd ominaisuudeltaan, koostumuk-
seltaan ja maaraltdan siihen rinnastettavan valtion, kunnan ja seurakunnan seka julkisessa
hallinto- ja palvelutoiminnassa syntyneen muun kuin ongelmajatteen kuljetus. Jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen voi kuulua mydés asuinkiinteistolla sijaitseva liikehuoneisto, jos se toimittaa
jatteensa kiinteiston haltijan luvalla kiinteistolla olevaan jatteen kerayspaikkaan.
Jatteenkuljetus voidaan jarjestad kunnassa tai sen osassa kunnan paatoksella ja maaraamilla
ehdoilla myds siten, etta jatteen haltija sopii siitd kuljetuksen suorittajan kanssa (sopimusper-
usteinen jatteenkuljetus). Kunta paattaa, jarjestetaankd jatteenkuljetukset sen alueella kunnan
jarjestaminéa vai sopimusperusteisina. Kunta voi maaratd sopimusperusteiselle jatteenkulje-
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tukselle ehtoja, jotka voivat koskea kuljetettavan jatteen lajia ja laatua, kuljetuksesta lajeittain
perittavaa kohtuullista ylintd hintaa samoin kuin aluetta, jolla kuljetuksen suorittajan on tarjot-
tava kuljetuspalveluja.

Seka kunnan jarjestamassa ettéd sopimusperusteisessa jatteenkuljetuksessa osapuolten on
maaritettava jatteenkuljetukseen liittyvista yksityiskohdista kuten keraysvalineiden lukumaar-
asta ja tyypista, lajiteltavista jatelajeista, kerdysvalineiden tyhjennysvaleista ja kerdysvalinei-
den omistuksesta. Lisaksi sopimusperusteisessa jatteenkuljetuksessa on sovittava hinnasta ja
hinnan tarkistuksesta.

Paperin, sahko- ja elektroniikkaromun, paristojen ja akkujen seka kaytdsta poistettujen ajo-
neuvojen ja renkaiden osalta on jatelaissa maaritetty ns. tuottajavastuu, jolla tarkoitetaan
valmistajan tai maahantuojan velvollisuutta huolehtia kaytosta poistettujen tuotteiden ja niista
syntyvan jatteen kerayksen ja hyddyntamisen jarjestamisesta seka tasta aiheutuvista kustan-
nuksista. Pakkausten kuten lasin, pahvin, kartongin, metallin ja muovin osalta on ns. osittainen
tuottajavastuu. Naista on annettu tarkempia maarayksia valtioneuvoston asetuksessa. Jatteen
haltija voi toimittaa tuottajavastuun piiriin kuuluvat jatteet tuottajien jarjestamaan kerayspis-
teeseen maksutta.

Jatehuollon toteuttamiseksi isot kiinteistot voivat tehda jatehuoltosuunnitelman, jossa otetaan
huomioon syntyvien jatteiden maaréat ja lajit, jatteiden erilliskeraykset seka tarvittavat jatetilat
ja keraysvélineet.

Kiinteiston jatehuoltojarjestelyt voidaan ottaa huomioon kiinteistdpalveluntuottajan kanssa teh-
tavassa sopimuksessa mm. niin, ettd sovitaan kompostoinnista, jatetilojen siivouksesta ja
huollosta seka jatteiden keraysvalineiden puhtaanapidosta.

Viitteet

* Valtioneuvoston paatds ongelmajatteista annettavista tiedoista seka ongelmajatteiden pak-
kaamisesta ja merkitsemisesta. Suomen saadoskokoelma 659/1996. KH YM-10250, LVI
YM-00152, RT YM1-21019.

* Jatelaki. Suomen saadoskokoelma 1072/1993. KH YM-10504, LVI YM-00383, RT
YM1-21378.

* Valtioneuvoston paatds pakkauksista ja pakkausjatteista 962/1997.

* Ympaéristoministerion asetus yleisimpien jatteiden sekd ongelmajatteiden luettelosta. Suo-
men sdadodskokoelma 1129/2001.

6.2 Jatteiden erilliskerays

Vaatimukset

Vaatimus

Jatteiden kerays ja lajittelu tayttavat kunnallisten jatehuoltomaaraysten vaatimuk-
set ottaen huomioon kiinteiston jatteen maaran ja koostumuksen seka kiinteiston
ymparisttavoitteet.

Ohje

Hyddyntamiskelpoinen jate lajitellaan kiinteiston jatehuoltosuunnitelman mukaisesti. Lisaksi
kuntien jatehuoltomaéaraykset ohjaavat jatteiden erilliskerdys- ja lajittelujarjestelyja. Yleisimmin
erilliskerattavia jatteita ovat kerayspaperi, biojate, kerayspahvi ja kerayskartonki.

Jos kiinteistossa kerataan ongelmajatteita, ne on kerattava, pakattava ja merkittava valtioneu-
voston paatoksen 659/1996 maarittamalla tavalla ja toimitettava asianmukaisesti kasiteltavak-
si. Erilaatuisia ongelma- ja erityisjatteita ei saa sekoittaa keskenaan eika muihin jatteisiin tai
aineisiin.

Taulukossa 1 luetellaan erityyppisia jatelajeja, joita voidaan erilliskerata. Jatelajien nimikkeet
ja keraysvalineiden (tai niiden osan) tunnusvarit eivat ole vakiintuneet, vaan ne voivat vaihdella
paikkakuntakohtaisesti.
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Erilliskerattavat jatteet.

Jatelaji

Yhdyskuntajate

Energiajate

Biojate

Kerayspaperi

Kerayskartonki

Kerayslasi

Puurahajéate (risut ja haravointijate)

Kerdysmetalli

Kerdysmuovi

Tietosuojamateriaali

Sahko- ja elektroniikkaromu (SER)

Puujate

Rakennusjate

Keraystekstiili

Sekajate

Maaritelma

Asumisessa syntyvd ja ominaisuudel-
taan, koostumukseltaan ja maaraltaan
siihen rinnastettava teollisuus-, palvelu-
tai muussa toiminnassa syntynyt jate, ei
kuitenkaan ongelmajéte eikd kaymala-
jate

Kierratyspolttoaineen  valmistukseen
soveltuva erilliskeratty palava jate

Eloperainen elintarvike- ja puutarhajéte,
joka on kokonaan biologisesti hajoavaa,
kiinteda ja myrkytonta

Puhdas ja kuiva kaytosta poistettu ker-
ayskelpoinen paperi

Kéaytosta poistettu kerdyskelpoinen kui-
tupakkaus, kuten kartonkinen maito- tai
mehutolkki, keksipakkaus, paperipussi,
-kassi tai —sakki, pahvilaatikko, muna-
kenno ja kartonkinen kertakayttdastia

Kéaytosta poistettu vérillinen tai kirkas la-
sipurkki ja pantiton lasipullo

Risut, oksat, ruohot, naatit, puiden leh-
det ja muu niihin verrattava pihan ja puu-
tarhan hoidossa syntynyt biojate

Sailykepurkki, palautukseen soveltum-
aton juomatolkki, tyhja aerosolipakkaus
ja erilaiset pienmetallit

Muovilaji, jota voidaan hyddyntdd mate-
riaalina esim. kirkkaat muovit ja kiriste-
kalvot. Eri muovilajit keratdan erillaan
toisistaan.

Paperi, CD, disketti, kalvo yms., joka si-
saltéa yritykselle tai sen asiakkaille luot-
tamuksellista tietoa. Materiaali kerataén
lukittavaan tietosuoja-astiaan.

Kéaytosta poistettu sdhko- ja elektroniik-
kalaite, kuten tietokone, televisio, kyl-
malaite, valaistuslaite ja loisteputki.

Maalattu, lakattu ja kéasitteleméton puu,
vaneri, filmivaneri, lastulevy ja kuorma-
lava, naulainen ja betoninen puutavara

Rakennustoiminnan tuotanto- ja purku-
jate

Kéaytosta poistettu vaate, verho, pyyhe,
lakana ja muu puhdas ja kuiva tekstiili-
jate.

Yhdyskuntajate, josta on syntypaikalla
lajiteltu erikseen materiaali- ja energia-

hyo6tykayttoon soveltuva jate seka on-
gelma- ja erityisjate

Tunnusvari

Harmaa

Oranssi

Ruskea

Vihrea

Sininen

Vihrea

Sininen

Keltainen

Tummansininen

Keltainen

Harmaa. musta
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Erityisjate Esimerkiksi tuhka, noki, sairaaloiden ja
terveyskeskusten biologinen jate, pista-
va ja viiltava jate, lanta, rasvan- ja oljy-
nerotuskaivojen pinta- ja pohjasakka,
hiekanerotuskaivojen pohjasakka ja iso-
kokoiset jate-esineet. Myos sivutuotea-
setuksen mukainen eldinperéinen jate.
Erityisjatetta ei saa laittaa yhdyskunta-
jatteen keraysvalineisiin.

Ongelmajate Jate, joka kemiallisen tai muun ominai- Punainen
suutensa takia voi aiheuttaa erityista
vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympér-
istolle. Kotitalouksista useimmiten syn-
tyvid ongelmajatteita ovat maalit, 6ljyt,
liimat, lakat, kuumemittarit, laakkeet,
paristot ja akut.

Viitteet

* Valtioneuvoston paatds ongelmajatteista annettavista tiedoista seka ongelmajatteiden pak-
kaamisesta ja merkitsemisesta. Suomen saadoskokoelma 659/1996. KH YM-10250, LVI
YM-00152, RT YM1-21019.

6.3 Jatetilojen suunnittelu ja mitoitus

6.3.1 Keraysvalineiden sijoitus

Vaatimukset
Vaatimus
Keraysvalineet on sijoitettu siten, ettéd ne ovat kiinteiston kayttajien helposti saa-
vutettavissa ja palveluntuottajan helposti ja turvallisesti tyhjennettavissa. Kerays-
valineet on sijoitettu riittdvan etaalle oleskelualueista ja kiinteiston ilmanvaihdon
ulkoilma-aukoista.
Keraysvalineet on sijoitettu tasaiselle, vaakasuoralle ja kulutusta kestavalle alus-
talle. Kasin siirrettavat kerdysvalineet on sijoitettu sellaiseen paikkaan, mihin
jateautot paasevat esteettomasti ja turvallisesti ja missa jateautojen peruuttamis-
matkat ovat mahdollisimman lyhyita.
Jatesailiot, jotka eivat ole kasin siirrettavissa, on sijoitettu siten, etta jateautolla on
esteetdn paasy niiden valitttmaan laheisyyteen. Kerdysvalineiden luo johtava
ajovayla on kantavuudeltaan sellainen, etta se kestaa tieliikennelain sallimat ajo-
neuvojen painot.
Keraysvalineiden sijoittamisessa on otettu huomioon rakennusvalvonta- ja pelas-
tusviranomaisten ohjeet ja maaraykset seké kunnalliset jatehuoltomaaraykset ja
rakennusjarjestykset seka turvallisuusnakékohdat.

Ohje

Suurissa kiinteistdissa on usein tarkoituksenmukaista kayttéaa useita keraysvalineiden sijoitus-

pisteitd, jolloin kiinteiston kayttajien jatteiden kuljetusmatka ei muodostu kohtuuttoman pitkaksi.
Keraysvalineiden sijoituksen suunnittelussa otetaan huomioon mm. seuraavat seikat:
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« kerdysvalineet ovat lahelld ajotieta ja luontevien kulkureittien varrella

- etdisyys ikkunoista, parvekkeista ja rakennuksen ulkoilmalaitteista vahintdan kahdeksan
metria

« asuinkiinteiston yhdessa jatepisteessa on enintddn 10...12 kerdysvalinetta
 kerdysvalineiden sijoituspaikan alusta on tasainen, esimerkiksi betonia tai asfalttia.
 kerdysvalineita ei sijoiteta tyhjentdmista haittaavalle korokkeelle.

« keradysvalineet sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan jatekatokseen tai - huoneeseen tai suo-
jataan nakdestein kuten istutuksin.

Viitteet

* KH 72-00232, RT 69-10623 Jatteiden aluekerayspaikat.
* KH 73-00210, RT 69-10584 Kiinteisttn jatehuolto.

6.3.2 Jatetilat

Vaatimukset
Vaatimus
Jatetilan rakenne on niin luja, ettd keraysvalineiden siirrot eivat aiheuta vaurioita
rakenteisiin. Jatetilan sisadnkaynti on esteeton, kynnykseton ja portaaton. Ovissa
on toimivat aukipitolaitteet. Jatetilassa on riittdva valaistus ja ilmanvaihto. Jos ja-
tehuoneessa kompostoidaan, tilassa on vesijohto ja lattiakaivollinen viemari seka
erillinen ilmanvaihto.
Jatetilan suunnittelussa on otettu huomioon palovaara ja jatetilan puhtaanapito.
Jatetilat on sijoitettu siten, ettei niistd aiheudu hajua tai muuta terveyshaittaa ei-
vatka elaimet paase niihin.
Jatetila on mitoitettu lajiteltavien jatelajien maaran, jatteiden kertymén seka ker-
aysvalineiden tyhjennysvalin mukaan siten, etté valineet voidaan ottaa tyhjennet-
tavaksi siirtamattd muita keraysvalineita.
Kerattavia ongelmajatteita varten on erillinen lukittava tai valvottu tila tai sellaiset
kaapit ja astiat, joista jatetta ei voi vapaasti poistaa. Ongelmajatteille on jarjestetty
lajikohtaisesti varastointitilat ja keraysvalineet seka otettu huomioon turvallisuus-
nakokohdat.
Jatetilaa ei kayteta muuna varastona. Kiinteiston jatepisteeseen tai keraysvali-
neen valittdtmaan laheisyyteen ei sijoiteta sellaista jatetta tai tavaraa, jota ei ole
tarkoitettu vietavéaksi jatteen kasittelypaikalle tai hyodynnettavaksi.

Ohje

Jatetilan mitoituksessa on syyta ottaa huomioon myos jatelajien lajittelun vaatima tila seka

mahdollinen lajittelun, keraysvalineiden maéran ja koon laajentuminen. Jétetilan oviaukko on

vahintdan 40 cm kerdysvalineita leveampi.
Jatehuoneessa on suotavaa olla vesijohto seka viemardinti.

6.3.3 Keraysvalineet

Vaatimukset
Vaatimus
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Jatteiden keraysvalineitd on riittdva maara. Kasin liikkuteltavat keraysvalineet ovat
pyorallisid. Keraysvalineet soveltuvat kerattaville jatelajeille eiké niiden tyhjennys
aiheuta haittaa tai vaaraa ymparistolle tai tyhjentajélle. Tyhjennysvali huomioon
ottaen, keraysvalineet ovat aina suljettavissa.

Keraysvalineen kanteen tai etuseinaan on kiinnitetty riittavan suuri tekstitarra, joka
osoittaa keraysvalineen kayttotarkoituksen ja kyseisen jatelajin. Keraysvalinees-
sa on kerayksestéa vastaavan yrityksen tai yhteison yhteystiedot. Keraysvalinei-
den varit on valittu kerattavien jatelajien mukaan.

Ohje

Kiinteistdjen jatteiden kerdysvalineina kaytetdan sakkeja, astioita, sailidita ja puristinsailioita.
Kuitenkin jatesakkitelineiden kayttéa on valtettava. Keraysvalineiden tulee soveltua alueella
kayttssa olevaan jatteen keraykseen. Keraysvalineet on suotavaa vuokrata palveluntuottajal-
ta, jolloin ne soveltuvat alueelliseen keraysjarjestelmaan, ja vioittuneet keraysvalineet voidaan
helposti uusia. Keraysvalineiden valinnassa otetaan huomioon niita koskevat standardit (viit-
teet). Kunnat voivat antaa jatehuoltomaarayksissaan ohjeita alueella hyvaksyttavista kerays-
valineistd. Ongelmajatteille on hankittava asianmukaiset kerdysvélineet. Ongelmajatteiden
keraysvalineissa on oltava aina vahintaan jatteen nimi ja jatteen haltijan nimi. Ongelmajatteen
ominaisuuksista riippuu, mitd muita tietoja tarvitsee merkita keraysvélineeseen.

Kiinteistolla on oltava riittava maara jatteiden keraysvalineitd. Ohjeelliset kerdysvalineiden
maarat kiinteiston asukasmaaraan suhteutettuina selviavat keraysvalineiden mitoitustaulukos-
ta KH 73-00210. Mitoitettaessa kiinteiston keraysvalineitd on syyta ottaa huomioon 25 %:n
vaihteluvali jatemaarissa.

Viitteet

* KH 72-00232, RT 69-10623 Jatteiden aluekerayspaikat.
* KH 73-00210, RT 69-10584 Kiinteiston jatehuolto.

* SFS-EN 840-1 Liikuteltavat jateastiat. Osa 1: 2-py0raiset, tilavuudeltaan max 400 |, kam-
patartuntalaitteella. Mitat ja suunnittelu.

* SFS-EN 840-2 Liikuteltavat jateastiat. Osa 2: 4-py0raiset, tilavuudeltaan max 1300 |, taka-
kannelliset, kippitapilla ja/tai kampatartuntalaitteella. Mitat ja suunnittelu.

* SFS-EN 840-3 Liikuteltavat jateastiat. Osa 3: 4-pyordiset, tilavuudeltaan max 1300 |. Kupu-
kannelliset, kippitapilla ja/tai kampatartuntalaitteella. Mitat ja suunnittelu.

* SFS-EN 840-4 Liikuteltavat jateastiat. Osa 4: 4-pyoéraiset, tilavuudeltaan max 1700 I. Tasa-
kannelliset, levedlla kippitapilla tai BG- ja/tai kampatartuntalaitteella. Mitat ja suunnittelu.

* SFS-EN 840-5 Liikuteltavat jateastiat. Osa 5: Toimivuusvaatimukset ja testimenetelmét.
* SFS-EN 840-6 Liikuteltavat jateastiat. Osa 6: Turvallisuus- ja terveysvaatimukset.

* SFS-EN 12574-1 Pydrattomat jateastiat. Osa 1: Tilavuudeltaan enintdan 10000 | astiat. Tasa-
tai kupukannelliset, kippitapilla, kaksoiskippitapilla tai nostotaskulaitteella. Mitat ja suunnit-
telu.

* SFS-EN 12574-2 Pyorattomat jateastiat. Osa 2: Toimivuusvaatimukset ja testausmenetel-
mat.

* SFS-EN 12574-3 Pydrattomat jateastiat. Osa 3: Turvallisuus- ja terveysvaatimukset.

* SFS-EN 13071 Lajitellun jatteen keraykseen tarkoitetut astiat. Lajitellun jatteen keraykseen
tarkoitetut maanpaalliset, mekaanisesti nostettavat, tilavuudeltaan 80 1...5000 | jateastiat.

* SFS-EN 15132 Tilavuudeltaan alle 1700 | liikuteltavien jateastioiden astianpéaéllykset. Toi-
mivuusvaatimukset ja testimenetelmat.

* SFS-EN +A1 13592 Plastics sacks for household waste collection. Types, requirements and
test methods.
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* SFS-EN 13593 Packaging. Paper sacks for household waste collection. Types, requirements
and test methods.

6.3.4 Kulkuvaylat

Vaatimukset

Vaatimus

Jatteenkuljetusvaylan kantavuus mahdollistaa taysin kuormattujen jateautojen lii-
kenteen. Alueet ja vaylat, joilla keraysvalineita siirretaan jatteiden kuormausta tai
kuljetusta varten, ovat riittdvan kantavia, kovapintaisia ja tasaisia. Siirtovaylilla ei
ole kynnyksia, portaita eika muita esteita. Alueiden ja vaylien valaistus on riittava.

Ohje

Jos jatetilan tai kerdysvalineiden siirtoreitilla olevat ovet tai portit halutaan lukita, kaytetaan
kaksoispesaista lukkoa niin, ettd toiseen pesdan sopii jatehuoltopalvelun avain. Jos kaksois-
pesalukon kayttd on asennusteknisesti mahdotonta, voidaan kayttdd seindan upotettavaa
avainsailoa, johon sijoitetaan jatetilaan johtavalla reitilla tarvittavat avaimet. Avainsailo sijoite-
taan reitin valittdmaan laheisyyteen.

6.3.5 Turvallisuus

Vaatimukset

Vaatimus

Jatetilan ja rakennuksen valilla on riittava turvaetaisyys tai jatetila on palo-osas-
toitu. Jatteet sailytetaan siten, ettd asiattomat eivat paase niihin kasiksi.

Kasin siirrettavaa keraysvalinetta ei saa tayttaa siten, etta sen tyhjentdminen ai-
heuttaa tyhjentajélle ty6turvallisuusriskin sijaintipaikan olosuhteiden, keraysvali-
neen rakenteen tai jatteen painon vuoksi.

Ohje
Keraysvalineiden sijoituksessa paloturvallisuutta edistavéat

* riittava etaisyys jatteiden kerayspaikan ja rakennuksen valilla
* jatetilan umpinaiset ulkoseinat
« keradysvalineiden sijoituspaikan aitaaminen ja lukittavuus.

Rakennukseen kiinteasti liittyvan jatteiden kerayspaikan (jatehuoneen, varaston, katoksen tai
lastauslaiturin) osastoinnissa noudatetaan Suomen rakentamismaarayskokoelman osan E1
maarayksia. Rakennuksesta erillaan olevan jatteiden kerayspaikan paloturvallisuudesta antaa
lisdohjeita kunnan paloviranomainen.

Mahdollisuuksien mukaan

« vahintaan neljan metrin paahan rakennuksen raystaslinjasta sijoitetaan yksittaiset 240 ja 600
litran kerdysvalineet, metalliset kerdysvélineet seké alle puolitoista metria korkeat ja leveat
palavasta materiaalista tehdyt rakennelmat ja esineet.

 vahintaan kuuden metrin paahan rakennuksen raystaslinjasta sijoitetaan useamman ker-
aysvalineen rivistot, pahvirullakot seka kahdesta neljaan metria leveét ja korkeat, palavista
materiaaleista tehdyt rakennelmat ja palavien materiaalien varastokasat.

 vahintaan kahdeksan metrin paahan rakennuksen raystaslinjasta sijoitetaan palavaa mate-
riaalia sisaltavat vaihtolavat (avolavat), jatetilat, seka neljasta kuuteen metria leveéat ja
korkeat, palavista materiaaleista tehdyt rakennelmat ja palavien materiaalien varastokasat.
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Biojatteelle suurin keraysvalineen koko on 240 litraa. Kasin siirrettavien kerdysvalineiden oh-
jeelliset enimmaispainot esitetdan taulukossa 2.
Taulukko 2. Kasin siirrettavien kerdysvalineiden ominaispaino

Késin siirrettavien keraysvalineiden ominaispaino.

Keraysvalineen koko (litraa) Enimmaispaino (kg)
140 50

240 80

600 120

Sakki (tydturvallisuussyista sakin kayttd on kielletty useiden 15
kuntien jatehuoltomaarayksissa)

Viitteet

* E1 Rakennusten paloturvallisuus. Maaraykset ja ohjeet 2002. Suomen rakentamismaaray-
skokoelma. KH RakMK-10371, LVI RakMK-00266, RT RakMK-21201.

6.4 Opastus

Vaatimukset
Vaatimus
Kiinteiston kayttajille on tiedotettu jatehuollon lajittelu-, kerays- ja kuljetusjarjes-
telyistd. Uusille asukkaille ja kiinteiston kayttajille on jaettu muuton yhteydessa
jatehuoltotiedote. Jatteiden lajittelussa tapahtuvista muutoksista on tiedotettu
asukkaille ja kayttgjille valittomasti.
Jatetilassa ja -astioissa on selkeéat ja nakyvét lajitteluohjeet ja opasteet.

Ohje

Kiinteistdn haltija tiedottaa asukkaille ja muille kiinteiston kayttajille jatehuollon jarjestelyista.

Ajantasainen jatehuoltotiedote voidaan jakaa kiinteiston kayttgjille ja asukkaille vuosittain. Li-
séksi jatehuoltotiedote pidetéén esilla esimerkiksi ilmoitustaululla.

6.5 Hoito ja kunnossapito

6.5.1 Jatetilan hoito ja kunnossapito

Vaatimukset

Vaatimus

Jatetila tai -huone on hoidettu luvun 4.5.6 mukaisesti.

Jatetilaan johtavat kulkuvaylat on hoidettu siten, ettd keraysvalineet voidaan siir-
taa ja tyhjentaa esteettd seka turvallisesti.
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6.5.2 Keraysvalineiden hoito ja kunnossapito

Vaatimukset

Vaatimus

Keraysvalineet eivat aiheuta terveydellista haittaa, ympariston likaantumista tai
tyoturvallisuusriskia tyhjentgjalle tai kayttajalle. Keraysvalineiden ovat tiiviita ja
niiden kestavat kuormauskasittelyn seka kuumapesun.

Keraysvalineiden kosketuspinnat ovat puhtaat eivatka keraysvalineet tahri kayt-
tajia.

Keraysvalineet on pesty tarpeen mukaan, kuitenkin véhintaan kerran vuodessa.
Biojatteen keraysvalineet on pesty vahintaan kahdesti vuodessa.

Ohje

Keraysvalineiden puhdistuskertojen maaraan vaikuttavat jatelaji, ja keraysvalineet on puhdis-
tettava riittdvan usein, jotta kayttajat eivat likaannu.

KiinteistoRYL 2009/119.8.2009 9



Liite 5.2 Esimerkkeja puhtaustason toteutumisesta
— hoitovelan syntyminen

Kuva 1. Kokoustilan lattia, ei tdytd mitdén puhtaustasoa. Kuva 2. Kéytévén lattia, ei tdytd mitdén puhtaustasoa.

Kuva 4. WC-istuimen edusta, ei tdytd mitdédn puhtaustasoa.

Kuva 3. Sekoitin, ei tdytd mitddn puhtaustasoa.

Kuva 5. Lattia, ei tdytd mitdén puhtaustasoa. Kuva 6. Seind, ei tdytd mitddn puhtaustasoa.



Kuva 7. Portaat, ei tdytd mitdén puhtaustasoa.

Kuva 9. Hissin lattia, ei tdytd mitddn puhtaustasoa.

Kuva 8. Portaikon seind, ei tdytd mitdan puhtaustasoa.
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