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1 RAKENNUSKOHTEEN YHTEYSTIEDOT
1.1 TILAAJA

Nimi: TVT Asunnot Oy
Osoite: Kasityolaiskatu 3, 20100 Turku

Yhteyshenkilo: Jere Leino
Puhelin: 02 262 4112
Sahkoéposti:  jere.leino@tvt.fi

1.2 RAKENNUTTAJAKONSULTTI

Nimi: YH Kodit Oy

Osoite: Humalistonkatu 12, 20100 Turku
Yhteyshenkilo: Toni Kaijanen

Puhelin: 010 227 3720

Sahkoposti:  toni.kaijanen@yhkodit.fi
1.3 VALVONTA

Rakennustodiden valvonta
Nimi: Nimetaan myéhemmin
Sahkoposti:

LVI-téiden valvoja
Nimi: Nimetaan myéhemmin
Sahkoposti:

Sahkoétoiden valvoja
Nimi: Nimetadn myéhemmin
Sahkoposti:

1.4 KVR-URAKOITSIJA

Nimi: Nimetaan myéhemmin
Osoite:

Yhteyshenkilo:

Puhelin:

Sahkdéposti:

KVR-urakoitsijasta kdaytetdan myéhemmin nimitysta urakoitsija.

1.5 SUUNNITTELU

Tarjouspyynndn liitteissa esitetyt suunnitelmat ovat viitesuunnitelmia, jotka esittavat
tilaohjelman, huoneistojakauman ja yleisen laatutason perusteet, jota urakoitsijan tu-
lee noudattaa urakkaan kuuluvassa suunnittelussa ja toteuttamisessa tarjousta anta-
essaan. Tarjoaja voi antaa tarjouksensa taysin viitesuunnitelmien mukaisesti tai esit-
tda omia vaihtoehtoisia ratkaisuja tilaohjelmaa tai yleista laatutasoa heikentamatta.

Urakoitsija vastaa edella mainittujen asiakirjojen laatutasomaaritteista laatiessaan
niiden perusteella lopullisia rakennus-, huone-, LVIA- ja sdhkdselostuksia seka muita
suunnitelmia piirustuksineen tilaajan ja viranomaisten hyvaksyttavaksi ja mikali niista
poiketaan, on ne erikseen mainittava.
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Suunnittelusopimukset tehdaan urakoitsijan nimiin.

Suunnittelijoiden tulee omata riittavat resurssit, patevyys seka kokemus rakennus-
kohde huomioiden (viranomaisvaatimusten ja yleisten suunnittelun laatuvaatimusten
tayttyminen)

Suunnittelusopimukset tehdaan urakoitsijan nimiin.
Suunnittelijat tulee hyvaksyttaa tilaajalla.

Arkkitehtisuunnittelu
Nimi:

Yhteyshenkilo:
Sahkoéposti:

Muut suunnittelijat

Rakennesuunnittelu
Nimi:
Sahkoposti:

LVIA-suunnittelu
Nimi:
Sahkoposti:

Sahkosuunnittelu
Nimi:
Sahkoposti:

Pohjatutkimus/ Geotekninen suunnittelu
Nimi:
Sahkoéposti:

RAKENNUSKOHDE
2.1 RAKENNUSKOHDE JA - PAIKKA

TVT Asunnot Oy / Kirstinpuisto

Rakennuskohde on TVT Asunnot Oy / Kirstinpuisto, jonka osoite on
Ruissalontie 29, 20200 Turku. Turku (853), Kortteli 3, Tontti 3

Rakennushanke kasittaa 7- ja 6-kerroksisen vuokra-asumiseen suunnatun asuinker-
rostalon, 2kpl autokatoksia ja oleskelu-/pelikenttdalueen rakentamisen KVR-urakalla.
Asuinrakennusten maantasokerroksissa sijaitsevat rakennusten yhteistilat, irtain- ja
ulkoiluvalinevarastotilat, tekniset tilat seka vaesténsuoja.

Piha-alueet arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti. Lammitysmuotona on kaukolamp®.

Rakennuskohde muodostaa yhtenaisen korttelialueen tontin 853-62-3—-4 kanssa, jol-
le toteutetaan Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy:lle. Samassa Korttelissa sijaitsevil-
la rakennuksilla on yhteinen piha-alue ja mm. kulkuyhteydet, pelastustiet ja leikki- ja
oleskelualueet toteutetaan tontinrajasta riippumatta korttelialueella.

Hankkeeseen on tehty viitteelliset arkkitehtisuunnitelmat milld haetaan rakennuslu-
paa. Arkkitehtisuunnitelmat on tehnyt Sigge Arkkitehdit Oy.
Hankkeen toteutusmuoto on Aran korkotukilainamallinen vuokrakohde.
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Rakennuskohteen tydt muodostavat kokonaisuuden Varsinais-Suomen Asumisoikeus
Oy:n kohteen rakennustdiden kanssa. Kohteista laaditaan kuitenkin omat erilliset
urakkasopimukset.

2.2 TUTUSTUMINEN RAKENNUSPAIKKAAN
YSE 32§

Rakennuttaja edellyttaa, etta urakoitsija on ennen tarjouksen antamista tutustunut ra-
kennuspaikkaan ja siella vallitseviin olosuhteisiin ja on ottanut ne tarjouksessaan
huomioon. Rakennuspaikka luovutetaan siina kunnossa kuin se tarjoushetkella on,
ellei tarjouspyyntdasiakirjoissa ole toisin sanottu. Tontilla ei ole riskiarvion perusteella
pilaantuneenmaan puhdistustarvetta. Mahdollisista raja-arvon ylittavista epapuhtauk-
sista vastaa tontin luovuttaja.

Rakennusalue tulee rajata tydmaa-aidoin.

Urakoitsijalla on oikeus kayttaa tonttialuetta rakennusalueen huolto-, varasto ja yms.
alueena rakennuttajan ohjeiden mukaisesti. Urakoitsija vastaa urakkaan kuuluvana
tontin ulkopuolisten alueiden vuokrauksesta ja kustannuksista siind maarin, kun kat-
soo tarpeelliseksi tydn suorittamisen kannalta huomioiden kaavan rajoitteet.

Rakennustoiden suorittamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota autoliikenteen se-
ka yleisen jalankulkuliikenteen sujumiseen, jota ei saa olennaisesti vaikeuttaa. Mah-
dollisten tydmaan kayttéon varattavien, tontin ulkopuolisten alueiden vuokrauskus-
tannukset sisaltyvat urakkaan.

SOPIMUSEHDOT

Urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 tassa urak-
kaohjelmassa esitetyin poikkeuksin ja lisayksin.

Kaikkien urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden on kaikessa toiminnassaan otettava huo-
mioon valtioneuvoston asetus 205/ 2009 rakennustyon turvallisuudesta.

Sopijapuolet sitoutuvat noudattamaan Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskuksen
(ARA) ohjeita ja maarayksia.

Paaurakoitsijan aliurakoitsijalla on oikeus antaa urakka edelleen aliurakkana.
Aliurakan ketjuttaminen taman pidemmalle on sovittava erikseen. Aliurakoitsijat tulee
hyvaksyttaa tilaajalle YSE 7 §:n mukaisesti.

Rakennuttaja edellyttaa, etta tydmaalla on vahintaan yksi kokopaivainen tydjohtaja.
Tyonjohtajan tulee patevyydeltaan tayttaa vastaavan mestarin ammattitaito.

URAKAT JA NIIDEN SISALTO

YSE 1-4 §

Urakkamuotona on kiinteahintainen kokonaisvastuu-urakka (KVR-urakka), sisaltaen
rakennus- ja talotekniset ty6t seka tarjouspyynndén mukaisten suunnitelmien, paapii-
rustusten seka tyo- ja toteutussuunnitelmien valmiiksi saattaminen viitteellisten pohja-
tutkimuksen, viitesuunnitelmien ja suunnitteluohjeen lahtétietojen pohjalta, urakka-
asiakirjojen mukaisesti.

Rakennusteknisten tdéiden KVR-urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja lainsdadannon
tarkoittamana paatoteuttajana.

4.1 KVR-URAKKA
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Urakoitsija vastaa koko hankkeen toteuttamisesta kiintedhintaisella KVR-urakalla ja
vastaa tarjoushintaan sisaltyvina kaikista seuraavista t6ista ja hankinnoista.

Urakkaan kuuluvat YSE 1 §:n mukaisesti kaikki sopimusasiakirjoissa urakoitsijalle
maaritellyt rakennusurakan ty6t saatettuna taysin valmiiksi seka paaurakoitsijan ja
tydmaapalveluista vastaavan urakoitsijan velvoitteet.

Sivuvelvollisuudet

Viite YSE 2 §

Urakkaan kuuluvat urakoitsijan oman suorituksen osalta kaikki valmiin tyon edellyt-
tamat YSE 2 §:n toimenpiteet ja myds ne velvollisuudet, joita sopimusasiakirjoissa ei
erikseen ole mainittu, ja jotka ovat suorituksen kokonaisuuden kannalta valttamatto-
mia.

KVR-urakoitsija vastaa seuraavista tehtavista ja kustannuksista "Avaimet kateen”
periaatteella:

- rakennussuunnittelu

- rakennesuunnittelu

- LVI-suunnittelu

- sahkdsuunnittelu

- rakennusautomaatiosuunnittelu

- taydentavat pohjatutkimukset ja geo-suunnittelu

- rakennusteknisten téiden urakat

- maalausurakka

- LVIAS-urakat

- rakennusten paikalleen mittaus

- tybaikainen vesi, sdhko ja lampd

- liittymien kaivu- ja tayttétdiden kustannukset, liitostdiden toteuttamisesta aiheutu-
vat muut kustannukset seka liittymaasioiden koordinointi viranomaisten, operaat-
toreiden, rakennuttajan, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa (varsinaiset liit-
tymasopimukset allekirjoittaa ja kustantaa tilaaja). Urakoitsija sopii liittymia tilates-
saan, etta rakennusaikaiset liittyman kayttomaksut menevat urakoitsijalle.

- tarvikkeet ja laitteet

- piha- ja katuty6t urakka alueella

- elementtien suunnittelu ja hankinta

- terasosat konepajasuunnitteluineen

- huoltokirjan koordinointi ja asukaskansioiden laadinta

- turvallisuuskoordinaattorina toimiminen VNa 205/2009 mukaisesti suunnitteluvai-
heessa, toteutusvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakennuttajan edusta-
ja

- urakoitsija vastaa turvallisuusasiakirjan laadinnasta ja esittaa sen hyvaksyttavaksi
tilaajalla

- sahkdautonlatauspisteiden kaapelointi latauspisteille

- Mikali tilaaja hyvaksyy tarjouspyynnon mukaisen option aurinkoséhkoévoimalan
rakentamisesta, kuuluu tdman rakentaminen KRV-urakkaan. Mikali tilaaja ei hy-
vaksy taman tarjousta, sisaltyy urakkaan vain naille tulevat nousureitit seka muu
varautuminen jarjestelman (mm. suunnitelmissa oleva aurinkopaneelien sijainti tu-
lee olla vapaana aurinkopaneeleita varten seka tilavaraus inverttereille) rakenta-
miseen mybhemmassa vaiheessa rakennuksen elinkaarta.

- oviautomatiikkalaitteistojen huolto takuuaikana kuuluu urakkaan.

- kopiokuluista ja projektipankin tydaikaisista kuluista vastaa urakoitsija.

Tyo6suoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta huolehtii urakoitsija kustannuksellaan.
Kaikki sisa- ja ulkopuoliset vaaka- ja pystyviemarit kuvataan urakkaan kuuluvana,

myo6s esim. kuivahaarat (32 mm) ja lattiakaivolinjat. Urakoitsija vastaa myoés V-
pystyhormien (Elpot) kuvauksista urakkaan kuuluvana.
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limanvuotoluku g50 mitataan urakkaan kuuluvana ja urakoitsija vastaa siita, etta vaa-
dittu 1,0 (m3/h m2) ilmanvuotoluku saavutetaan. Liséksi iimanvaihtokoneiden SFPV-
luku mitataan.

Kaikki mittaukset ja kuvaukset suoritetaan ennen vastaanottoa. Jatevesiviemarit ku-
vataan kahdessa vaiheessa, ennen vedeneristyksia ja ennen vastaanottoa siten, etta
kaikki markatilojen pintamateriaalit on asennettu. Ulkopuoliset putkiasennukset kuva-
taan kahdessa vaiheessa, ensimmaisen kerran asennusten jalkeen ja toisen kerran,
kun pihaty6t ovat valmiit.
Kaikki asunnot kuvataan lampdkameralla ennen vastaanottokatselmusta.
Lammitys- ja lamminvesijarjestelman tasapainotus kuuluu urakan takuuaikaisiin toi-
menpiteisiin, ensimmaisen takuuvuoden aikana ulkoilman Idmpédtilan ollessa alle
-5°C.
4.2 SIVU-URAKAT
Sivu-urakoitsijoita ei hankkeessa kayteta.
4.3 RAKENNUTTAJAN ERILLISHANKINNAT JA KUSTANNUSVASTUUT
Rakennuttaja vastaa seuraavista tehtavista ja kustannuksista.

- rakennusaikaisen rahoituksen kulut

- markkinointi

- ulkopuolinen valvonta

- Sahkdautojen latauspisteiden hankinta

- ARA hallinto

- varsinaiset tekniikan liittymismaksut

- Rakennuslupamaksu

- Tontin hankinta ja tontin kustannukset

5 TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

5.1 TOTEUTUSTA JA YHTEISTOIMINTAA KOSKEVAT OHJEET

YSE 5-7 §

Urakoitsijan on huolehdittava eri urakoitsijoiden tdiden ja tyévaiheiden yhteensovitta-
misesta. Toiden jarjestelyssa ja tydvaiheiden ajoituksesta on otettava huomioon tyo-
turvallisuuden vaatimukset. Urakoitsijan on toimitettava suunnitelma tydmaa-alueen

jarjestelyista rakennuttajalle viimeistaan aloituskokoukseen.

Urakoitsijan on pidettava tydmaa sellaisessa kunnossa, etta sovitut esittelyt voidaan
pitda turvallisesti. Urakoitsijan pitda antaa avaimet ja halytysten poisto-ohjeet, jos
esittely tapahtuu ty6ajan ulkopuolella. Esittelyista tulee aina sopia etukateen tyémaan
tyénjohdon kanssa.

Mikali kunnan tai valtion jokin laitos esim. katujen katkaisemisella tai muutoin aiheut-
taa haittaa tydmaalle, tilaaja ei ole tasta korvausvelvollinen.

Tybmaalla noudatetaan Kuivaketju10 tai tydmaan omaa vastaavaa kosteudenhallin-
tasuunnitelmaa.

52 TYOMAAJARJESTELYT
YSE 6-8 §

Rakennuskohteen huonetilojen kaytosta tulee sopia rakennuttajan kanssa.
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5.3 TARJOUS- JA SUUNNITELMAKATSELMUS
YSE 64 §

Tarjousneuvottelun yhteydessa pidetaan tarvittaessa myos suunnitelmakatselmus.
Tarjousneuvottelussa varmistetaan, etta urakan sisalto ja ehdot ymmarretaan samalla
tavalla seka urakoitsija osoittaa omaavansa patevat ja riittavat resurssit urakan suorit-
tamiseen.

5.4 ERITYISET KATSELMUKSET
YSE 65§ ja 31§

Rakennuspaikalla pidetaan aloituskatselmus, jossa rakennusalue luovutetaan ura-
koitsijan kayttoon tyon toteutusta varten.

Ennen sisa- ja ulkopuolisten vesieristystoiden, julkisivujen pinnoitustdiden, julkisivun
elastisten saumausten ja vesikatto- ja vesikaterakenteiden tekemista pidetaan kat-
selmus, missa todetaan suunnitelmien valmius, tydolosuhteet ja muut tyosuorituksen
edellytykset seka toihin liittyvat 10.1 kohdassa todetut erillistakuut ja sen kutsuu kool-
le urakoitsija.

Urakoitsija vastaa viranomaisten suorittamien katselmusten ja mittausten jarjestami-
sesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

Muista katselmuksista sovitaan erikseen, mm. markatilojen vedeneristeet katselmoi-
daan kaikki, samoin peittyvat rakenteet ja asennukset. Lisdksi kaikki runkoviemarit
kuvataan.

5.5 ALOITUSKOKOUS
MRL 121 §

Rakennuslain edellyttdma aloituskokous pidetaan urakoitsijan kutsumana ennen ra-
kennustyon aloittamista.

56 TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS
YSE 8 §

Poikkeama YSE 98 8 §:n, hankkeessa on tilaajan toimittamat arkkitehtisuunnitelmat
seka tarjouspyynnon liitteissa rakennustapaseloste ja suunnitteluohje, joiden pohjalta
urakoitsija tekee hankkeen suunnitelmat. Tilaaja tarkastaa KVR-urakoitsijan suunni-
telmat yleisella tasolla. Urakoitsijalla on velvollisuus omalla suunnittelunohjauksellaan
varmistaa, ettad suunnitelmat tayttavat sopimuksen mukaiset vaatimukset, tilaaja ei
vastaa urakoitsijan tekemista suunnitelmista ja ndiden mahdollisista virheellisyyksista.

5.7 PROJEKTIN TIETOPANKKI

Urakoitsija yllapitaa tilaajan avaamaa projektipankkia ja on velvollinen pitamaan ta-
man ajantasaisena.

LAATU
6.1 LAADUNVARMISTUS

YSE 10-11 § sek& Uuden asunnon laatu K&T 79a
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Urakoitsija vastaa kohteen laadunvarmistamisesta ja tekee alustavan laadunvarmis-
tussuunnitelman ennen téiden aloitusta. Suunnitelmaan liitetdan kohteen kriittisten
tyévaiheiden tarkastusohjelma ja naiden pohjalta muodostetaan kohteen laatu-/ val-
vontasuunnitelma, jota seurataan tydmaalla pidettavin katselmuksin.

6.2 URAKOITSIJAN SUORITTAMA LAADUNVARMISTUS
YSE7§3momja10§

Urakoitsijan on laadittava tydmaata koskeva laatusuunnitelma, jossa tulee huomioida
erityisesti kohteesta tehty kosteudenhallintasuunnitelma. Suunnitelma tulee toimittaa
rakennuttajan edustajalle viimeistdan kolme paivaa ennen aloituskokousta.

Laatusuunnitelma sisaltaa kirjallisen kuvauksen projektiorganisaatiosta ja sen vas-
tuista seka tarkeimmistd hankkeessa noudatettavista menettelytavoista. Laatusuunni-
telman tulee sisaltda myds LVIS-urakoitsijoiden laatusuunnitelmat. Laatusuunnitelma
hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi laatusuunnitelmaksi ensimmaisessa tydmaako-
kouksessa.

Urakoitsijan on osallistuttava rakennusvalvontaviranomaisten edellyttdman tyémaan
tarkastusasiakirjan laadintaan. Asiakirjaan merkitdan laadunvarmistukseen liittyvat
tarkastukset seka niiden suorittajat. Rakennuttajan edustaja osallistuu tarkastusten
suorittamiseen ja kirjauksiin sovitussa laajuudessa.

Tilaaja edellyttda paallystettavien betonirakenteiden kosteudenseurantaa ja mittauk-
set tulee suorittaa RT 103333—kortissa esitetyilla menetelmilla. Betonirakenteiden
pinnoituskelpoisuus tulee osoittaa taulukoituna luotettavalla kosteusmittausraportilla.

Urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden tulee toimittaa 2 pv ennen tyémaakokousta koh-
teen tilanneraportti kohteen valvojalle kirjallisesti, jonka sisalto tulee sopia yhdessa
rakennuttajan kanssa.

6.3 VAIHTOEHTOISET TUOTTEET
YSE 10 §, 14 § ja 28 § 3 mom.

Urakoitsijan tulee noudattaa sopimuksessa ja sen liitteissa olevia vaatimuksia tuotteil-
le. Mikali urakoitsija esittdd ndiden suhteen poikkeavaa tuotetta tulee esitys vaihtami-
sesta tehda riittdvan ajoissa, jotta mahdollinen vaihto ei aiheuta aikatauluseuraamuk-
sia. Rakennuttajalla ei ole velvollisuutta suostua vaihtoon. Kaikki muutoksesta aiheu-
tuvat kustannukset, mukaan lukien myos kaikki rakennuttajan ja suunnittelijoiden sel-
vitys- / suunnittelukustannukset kuuluvat urakoitsijan kustannettavaksi. Vastaavuu-
den todistamisvelvollisuus ja vastuu vaihtamisesta jaa rakennuttajan hyvaksynnasta
huolimatta kuitenkin aina urakoitsijalle.

YMPARISTO

7.1 YMPARISTON SUOJELU

Urakoitsijan tulee urakkasuoritusta tehtdessa minimoida tydmaan haitalliset ymparis-
tovaikutukset. Urakoitsijan on laadittava tydbmaata koskeva suunnitelma, jossa esite-

taan toimenpiteet ymparistoa koskevien vaatimusten tayttamiseksi.

Jatteiden lajittelussa on noudatettava jatelakia sekd kaupungin voimassa olevia jate-
huoltomaarayksia.

7.2 IRROTETTAVAT AINEKSET JA PURKUJATE

YSE 53 §
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Maa-, kivi- ja puuaineksen poiskuljetus viranomaisten osoittamaan paikkaan kuuluu
urakoitsijalle. Urakoitsijan on otettava yhteytta viranomaisiin ja rakennuttajaan ennen
em. ainesten poiskuljettamista. Urakoitsija vastaa myos pois kuljettamiensa maa-, ki-
vi- ja puuainesten aiheuttamista jatteenkasittelymaksuista.

Kunkin urakoitsijan tulee noudattaa kunnan rakennusjatteiden lajittelusta antamia oh-
jeita.

Rakennusaikaiset jatteenkasittelymaksut seka kaatopaikkamaksut sisaltyvat urak-
kaan.

Saastuneen maa-aineksen kasittelyssa on lisdksi huomioitava valtioneuvoston ja ty6-
suojeluhallituksen voimassa olevat paatokset.

7.3 PURKUMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO
Urakoitsija on velvoitettu toimimaan purkumateriaalin hy6tykaytén edistamiseksi.
7.4 ONGELMAJATE
YSE 53 §
Tybmaalla rakennusaikana syntyvat ongelmajatteet tulee sailyttaa, kasitella ja havit-
taa asianmukaisella tavalla lakia ja maarayksia noudattaen. Em. velvoitteista vastaa
urakoitsija.

8 ASIAKIRJAT
YSE 12-16 §
8.1 TARJOUSPYYNTOASIAKIRJAT
Tarjouspyyntd on julkaistu julkisten hankintojen Hilma -jarjestelmassa. Urakoitsijan on
ilmoittauduttava rakennuskohteen laskijaksi sahkdpostitse, jonka jalkeen tarjouspyyn-
tdasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle sahkdisena kopiolaitoksen projektipankin kautta.
Tarvitsemansa kopiot urakoitsijat hankkivat kustannuksellaan.
Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu hankintailmoituksessa. Urakkatarjouksen
antajan on tarkistettava, etta toimitus vastaa asiakirjaluetteloa ja ilmoitettava mahdol-
lisista puutteista valittdmasti rakennuttajalle.
8.2 URAKKASOPIMUSASIAKIRJAT JA NIIDEN PATEVYYSJARJESTYS
YSE 13 §

Rakennuskohteesta tehdaan urakkasopimus kiinteana KVR-urakkana.

Asiakirjojen patevyysjarjestys on YSE 13 §:n jarjestyksesta poiketen seuraavan luet-
telon ja jarjestyksen mukainen:

A. Kaupalliset asiakirjat

a) KVR-urakkasopimus

b) Urakkaneuvottelupdytakirja (t)/ sopimuskatselmuspoytakirja (t) / selonottopdytakir-
ja(t)

c) Tarjouspyynto liitteineen ja tarjouspyynnén jalkeen lahetetyt kirjalliset lisaselvitykset

d) tdma Urakkaohjelma paivitettyna

e) Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
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f) Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998)
g) Tarjous
h) Maksuerataulukko

B. Tekniset asiakirjat

i) Rakennustapaselostus

i) ARK asemapiirustus (rakennuslupa/laskenta-aineisto)

k) ARK pohjapiirustukset (rakennuslupa/laskenta-aineisto)

I) ARK julkisivupiirustukset (rakennuslupa/laskenta-aineisto)
m) ARK leikkauspiirustukset (rakennuslupa/laskenta-aineisto)
n) TVT Asunnot Oy:n suunnitteluohje

Lisdksi urakassa tulee noudattaa hyvaa rakentamistapaa seka yleisia standardeja,
maarayksia, normeja, tyéohjeita ja tydselostuksia. Kyseiset normit, standardit ym.
asiakirjat tdydentavat suunnitelma-asiakirjoja.

URAKKA-AIKA
9.1 RAKENNUSAIKA
YSE 17 §

Urakkasopimus ei astu voimaan ennen kuin kohteelle on haettu ja saatu ARAn korko-
tukilainan osapaatos, tilaajatahon hallitus on antanut aloitusluvan seka kun urakkaso-
pimus on allekirjoitettu ja siihen liittyvat vakuudet ja rakennustydvakuutukset on otettu
ja vahvistus naista on luovutettu rakennuttajalle.

Suunnittelu voidaan aloittaa ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta ja ARAn paatok-
sid, tasta tehdaan tarvittaessa erillinen sopimus.

Hankkeen muodostaessa kokonaisuuden Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy:n kiin-
teistolle 853—62—-3—4 suoritettavien tdiden kanssa, urakkasuorituksen aloittamisen ja
hankkeen toteutumisen edellytyksena on lisaksi, etta ao. Varsinais-Suomen Asumis-
oikeus Oy:n hankkeesta on tehty samanaikaisesti kaikki vastaavat hallinnolliset paa-
tokset ja aloitusedellytykseen vaadittavat viranomaispaatokset kuin mita edella on
kerrottu taman urakkaohjelman mukaisesta hankkeesta.

Kohteen suunnittelun toivotaan alkavan kesan 2023 aikana ja rakentamisen talvel-
la’kevaalla 2024. Kohteen rakennuslupahakemus on jatetty sisaan Turun kaupungin
Rakennusvalvonnan kasiteltavaksi 1/2023 ja tilaajan kasityksen mukaan rakennuslu-
pa saadaan alkuvuoden 2023 aikana. Hankkeella on voimassa oleva Aran lainava-
raus. Osapaatdsta (kustannus- ja suunnitelmahyvaksyntd) hankkeelle voidaan hakea
urakkakilpailun jalkeen, ja sen hakemisessa kuluu arviolta noin 2 kuukautta.

Tarjoajan tulee tarjouksessaan ilmoittaa tarvitsemansa suunnittelu- ja rakennusaika,
jonka pohjalta toteutusaikataulu yhteisesti sovitaan ennen urakkasopimuksen allekir-
joitusta.

Rakennuksen vastaanottotarkastuksessa otetaan vastaan rakennus kokonaisuudes-
saan. Rakennuksen sisatiloista voidaan pitaa kayttoonottotarkastus ennen vastaanot-
totarkastusta.

Urakoitsijan tulee YSE 98 17§:sta poiketen pyytaa rakennuttajalta kirjallisesti vas-
taanottotarkastusta viimeistaan 4 kk ennen urakkasopimuksen mukaista valmistumis-
ajankohtaa. Urakoitsijan on samassa yhteydessa hyvaksytettava rakennuttajalla koh-
teen luovutusvaiheen aikataulu, johon on merkitty asukastarkastusajankohdat.
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Rakennuttaja ei ota kohdetta vastaan vaiheittain. Mikali rakennuskohteen ty6t valmis-
tuvat ennen sopimuksen mukaista ajankohtaa, rakennuttajalla ei ole velvollisuutta ot-
taa kohdetta vastaan ennen sopimuksen mukaista valmistumisajankohtaa.

Mikali rakennuttaja hyvaksyy urakoitsijan pyytdman suoritusajan pidennyksen sakoilla
tai ilman, ei rakennuttaja hyvaksy mitaan urakoitsijan lisdajan kustannuksia, ellei niis-
ta erikseen sovita.

YSE 20 §

Ylivoimaisen esteen ilmaantuessa menetellaan YSE 20 § mukaisesti.
Ylivoimaisen esteen, paitsi lakon tai tyGsulun, pidentdessa suoritusaikaa, katsotaan
suoritusajan pidennyksen muodostavan hyvityksen urakoitsijalle.

9.2 TYOAIKATAULU
YSE 5 §

Urakoitsijan on laadittava alustava aikataulu rakennuttajalle ennen urakkasopimuksen
allekirjoittamista. Urakoitsijan on laadittava tydmaan aikataulu yhteistydssa aliurakoit-
sijoiden ja rakennuttaja kanssa YSE 5 §:n mukaisesti.

Urakoitsijan on toimitettava yleisaikataulu valitavoitteineen rakennuttajalle ennen 1.
tydmaakokousta. Aikatauluun on merkittava tyévaiheet viikoittain, ja aikataulusta on
selvittdva valitavoitteet vesikattovaihe ja tekninen tarkastus ja valmistuminen riittadvan
selvasti. Aikataulu on laadittava kerroksittain ja/ tai taloittain. Kokouksessa hyvaksytty
yleisaikataulu on kohteen virallinen aikataulu.

Tyoaikatauluun on merkittava aliurakoitsijoiden tyo6t eriteltyina ja rakennuttajan eril-
lishankinnat ja erillisurakat. Nain laadittu aikataulu hyvaksytaan yhteisesti velvoitta-
vaksi aikatauluksi. Aikataulun toteutumista seurataan tydmaakokouksissa ja erillisissa
urakoitsijakokouksissa. Urakoitsijat ovat velvollisia noudattamaan sovittua aikataulua.
Muutoksia aikatauluun voidaan tehda vain yhteisesti sopimalla tydmaakokouksessa.

Vastaanottoon liittyvat rakennustekniset tarkastukset kuten itselle luovutus seka LVI-
SA-laitteiden toimintakokeet, mittaukset ja saadot seka muut tarkastukset tulee ottaa
huomioon tydaikataulua laadittaessa.

Urakoitsijan ja muiden urakoitsijoiden tyot tulee ilmeta yksityiskohtaisina nimikkeina
siten, etta urakoitsijoiden keskinaiset riippuvuussuhteet ovat todettavissa.

Urakoitsija vastaa kaikilta osin aikataulujen valvonnasta.
9.3 VALITAVOITTEET

Valitavoite 1:

Vesikattovaiheella (valitavoite) tarkoitetaan sellaista rakennuksen valmiusastetta, jos-
sa:

— vesikaton kate on vedenpitava

— ikkunat ja ulko-ovet asennettu

— lattiat ovat pinnoitettavissa / rakennuksen vaippa on ummessa

— muut tdhan vaiheeseen nahden normaalit tydvaiheet on tehty

— lampd on kytketty tai on kytkettévissa paalle (lammitys on toteuduttava varsinaisen
kaukolampdliittyman kautta)

Valitavoite 2:
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Kohteessa pidetaan tekninen tarkastus (valitavoite) kolme (3) vilkkkoa ennen kohteen
varsinaista luovutusta. Urakoitsijan tulee ajoittaa tydnsa siten, ettd kohde tayttaa liit-
teen 1. mukaiset asiat.

Urakoitsija ilmoittaa valitavoitepaivat viimeistaan ensimmaisessa tydmaakokoukses-
sa.

9.4 VIVASTYMINEN
YSE 18 §

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista valmistumisajankoh-
dista peritdan YSE 98:n mukainen viivastyssakko 0,05 % tydpaivalta, laskettuna ar-
vonlisaverottomasta urakkahinnasta.

Poiketaan YSE 98 18 §:sta, viivastymissakko ei ole kuitenkaan viivastymisesta aiheu-
tuneen vahingonkorvauksen ylaraja vaan sakon lisaksi jaliempana esitetyt korvaukset
mm. valiaikaisasumisesta ja viivastyssakon enimmaismaaraa ei rajata. Maksuvelvoite
koskee urakoitsijaa myds silloin, jos asukkaat muuttavat keskeneraiseen kohteeseen
ja vaativat siita johtuvan haitan vuokran tai vastikkeen alennuksena. Vahingonkor-
vauksen periminen ei edellytad urakoitsijan tuottamusta.

Vesikattovaiheen viivastymissakko on 20.000 € arvonlisaverollisena ja se on kerta-
korvaus eika se ole sidottu viivastymisen maaraan.

Teknisen tarkastuksen viivastymissakko on 20.000 € arvonlisaverollisena ja se on
kertakorvaus eika se ole sidottu viivastymisen maaraan.

Valitavoitteiden osalta peritty viivastyssakko ei vahenna valmistumisen viivastyessa
perittavia viivastyssakkoja.

9.5 TYOAIKA

Tybmaalla noudatetaan paasaantdisena tydaikana yksivuoroty6ta arkisin klo 7:00-
16:00. Mikali tasta halutaan poiketa, asia kirjataan tydmaakokouksessa ja poikkeavi-
na tyoaikoinakin urakoitsijan tydnjohdon tulee olla paikalla. Ty6paivia eivat ole pyha-
paivat eivatka rakennusalan tyéehtosopimuksen mukaiset vapaapaivat.
VASTUUVELVOITTEET

10.1 TAKUUAIKA

YSE29§ja308§

Takuuaika on kaksi vuotta rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien ja kos-
kee myds kohteessa tehtyja lisa- ja muutostoita.

Takuuajan aikana havaitut ja takuuajan vastuuseen kuuluvat, asumista haittaavat tai
kiinteistonpidon kannalta haitalliset virheet ja puutteet on korjattava valittomasti.

Urakoitsijan tulee ilmoittaa valvojan, isannditsijan ja huollon kayttéén numero vikati-
lanteiden varalta kohteen takuuajaksi.

Poiketaan YSE 98 29 § ja takuuajan toimintamalli on seuraavanlainen:

Virheen ilmentyessa takuuaikana asiakkaan reklamaation vastaanottaa kohteen isan-
noitsija. Isannoitsija toimittaa reklamaation urakoitsijalle toimenpiteita varten. Urakoit-
sijan tulee kuitata reklamaatio vastaanotetuksi ja ilmoittaa ndkemyksensa reklamaati-
on korjaustavasta ja -aikataulusta viikon kuluessa.
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Reklamaatio toimitetaan aina tiedoksi myos rakennuttajalle. Kokonaisvastuussa ole-
van urakoitsijan katsoessa, etta reklamaatio ei ole aiheellinen tulee heidan ottaa valit-
téomasti yhteys kohteen tilaajaan seka rakennuttajaan (valvoja/projektipaallikkd).

Mikali reklamaation aihe vaatii valittémia toimenpiteita (vesivuoto ym.) on reklamaati-
osta informoitava urakoitsijaa, jolla on oikeus suorittaa valittdmat toimenpiteet. Isan-
nditsijalla ja/tai huoltoliikkeelld on oikeus tehda vaadittavat toimenpiteet lisdvahinko-
jen valttdmiseksi, mikali urakoitsijaan ei saada yhteytta ja/tai urakoitsija ei saavu pai-
kalle. Huoltoliikkeen suorittaessa kyseisen korjaustyon, on heilld oikeus laskuttaa
urakoitsijaa.

Takuuajan aikana havaitut ja takuuajan vastuuseen kuuluvat, asumista haittaavat tai
kiinteistdnpidon kannalta haitalliset virheet ja puutteet on korjattava valittémasti.

Seuraaville materiaaleille urakoitsijan ja materiaalitoimittajien tulee lisdksi myontaa
kohteen/tilaajan nimiin asetettu, alla mainitun pituinen nimitakuu:

- umpiolasit (materiaali) 5 vuotta

- vedeneristykset kosteissa tiloissa 5 vuotta

- elastiset saumaukset (materiaalit) 5 vuotta

— muovipinnoitetut pellit (peltien ruostumattomuus ja muovipinnoitteen
pysyvyys) 10 vuotta

- bitumikermikatteille (materiaalit) 10 vuotta (Kattoliiton takuuehtojen
mukainen)

- kiinteadt led-valaisimet 5 vuotta

- lammadnvaihdin 5 vuotta

Rakennuttaja jarjestaa haluamallaan tavalla takuutarkastuksen ja toimittaa tiedot ha-
vaitsemistaan tai asiakkaidensa havaitsemista virheista ja puutteista urakoitsijalle.
Urakoitsija on velvollinen toimittamaan suoritettujen korjausten jalkeen asukkaiden
jaltai yhtién edustajan kuittaamat virhe- ja puutelistat rakennuttajalle. Takuutarkastus
ja siihen liittyvat takuukorjaukset suoritetaan kohteessa yhdella kertaa urakkasopi-
muksessa maaritellyn takuuajan puitteissa.

Urakoitsija on velvollinen toimittamaan asukkaiden kuittaamat, puhtaat virhe- ja puu-
telistat rakennuttajalle vuositarkastuksen korjauksista.

Takuukorjausten koordinointi vastuu kuuluu urakoitsijalle.

Istutusten hoito kuuluu urakkaan kasvuunlahtotarkastukseen ja nurmikoiden ensileik-
kuuseen saakka.

Vastuu takuuajan jilkeen:

Vastuu takuuajan jalkeen (YSE 308§). Urakoitsija vastaa tilaajalle/rakennuttajalle
olennaisesta virheesta, joka tulee ilmi takuuajan jalkeen, jos virhe johtuu urakoitsijan
tai sen kayttdman suunnittelijan, aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan suorituksesta.
Tilaajan ei tarvitse YSE:sta poiketen osoittaa virheen osoittamisessa urakoitsijan tor-
keaa laiminlydntia tai tuottamuksellisuutta.

Olennainen virhe tai puute on kyseessa aina silloin, kun virhe tai puute aiheuttaa vaa-
raa terveydelle tai turvallisuudelle, tai jos se oikein huollettuna lyhentaa olennaisesti
rakennusosalta yleisesti vaadittua kestoikaa.

Urakoitsijalla ei kuitenkaan ole vastuuta takuuajan jalkeen ilmenneista virheista, jotka
ovat aiheutuneet normaalista kulumisesta, tilaajapuolen virheesta, huollon laimin-
lyénnista, vahingosta tai ulkopuolisen toiminnasta.
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YSE 1998 24 §:n mukainen paaurakoitsijan vastuu urakan tayttamisessa kayttamis-
taan aliurakoitsijoiden, tavarantoimittajien ja muiden osapuolien toista ja toimenpiteis-
ta koskee myo6s 30 §:n mukaista vastuuta takuuajan jalkeen.

10.2 URAKOITSIJAN VAKUUDET

YSE 36 §

Rakennusaikaisen vakuuden on oltava YSE:n mukainen 10 % arvonlisaverottomasta
urakkasummasta ja vakuuden on oltava voimassa 3 kk yli sovitun valmistumisajan al-
kaen sopimuksen allekirjoituspaivasta.

Takuuaikainen vakuus on oltava maaraltaan 2 % arvolisaverottomasta urakkasum-
masta. Takuuajan vakuuden tulee olla voimassa 3 kk yli kohteen takuuajan, alkaen

hyvaksytysta koko rakennuskohteen vastaanotosta.

Takuuaikaisista [ammitysjarjestelman tasapainotuksesta ja lBmpokamerakuvauksesta
vaaditaan erillisvakuus 10 000 €.

Urakan vakuudeksi tilaaja hyvaksyy vain pankki- tai kotimaisen vakuutuslaitoksen va-
kuuden.

10.3 VAKUUTUKSET

YSE 38 §

Urakoitsija ottaa tilaajan/ kohteen/ rakennuttajan nimiin rakennusaikaisen rakennus-
tydvakuutuksen. Rakennuttaja ilmoittaa vakuutettavan summan (vakuutusmaara on
rakennuskustannusten suuruinen, johon lisataan rakennuttajan hankinnat). Raken-
nuskustannus on arvonlisaverollinen summa.

Rakennustydvakuutus toimitetaan rakennuttajalle ennen rakennustdiden aloittamista.
Vakuutus kattaa kohteelle ennalta arvaamattomasta tapahtumasta kuten tulipalosta
ja vahingonteosta aiheutuneet vahingot purku- ja raivauskustannuksineen. Vakuutuk-
sen tulee olla voimassa siihen saakka, kunnes koko vakuutettu rakennuskohde on
hyvaksytysti vastaanotettu ja kaikkien urakoiden osalta vastaanottotarkastuksessa
urakoitsijoiden vastattavaksi kirjatut virheet tai puutteet on korjattu. Hyvaksytyn vas-
taanoton jalkeen vastuu rakennuskohteen muusta vakuuttamisesta on tilaajalla.

Kaikilla urakoitsijoilla tulee myos olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus, joka
kattaa rakennus- ja asennusty6t seka vahingot kolmannelle osapuolelle.

10.4 RAKENNUTTAJAN VAKUUDET

YSE 37 §

Rakennuttaja ei aseta vakuutta.
RAKENNUTTAJAN MAKSUVELVOLLISUUS
11.1 URAKKAHINNAN MUODOSTUMINEN
YSE 39 §

Tarjoushinnan tulee sisaltaa arvonlisavero.

11.2 URAKKAHINNAN MAKSAMINEN
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Mikali urakoitsija aloittaa tyot ennen tilaajan saamaa lainapaatoésta, maksuerat eraan-
tyvat maksettavaksi kuitenkin vasta, kun laina on nostettavissa sen myontaneesta ra-
hoituslaitoksesta.

11.2.1 MAKSUERATAULUKKO
YSE 40 §

Urakkasopimukseen liitetdan maksuerataulukko. Jokaiseen maksueraan tulee sisal-
tya seka tarvikkeiden hankinta ettd asennus.

Maksuerat hyvaksyy maksettavaksi valvoja, kuittaamalla maksueraa vastaavaan tyo-
vaihetodistuksen.

Ns. ennakkomé&araa ei suoriteta, vaan ensimmainen, 5 % maksuera maksetaan vasta
tapahtuneesta tyosuorituksesta, kuten paalutuksesta, kaivusta tms. Ensimmainen
maksuera voidaan maksaa vasta sen jalkeen, kun vakuus on luovutettu, palovakuu-
tus hoidettu, rakennustydvakuutustodistus on toimitettu, yleisaikataulu luovutettu ja
urakkasopimus allekirjoitettu.

Muita maksueria ovat:

’Kun laadunvarmistussuunnitelma, tydmaan ty6turvallisuussuunnitelma ja tyo-
maasuunnitelma on toimitettu ja yhteisesti hyvaksytty.” Eran suuruus on 2 % urakka-
hinnasta.

"Kun tekninen tarkastus on hyvaksytysti suoritettu”, maksueran suuruus on 1 % koh-
teen urakkahinnasta.

"Kun urakkasuoritus on sisapuolisilta osiltaan kayttdonotettu”, maksueran suuruus on
3 % kohteen urakkahinnasta.

"Kun luovutettavat asiakirjat seka huoltokirja ja asukaskansio on luovutettu hyvaksy-
tysti rakennuttajalle/ tilaajalle”, maksueran suuruus on 1 % kohteen urakkahinnasta.”

"Kun sisapuolisten téiden tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on hyvaksytysti
korjattu”, maksueran suuruus on 2 % kohteen urakkahinnasta.

"Kun ulkopuolen tyo6t ja pihatyot ovat valmiit ja kohde vastaanotettu, rakennustarkas-
tajan lopputarkastus on pidetty ja takuuaikainen vakuus jatetty” maksueran suuruus
on 3 % kohteen urakkahinnasta.

"Kun ulkopuolen ja pihojen virheet ja puutteet on hyvaksytysti korjattu” maksueran
suuruus on 0,5 % kohteen urakkahinnasta.

Suunnittelusta voidaan tehda erillinen maksuera ennen maksueraa 1, suunnittelun
valmistuttua, tdman tulee pohjautua todellisiin suunnittelusta aiheutuneisiin kustan-
nuksiin.

Rakennuttajalla on oikeus maksuerista pidattaa rakennuttajalle/ tilaajalle tulevat hyvi-
tykset, kuten viivastyssakko ym. mahdolliset korvaukset ja virheellista tai puutteellista
suoritusta koskevat maksuerat.

Maksueria ei saa ositella. Mikali urakoitsija kuitenkin haluaa osittaa maksueran, tulee
sen hakea takaajalta tdhan kirjallinen suostumus.

Maksuerataulukko on laadittava siten, etta karttuva kokonaissumma ei ylitd seuraavia
maaria vesikattovaiheessa:
— alapohja ja vaestdnsuoja valettu 20 %
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— vesikattovaihe 60 %

Vesikattovaiheen jalkeen eraantyvia maksueria ei hyvaksyta maksettavaksi, ennen
kuin vesikattovaihe on saavutettu. Maksuerat maksettavaksi hyvaksyy valvoja.

11.2.2 SIVU-URAKOIDEN MAKSUT
Hankkeessa ei ole sivu-urakoita.

11.2.3 MAKSUAIKA JA VIIVASTYSKORKO
YSE 408§, 41 §

Rakennuttaja suorittaa urakkasopimukseen liitetyn maksuerataulukon mukaiset mak-
sut urakoitsijalle 21 vuorokauden kuluessa siita paivasta lukien, jolloin vastaava tyo-
vaihe on todettu suoritetuksi ja lasku tasta tydvaiheesta on toimitettu rakennuttajalle
valvojan hyvaksymismerkinnalla varustettuna. Mikali urakoitsijan aliurakoitsijat kaytta-
vat lyhyempaa laskutusaikaa tai lynyempi maksuaika on muuten perusteltavissa, voi-
daan maksuajasta sopia erikseen urakoitsijan ja rakennuttajan kesken. Jos rakennut-
taja ei edellda mainitussa ajassa taytd maksuvelvollisuuttaan, on urakoitsija oikeutettu
perimaan YSE 98:n mukaisen viivastyskoron.

Laskun oleellisesta virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vas-
tuussa urakoitsija.

11.3 HINTASIDONNAISUUDET

YSE 48 §

Urakkahinta on kiinted eli ei sidota indeksiin.
11.4 LISA- JA MUUTOSTYOT

YSE 43-47 §

Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat lisd- ja muutostyét elleivat ne
muuta urakoitsijan suoritusta olennaisesti toisen luonteiseksi. Tyosuorituksen luonne
muuttuu olennaisesti, jos
— tekninen suoritustapa muuttuu niin, ettei urakoitsijalla ole sopivaa kalustoa tai
henkilokuntaa
— suoritusaika pitenee tydn ja siihen liittyvien hankintojen takia olennaisesti (yli
30 paivalla)
— jos urakkahinta lisdantyy yli 20 %, on kysymyksessa olennainen muutos, jo-
hon urakoitsija ei ole velvollinen mukautumaan vasten tahtoaan.

Urakoitsija on velvollinen ottamaan lisa- ja muutostyot ja niista kertyvat kustannukset
tydmaakokouksissa jatkuvasti pidettavaan seurantalistaan, joka litetaan tydmaako-
kouspoéytakirjaan. Tilaajalla on oikeus saada urakoitsijan kirjanpidosta selvitys lisa- ja
muutostoiden kustannuksista. Lisa- ja muutostoiden vaikutus urakoitsijan suoritusai-
kaan arvioidaan ko. téiden yhteisvaikutuksen perusteella tydmaakokouksissa.

11.4.1 LISA- JA MUUTOSTYOTARJOUS JA —HINNAT
Rakennuttaja vastaa ainoastaan kirjallisten tarjousten pohjalta hyvaksytyistd muutos-
ja lisatdista. Muutos- ja lisatéita on oikeutettu tilaamaan vain urakkasopimuksessa

valtuutetut henkilot.

Lisa- ja muutostyon tarjous muodostuu seuraavasti:
Laaditaan YSE:n mukainen yksiloity tarjous ja eritelty laskelma.
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Mikali tdma ei ole mahdollista eika hinnasta voida muuten sopia, ty6 suoritetaan
omakustannushintaan.

Omakustannushinnan hankintakustannusten maarittelyssa kaytetaan ensisijaisesti
aliurakoitsijoiden ja tavarantoimittajien antamia kilpailutettuja materiaalien (tukkuhinta)
ja téiden yksikkohintoja tai aliurakoitsijan antamaa eriteltya hintaa.
Omakustannushintaan hyvaksytaan tyén suorittamiseen suoraan kohdistuvat yhteis-
ja kayttokustannukset. Mikali nimenomaan tyota varten tilataan tydmaalle esim. nos-
tin, se kuuluu omakustannushintaan. Tydmaan yleisia aikasidonnaisia kustannuksia
ei siséallytetd omakustannushintaan.

Poiketaan YSE 98 47 § yleiskustannuslisasta, tarjoukseen, laskelmaan tai omakus-
tannushintaan sisaltyy 10 %:n (insinddéri) yleiskustannuslisa (sisaltaden yleiskulut, kat-
teen ja tydnjohdon) muille kustannuksille paitsi niille, joissa yleiskustannuslisa sisaltyy
jo kaytettyyn veloitushintaan esim. aliurakkatarjouksessa.

Silloin, kun aliurakoitsijan hintaan sisaltyy yleiskustannuslisa, enintdan 10 %, ei paa-

urakoitsijan jattamaan tarjoukseen enaa voi lisata yleiskustannuslisaa, paitsi niille
kustannuksille, missa sita ei viela ole.

Mikali suunnitelmia muutetaan urakoitsijan toivomuksesta, maksaa urakoitsija tasta
aiheutuvat suunnittelukustannukset seka kopiokustannukset seka muutoksesta ai-
heutuneet muiden urakoitsijoiden tyésuorituksen muutostyokulut.

11.4.2 YKSIKKOHINNAT

Yksikkéhinnat pyydetaan tarvittaessa erikseen.

11.4.3 ASUKKAIDEN MUUTOSTYOT

Ei sisalla asukasmuutoksia.

VALVONTA

YSE 59-62 §

12.1 RAKENNUTTAJAN ORGANISAATIO JA VALTUUDET

Rakennuttajan edustajina toimii tyon aikana projektipaallikké ja rakennustdiden valvo-
ja.

Muutos- ja lisatoita on oikeutettu tilaamaan urakkasopimuksessa maaratyt henkilot.

Mallity6t hyvaksyy projektipaallikko ja/ tai valvoja.
Hyvaksymisen jalkeen tydsuorituksen laatua verrataan hyvaksyttyyn mallityéhon.

12.2 RAKENNUTTAJAN SUORITTAMA VALVONTA

YSE 60-62 §

Rakennuttaja suorittaa laadunvalvontaa YSE 60-62 § mukaisesti.

YSE 98 62 §

Rakennuttaja asettaa tydmaalle rakennustdiden valvojan seka LVIA ja S- valvojat.

Rakennuttajan suorittama valvonta ei vahenna urakoitsijan vastuuta rakentamisvir-
heista.
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12.3 SUUNNITTELIJAN SUORITTAMA LAADUNVALVONTA
YSE 60 § 2

Valvontaa suorittavat rakennuttajan oman organisaation liséksi ulkopuoliset valvojat.

Suunnittelijat valvovat, ettd tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Heilla ei ole oi-
keutta sopia minkaanlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset hyvaksyy rakennuttajan
valtuutettu edustaja.

TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

13.1 URAKOITSIJAN ORGANISAATIO JA VALTUUDET

YSE 56-58 §

Rakennuttaja edellyttaa, etta tydmaalla on vahintaan yksi kokopaivainen tydnjohtaja.
Tyonjohtajan tulee patevyydeltaan tayttaa vastaavan mestarin ammattitaito. Tarjous-
pyynnossa esitetty rakennuskohde on YM4/601/2015 vaatimusten mukaisesti vaativa
rakennuskohde.

Urakoitsijalla tulee olla tydmaalla vastaavan tydnjohtajan lisaksi riittdva maara am-
mattitaitoista tydnjohtoa seka riittdvat tydnsuunnitteluresurssit. Urakoitsijan tulee hy-

vaksyttaa urakkaneuvottelussa tydnjohtosuunnitelma.

Urakoitsijan tulee ilmoittaa viranomaisille, rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille tyd-
maan tyosuojeluorganisaatio ja tydmaan tyoturvallisuudesta vastaava vastuuhenkild.

Vastaavaa tydnjohtajaa saa vaihtaa vain rakennuttajan luvalla.
13.2 TYOVOIMA

Urakoitsijan tulisi hyddyntda mahdollisuuksiensa mukaan paikkakunnan tyévoimaa
niin tyontekijdidensa kuin urakoitsijoidenkin valinnassa.

Tydmaalla on koko ajan oltava riittdva maara ammattitaitoista tydvoimaa, jotta toiden
joustava eteneminen saadaan varmistettua.

13.3 KIRJAUKSET

YSE 75-77 §

Urakoitsijan on pidettava asianmukaisesti paivattya tydmaapaivakirjaa. Tydmaapai-
vakirja tehdaan kahtena kappaleena, joista toinen jaa rakennuttajalle ja toinen ura-
koitsijalle. Mikali tydmaapaivakirja on sahkoinen, tulee siita otetut tulosteet tehda ar-
kistokelpoisella tulosteella taikka toimitettava sédhkdisessé muodossa tilaajalle.

13.4 TYOMAAKOKOUKSET

Tybmaakokouksia pidetdan noin kerran kuukaudessa.

13.5 URAKOITSIJOIDEN YHTEISET TOIMITUKSET

Urakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata tydmaa yhteistoimintaa. Tata varten
urakoitsijoiden on keskenaan pidettava tarvittaessa urakoitsijakokouksia, joissa ra-
kennuttajalla on lasndolo-oikeus.

13.6 VIRANOMAISTARKASTUKSET

YSE 69 §
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Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki viranomaiskatselmukset ja -
tarkastukset tulevat pidetyksi. Toimituksista on ennalta ilmoitettava rakennuttajalle,
jotta tdman edustaja voi olla lasna tarkastustilaisuudessa.

VASTAANOTTOMENETTELY

YSE 70-74 §

14.1 VASTAANOTTOTARKASTUS

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE 98:n ja tdman urakkaohjelman mukaisesti.
Vastaanoton pyytaminen, ks. tdman urakkaohjelman kohta 9.1.

Sisatilojen kayttéonotto voidaan tehda erikseen ennen kohteen vastaanottotarkastus-
ta.

Kaikki jalkityot tulee olla tehtyina ja kuitattuina viimeistaan vastaanottopoytakirjassa
sovittuun paivdmaaraan mennessa ja vastaanottopoytakirjassa sovitussa laajuudes-
sa. Sama koskee myos ulkopuolisia t6ita. Urakoitsija on velvollinen toimittamaan val-
vojan kuitatut puhtaat virhe- ja puutelistat rakennuttajalle vastaanoton korjauksista.

Sisdan muuton jalkeen asukkaiden toimittamat virhe- ja puutelistat naista aiheutuvine
tdineen tulee urakkaan kuuluvana olla kerattyina asukkailta ja tehtyna rakennuttajan
kanssa yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti. Urakoitsija on velvollinen toimitta-
maan asukkaiden kuitatut puhtaat virhe- ja puutelistat rakennuttajalle korjauksista.

Kaikkien urakoitsijoiden tulee suorittaa omien urakoidensa osalta ns. itselle luovutus
ennen varsinaista rakennuskohteen vastaanottotarkastusta ja toimittaa siita kirjallinen
dokumentaatio rakennuttajalle.

Varsinaisessa vastaanottotarkastuksessa kohde otetaan juridisesti vastaan.
14.2 TARKASTUSKUSTANNUKSET

Rakennuttaja ja urakoitsija asiantuntijoineen osallistuvat omalla kustannuksellaan
seuraaviin tarkastuksiin:

— valitavoite 1 (vesikatto)

— valitavoite 2 (tekninen tarkastus)

— vastaanottotarkastus (sisa- ja ulkopuoliset ty6t)
— jalkitarkastus (sisa- ja ulkopuoliset ty6t)

— kasvuunlahtdtarkastus

— takuutarkastus (sisa- ja ulkopuoliset tyo6t)

— takuutdiden lopputarkastus.

Mikali kohteessa suoritetaan vastaanoton jalkeen urakoitsijasta johtuvasta syysta tar-
kastuksia enemman kuin yksi (1) kappale niin rakennuttaja on oikeutettu seuraavan-
laisiin tarkastusmaksuihin urakoitsijan taholta.

Jalkitarkastus nro 2 500 €
Jalkitarkastus nro 3-5 1 000 €/kpl
Jalkitarkastus nro 6- 4 000 €/kpl

Muut osapuolet laskuttavat kulujensa mukaan.

14.3 TOIMINTAKOKEET



YH Kodit Oy

Urakkaohjelma Liite 1.

15

LVI-, saatdlaite- ja sdhkotdiden osalta toimintakokeet tulee olla suoritettu tekniseen
tarkastukseen mennessa (3 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta).

14.4 LUOVUTUSASIAKIRJAT (HUOLTOKIRJA YM.)

Rakennuttaja toimittaa urakkasuorituksen alkaessa kohteen alussa vastaanoton yh-
teydessa luovutettavien asiakirjojen luettelon.

Luovutettavien asiakirjojen luettelon mukaiset asiakirjat luovutetaan erillisessa tilai-
suudessa vastaanottokokouksen jalkeen yhdelld kertaa. Koko luovutusaineisto tulee
luovuttaa tilaajalle myds sahkodisessa muodossa. Toimitettavat sahkdiset aineistot tu-
lee tarkistaa paivitetylla virustentarkistusohjelmalla ennen tilaajalle toimittamista.

Huoltokirjan laatii urakoitsija sahkoisessa muodossa joko rakennuttajan tai urakoitsi-
jan omalle pohjalle seka tayttaa tarvittavat huoltokirjatiedot tilaajan Tampuuri-
ohjelmaa varten tilaajan ohjeen mukaisesti seka tulostaa huoltokirjatiedot rakennutta-
jalle kansioissa liitteineen ja paikantamispiirustuksineen. Huoltokirjoja laaditaan kaksi
kappaletta. Huoltokirjan ja asukaskansioiden koordinointi- ja laadintavastuu on ura-
koitsijalla, tilaaja toimittaa fyysisen asukaskansion ja sisallysluettelon.

(Huom. Paikantamispiirustuksista pitaa Ioytya myds sellaiset huollettavat kohteet, joi-
den kansi tms. ei ole nékyvill4. Huollettavan kohteen sijainti on sidottava kahdella mit-
taviivalla kiinteisiin nékyvillé oleviin rakenteisiin.)

Urakoitsija tekee asukaskansiot (1 kpl asuntoa kohden, 1 kpl isannéitsijalle ja 1 kpl
huoltoyhtidlle) ja urakoitsija vastaa tydmaalta tulevan materiaalin tayttamisesta (ko-
neiden, laitteiden ja rakennusmateriaalien yms. asuntokohtaisia kaytto-, huolto-, ja
hoito-ohjeita) niihin rakennuttajan ohjeiden mukaisesti.

Rakennustydn tarkastusasiakirjan on oltava taytettyna ja tarvittavin tarkastusmerkin-
noin varustettuna seka luovutettavissa rakennusvalvontaviranomaisille kohteen vas-
taanottotarkastuksessa.

14.5 SISAANMUUTTO

Tilaajan kanssa erikseen sovittavana ajankohtana urakoitsija toimittaa siirtolavan/-
lavoja urakkaan kuuluvana (siirtolava/lavoja tuodaan ja tyhjennetaan kaksi kertaa)
asukkaiden muuttopaiviksi pakkausmateriaalien poisviemista varten seka vastaa jat-
teiden poiskuljetuksesta ja kustannuksista.

Urakoitsija suojaa hissin sisdan muuton ajaksi ja purkaa/ siivoaa hissin suojauksen
noin viikon kuluttua muuttopaivasta.

14.6 KAYTON OPASTUS

Urakoitsijoiden tulee omaa suoritustaan koskevista asioista jarjestada opastus raken-
nuksen kayttéhenkilékunnalle. Kaytén opastus on tarkemmin selostettu tydselityksis-
sa.

Asukaskansioon kootaan laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet.

ERIMIELISYYDET
15.1 RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN
Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinaisten neuvotte-

lujen avulla. Ellei erimielisyytta voida nain sopia, niin riitaisuudet ratkaistaan kaupun-
gin karajaoikeudessa tai osapuolten niin sopiessa valimiesoikeudessa.



YH Kodit Oy

Urakkaohjelma Liite 1.

16

TARJOUS
16.1 TARJOUSKILPAILUMENETTELY

Kilpailu toteutetaan avoimena kilpailuna ja pyynto julkaistaan avoimena Hankintail-
moitukset.fi-palvelun kautta. Kilpailuun osallistuminen on mahdollista kaikille ehdok-
kaille, jotka tayttavat jaliempana kohdassa 16.4 kerrotut tarjoajalta edellytettavat va-
himmaisvaatimukset. Soveltuvuuden arviointia varten tarjoajalta vaadittavat doku-
mentit ja todistukset on esitetty jaliempana kohdassa 16.3

Tarjouspyynnon vastaiset tai epataydelliset tarjoukset voidaan hylata.

Kohde toteutetaan yhteishankintana TVT Asunnot Oy:n ja Varsinais-Suomen Asu-
misoikeus Oy:n toimesta siten etta tarjous sisaltdd kummankin hankkeen, tarjoukses-
ta on kaytava ilmi kummankin kohteen hinta niin, ettd kummallekin tehdaan tarjouk-
sen pohjalta oma sopimus. Kohteen rakentamisjarjestysta ei ole maaritelty ja urakoit-
sija tekee oman ehdotuksensa jarjestyksesta ja rakentamisajasta, jonka esittaa tilaa-
jalle hyvaksyttavaksi. Tilaajalla on oikeus muuttaa urakoitsijan ehdottamaa rakenta-
misjarjestysta.

Kohde toteutetaan Ara:n tukemana ns. kohtuuhintaisena vuokrakohteena. Mikali
urakkakilpailun tulos ei johda tilaajatahon maarittelemiin kohtuullisiin kustannuksiin,
niin rakennusyrityksen raukeaminen (ts. kohdetta ei toteuteta) ei oikeuta urakoitsijaa
saamaan rakennuttajalta mitaan korvausta. Tilaaja ei ole velvollinen hyvaksymaan
yhtédkdan saaduista tarjouksista.

16.2 TARJOUKSEN MUOTO

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen ja se tulee jattda sahkdisesti
Hankintailmoitukset.fi- palvelun kautta.

Tarjous tulee tehda tarjouspyynndn liitteena olevalle tarjouslomakkeelle. Tarjous ja
kaikki pyydetyt tai muutoin toimitettavat liiteasiakirjat tulee olla suomenkielisia.
Tarjoushinnassa on huomioitava, ettd matkakustannukset kuuluvat kiintedan KVR-
urakkahintaan.

16.3 TARJOUKSEEN LITETTAVAT TODISTUKSET

Tarjoajan tulee toimittaa tarjouspyyntdaineistoon kuuluva ESPD-lomake kaikilta osin
kokonaan taydennettynd. Lomake tdydennetaan Hankintailmoitukset.fi- palvelun kaut-
ta.

Tarjoukseen ei tarvitse liittda varsinaisia todistuksia, jotka osoittavat soveltuvuusvaa-
timusten tayttdmisen, mutta tarjoaja on velvollinen vakuuttamaan, ettd ESPD-
lomakkeella kerrotut tiedot ovat paikkansapitavia. Edullisimman tarjouksen antaneen
tarjoajan osalta ESPD-lomakkeen mukaisten vaatimusten tayttyminen tarkastetaan
ennen urakkasopimuksien allekirjoitusta ja hankintapaatoksen tekemista. Mikali osoit-
tautuu, ettéd vaatimukset eivat tayty ja/tai ESPD-lomakkeella annetut tiedot ovat vir-
heellisia, on se tarjouksen hylkdamisperuste.

16.4 EHDOKKAAN SOVELTUVUUDEN ARVIOINTI

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi suoritetaan tarkastamalla toimitetut ESPD-
lomakkeet. ESPD-lomakkeelle on esitaytetty kaikki ne vaatimukset, jotka tarjoajalta
vaaditaan. Naihin sisaltyy mm. yleisia lakisaateisten ja tilaajavastuuvelvoitteiden tayt-
tamiseen liittyvia vaatimuksia. Lisdksi on esitetty vahimmaisvaatimuksia tarjoajan
suorituskyvyn osalta, joilla varmistetaan, etta tarjoaja omaa riittavat tekniset, taloudel-
liset ja henkilostolliset resurssit ja osaamisen kilpailun mukaisen tyon suorittamiseksi.

Alla on esitetty keskeisimmat teknistaloudelliseen suorituskykyyn liittyvat vahimmais-
vaatimukset, joita ESPD-lomakkeella on vaadittu. Alla oleva listaus vaatimuksista ei



YH Kodit Oy Urakkaohjelma Liite 1.

ole tyhjentava. Taydellinen vahimmaisvaatimusluettelo on ESPD-lomakkeen mukai-
nen, ja tarjoajan tulee tayttaa kaikki ESPD-lomakkeella esitetyt soveltuvuusvaatimuk-
set, jotta tarjous katsotaan hyvaksyttavaksi.

— Tarjoajan liikevaihdon on oltava keskimaarin vahintaan 20 Me / vuosi, viimeis-
ten kolmen kuluneen tayden vuoden ajalta laskettuna.

— Tarjoaja on toteuttanut vahintaan yhden vaativuustasoltaan vastaavaksi kat-
sottavan asuinkerrostalohankkeen viimeisen kolmen vuoden aikana. Vastaa-
vaksi hankkeeksi katsotaan tekniselta vaativuustasoltaan kilpailutettavaa han-
ketta vastaava kohde, jossa tarjoaja on toiminut paavastuullisena toteuttajana
ja jonka toteutus on paaosin suoritettu viimeksi kuluneiden kolmen vuoden ai-
kana. Toteutettu referenssihanke voi olla tarjoajan omaperusteista tuotantoa
ja hankekehitysta edustava hanke, tai urakkakilpailun kautta ulkopuoliselle ti-
laajalle toteutettu hanke.

— Vastaavalla tyonjohtajalla tulee olla hankkeen vaatimustasoon nahden riittava
koulutus ja tydkokemus, joksi katsotaan vahintdan RKM-tutkinto seka vahin-
taan viiden (5) vuoden tydkokemus vastaavana tyonjohtajana hankintaa vas-
taavan vaatimusluokan kohteissa.

16.5 TARJOUKSEN VOIMASSAOLOAIKA

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa viisi (5) kuukautta kuitenkin enintaan siihen
saakka, kun sopimus on syntynyt.

16.6 TARJOUSTEN VERTAILU

Kaikkien hyvaksyttavien tarjousten jattaneiden kesken suoritetaan tarjousten vertailu
siten, etta vertailuperuste on halvin tarjottu hinta.

16.7 TARJOUKSEN TEKEMINEN

Tarjous tulee jattaa Hankintailmoitukset.fi-palvelun kautta 17.3.2023 klo 12.00 men-
nessa.

Maaraajan jalkeen saapuneet tarjoukset hylataan.
16.8 VAIHTOEHTOTARJOUKSET
Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen.

Tarjouspyynnon liitteena olevissa viitesuunnitelmissa on esitetty rakennuksen esi-
merkkiratkaisut. Urakoitsijalla on kvr-urakan kyseesséa ollessa mahdollisuus myo-
hemmin kehittaa viitesuunnitelmia ja niissa esitettyja ratkaisuita laatutasoa kuiten-
kaan olennaisesti heikentamatta ja kokonaishuoneistoneliomaaraa vahentamatta.
Oleelliseksi heikentamiseksi katsotaan mm. merkittdva muutos huoneistojen pinta-
aloissa, huoneistotyyppien pinta-alojen keskinaisissa suhteissa tai parvekkeiden tai
oleskelualueiden kokojen merkittava pienentaminen.

Tarjousta tehdessaan tarjoajan on huomioitava, etta rakennuslupahakemus on jatetty
viranomaisten kasittelyyn liitteena olevien viitesuunnitelmien mukaisilla piirustuksilla.
Lupakuvia on mahdollista muuttaa ja/tai tdydentdd myohemmin, mikali kvr-
urakoitsijan toteutusratkaisut sita vaativat. Talldin tarjoajan on kuitenkin huomioitava
aikatauluvaikutus suunnitelmamuutosten tekemisesta ja mahdollisesta pidentyneesta
viranomaiskasittelysta johtuen ja otettava se huomioon tarjousta tehdessaan.

16.9 TARJOUSTEN AVAUS

Tarjousten avaus seka vertailu suoritetaan valittdomasti 17.3.2023 klo 12.15 laskenta-
ajan umpeuduttua, ja siitd laaditaan erillinen poytakirja.
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Tarjousten avaustilaisuus ei ole avoin. Tarjousten avauskokouksen pdytakirjakopio
toimitetaan kaikille hyvaksytyn tarjouksen antaneille.

16.10 LISATIEDOT

Taman kilpailun mukainen tarjouspyyntd on nahtavilla Hankintailmoitukset.fi-
palvelussa. Laskentasuunnitelmat on talletettu erilliseen projektipankkiin, josta tarjo-
ajan on mahdollista kdyda niita tarkastelemassa ja lataamassa. Aineisto on vapaasti
kaytettavissa ja edelleen luovutettavissa urakkalaskentaa varten ja sen edellyttdmalla
tavalla. Aineiston kayttaminen tai levittdminen muuhun kuin tdman kilpailutuksen mu-
kaiseen urakkalaskentakayttéon ei ole sallittua. Tarvitsemansa paperikopiot hakijat
hankkivat omakustanteisesti.

Tunnukset projektipankkiin tulee pyytaa erikseen sahkdpostitse projekti-insindori Toni
Kaijaselta toni.kaijanen@yhkodit.fi

Kayttajatunnus projektipankkiin pyritdan lisddmaan valittdmasti pyynndn jalkeen, kui-
tenkin viimeistaan pyyntda seuraavan tyopaivan kuluessa.

Mikali tarjouspyyntdasiakirjoissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee kirjallisesti ilmoit-
taa rakennuttajalle viimeistaan 3.3.2023 klo 12.00 mennessa. Epaselvyyksien takia
annettavat lisdselvitykset ovat kirjallisia ja ne tehdaan julkisesti Hankintailmoitukset.fi-
palvelun kautta.

Tarjousaikana ja tarjouksen antamisen jalkeen esiin tulleet ristiriitaisuudet tarjous-
asiakirjoissa tulkitaan tarjouksen antamisen jalkeen rakennuttajan eduksi.

ERITYISIA MAARAYKSIA JA OHJEITA
17.1 TYOMAAN TURVALLISUUS

Urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden on otettava kaikessa toiminnassa huomioon mita
valtioneuvosto on asetuksessaan 205/ 2009 maarannyt rakennustydn turvallisuudes-
ta.

Jokaisella tulitdiden tekijalla on oltava voimassa oleva tulitydkortti, ja tulitdissa on
noudatettava Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliiton laatimaa tulitdiden suojeluoh-
jetta.

Urakoitsija huolehtii tyéturvallisuusvelvoitteiden noudattamisesta kaikilta osin laati-
malla mm. ty6turvallisuusasiakirjat tydturvallisuussuunnitelmineen.

Urakoitsija esittda rakennuttajalle turvallisuuskoordinaattoriksi nimettavaa henkilda
suunnitteluvaiheen ajaksi. Toteutusvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii raken-
nuttajan edustaja. Turvallisuuskoordinaattorien vaihto tapahtuu ensimmaisessa tyo-
maakokouksessa tai sen jalkeen, kun suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorin
velvollisuudet on taytetty. Urakoitsija vastaa rakennuttajan toimittaman tyéturvalli-
suuskansion tadydentamisesta.

Koska tilaaja vimekadessa vastaa tydmaan tydturvallisuudesta, on tydmaan johtokie-
len oltava suomi. Mikali tydmaalla kaytetdan muunkielista tydvoimaa, on kunkin ura-
koitsijan jarjestettava asiat niin, etta kaikki tyontekijat ymmartavat tydmaalla olevat
tyoturvallisuusriskit esim. tulkin valityksella.

Em. ehto tulee sisallyttaa kaikkien aliurakoitsijoiden kanssa tehtaviin sopimuksiin.
Sopimuksen syntymista edeltavassa urakkaneuvottelussa tdsmennetaan tarvittaessa
muut lisatietoja edellyttavat asiat.

Urakoitsija vastaa myos sosiaali- ja terveysministerion paatésten mukaisesti tyoteli-
neiden ja putoamisen estavien suojarakenteiden kaytosta rakennustyossa.
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Urakoitsija vastaa my6s mahdollisten sivu-urakoiden tyéturvallisuuden koordinoinnis-
ta kaikilta osin.

Paaurakoitsijan tydnjohdon lasnaolo aina, kun tyémaalla on toimintaa.
17.2 KULKULUVAT JA VERONUMEROT
YSE 58 §

Rakennuttaja velvoittaa urakoitsijan valvomaan ja huolehtimaan, etta jokaisella ty6-
maalla liikkuvalla henkildlld on nakyvilla kuvallinen, veronumerollinen yksildiva henki-
I6tunnistekortti tydturvallisuuslain mukaisesti.

Rakennuttajalla on oikeus tarkastaa paa- ja aliurakoitsijoiden tydntekijoiden henkildlli-
syys ja poistaa tydmaalta henkild, jolla ei ole em. tunnisteita.

Urakoitsijan tulee pitaa tydmaalla ajan tasalla olevaa luetteloa tydmaalla tyoskentele-
vista tydntekijoista.

Mikali urakoitsija tai tydmaalla toimiva muu urakoitsija kayttaa ns. harmaata tyovoi-
maa, on rakennuttajalla oikeus poistaa henkild tyémaalta. Ns. harmaan tyévoiman
kaytdsta rakennuttajalle valtiovallan taholta tulevat sanktiot, kuten veroseuraamukset
yms. kustannukset veloitetaan suoraan urakoitsijalta ja se koskee kaikkia kohteessa
tydskentelevia urakoitsijoita ja tyontekijoita.

17.3 TIETOSUOJA-ASETUS

EU:n yleista tietosuoja-asetusta noudatetaan 25.5.2018 alkaen. Tilaaja/ rakennuttaja
tallentaa ja sailyttaa urakoitsijan ja muiden yhteistydkumppaneiden henkilétietoja (ni-
mi, yritys, puhelinnumero, sahkdpostiosoite) omaan dokumentinhallintajarjestelmaan-
sa mm. kokouspdytakirjojen, muistioiden, yhteystietoluetteloiden seka suunnitelmien
osana. Henkilotietoja ei kaytetd markkinointitarkoituksiin. Edelld mainittuja henkilotie-
toja sisaltavia asiakirjoja voidaan valittdd muille hankkeeseen osallistuville osapuolille
seka tallentaa kohteen projektipankkiin. Tilaaja/ rakennuttaja velvoittaa vastaavasti
urakoitsijan kasittelemaan kaikkia henkilttietoja (myds tulevien asukkaiden) tietosuo-
ja-asetuksen mukaisesti ja poistamaan tiedot, kun kasittelyn tarve poistuu.

17.4 RAKENNUSAIKANA TILAAJALLE TOIMITETTAVAT TODISTUKSET

Urakoitsijan on annettava tilaajalle/ rakennuttajalle tilaajavastuulain mukaiset selvi-
tykset tarjouksessa seka uudestaan sopimuksen liitteeksi, selvitykset saavat olla
maksimissaan 3 kuukautta vanhoja. Urakoitsijan tulee esittaa tilaajalle/ rakennuttajal-
le aliurakoitsijoitaan koskevat samat tilaajavastuulain mukaiset selvitykset kuin silta
itseltdan vaaditaan. Urakoitsija laatii selvityksista tilaajan mallin mukaisen koontileh-
den.

17.5 RAKENNUSURAKAN YLEISET SOPIMUSEHDOT YSE 1998

Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 noudatetaan seuraavin poikkeuk-
sin:

8 § Tilaajan myoétavaikutusvelvollisuus
Urakkaohjelman kohdan 5.6 mukaisesti, tilaaja ei ole vastuussa urakoitsijan tekemis-
ta suunnitelmista.

13 § Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys
Urakkaohjelman kohdan 8.2 mukaisesti.
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14 § Vaihtoehtoiset velvollisuudet
Koska asiakirjojen patevyysjarjestys on tasmallisesti ilmaistu pykalassa 13, ei pyka-
138 14 sovelleta tassa kohteessa.

17 § Suoritusaika
Urakkaohjelman kohdan 9.1 mukaisesti, urakoitsijan tulee pyytaa vastaanottotarkas-
tusta 4kk ennen urakkasopimuksen mukaista valmistumisajankohtaa.

18 § Viivastyssakko

Urakkaohjelman kohdan 9.4 mukaisesti. Mikali kohdetta ei voida ottaa vastaan sopi-
muksen mukaisena ajankohtana ja asukkaiden seka kayttajien muutto viivastyy, on
urakoitsija velvollinen maksamaan kaikki valiaikaisista asumis- tai siihen rinnastetta-
vat kustannukset viivastymissakon lisaksi. Maksuvelvoite koskee urakoitsijaa myos
silloin, jos asukkaat ja/tai kayttajat muuttavat keskeneraiseen kohteeseen ja vaativat
seka ovat oikeutettuja siita johtuvan haitan vuokran tai vastikkeen alennukseen.

29 § Vastuu takuuaikana
Urakkaohjelman kohdan 10.1 takuuajan toimintamallin mukaisesti

30 § Vastuu takuuajan jalkeen
Urakkaohjelman kohdan 10.1 takuuaika mukaisesti.

47 § Omakustannushinta
Urakkaohjelman kohdan 11.4.1 mukaisesti, yleiskustannuslisd on YSE:sta poiketen
10 %.

62 § Valvonnan vaikutus vastuuseen

Rakennuttaja asettaa tydmaalle valvojan.

Rakennuttajan suorittama valvonta ei vahenna urakoitsijan vastuuta rakentamisvir-
heista.

71 § Vastaanottotarkastuksen pyytaminen
Pyyntd vastaanottotarkastuksen pitdmisesta on tehtava vahintadan 4 kk ennen vas-
taanottotarkastusta kirjallisesti.

RAKENNUSKOHTEEN VALMISTUMISVAIHEEN MENETTELYKAYTANTO

TEKNINEN TARKASTUS JA KOHTEEN VASTAANOTTO

TEKNINEN TARKASTUS

Tekninen tarkastus pidetaan 3 viikkoa ennen varsinaista vastaanottotarkastusta. Kaikki saato-,
mittaus- ja viritysty6t tulee olla suoritettu tekniseen tarkastukseen mennessa ja poytakirjat esitetta-
vissa rakennuttajalle. Tarvittavat tarkistusmittaukset suoritetaan tarvittaessa ennen vastaanottotar-
kastusta, jotta varmistutaan siita, etta kiinteistd on vastaanottokunnossa.

Tekninen tarkastus suoritetaan urakoitsijoiden yhteisesti ehdottamana ajankohtana vahintaan kol-
me (3) viikkkoa ennen vastaanottotarkastusta. Ajankohta tulee ilmoittaa kirjallisesti rakennuttajalle ja
suunnittelijoille/valvajille.

Tarkastuksessa tulee olla kaikki LVISA-tekniset jarjestelmat olla asennettuna, séadettyna ja mitat-
tuna taysin valmiiksi piirustusten ja tyoselitysten mukaisesti.

Viimeistaan tassa tilaisuudessa valvoja tarkastaa urakoitsijan tekeman MALLI- asukaskansion.
Valvojan tarkastettua yhden kansion, urakoitsija voi tehdad muut kansiot niilla muutoksilla, jotka
valvoja katsoo tarpeellisiksi.

Teknisessa tarkastuksessa urakoitsijoiden tulee toimittaa viimeisimmatkin huoltokirjamate-

riaalit.



YH Kodit Oy Urakkaohjelma Liite 1.

Teknisessa tarkastuksessa urakoitsijoiden tulee esittaa:

o itselleluovutuspoytakirjat
ilmamaarien mittauspoytakirjat
huoneistokohtaisten vedenmittausjarjestelman mitta-anturien mittauspoytakirja
huoneistokohtaisten vedenmittausjarjestelmien ja keskusyksikén lukemat tulee
kalibroida ennen vastaanottotarkastusta laitetoimittajan toimesta
ilmatiiveysmittausraportti
viemarikuvausraportti
aanitasomittauspoytakirja
viranomaistarkastusten poytakirjat (lopputarkastusta lukuun ottamatta viranomais-
ten tarkastukset tulee olla suoritettu)

Naiden lisaksi tarkastetaan:

e pistokoemaisesti vesikalusteiden virtaamat

e suoritetaan urakoitsijan laatiman huonekohtaisten ilmavirtojen mittauspoytakirjan
luotettavuus pistokokein

o Kiinteistdn [ammitysverkoston toimivuus ja sen tasapainoisuus todetaan huoneis-
toissa suoritettavissa lampdtilojen pistokoemittauksissa

e huonelampdtilamittauksia varten huoneistojen ovet pitda olla suljettuina, eivatka
patteritermostaatit saa olla kytkettyina.

Putkiurakoitsija kiinnittaa patteriventtiilien termostaatit sitten, kun valvoja antaa siihen luvan.
LUOVUTUSASIAKIRJAT

Teknisessa tarkastuksessa urakoitsijoiden tulee luovuttaa sopimusasiakirjoissa mainitut luovutus-
asiakirjat kohteen vastaavalle mestarille.

Urakoitsija luovuttaa kaikki piirustukset ja luovutusasiakirjat tilaajalle varsinaisessa vastaanottotar-
kastuksessa.

Suunnittelijat tarkastavat omalta osaltaan urakoitsijoiden luovutusasiakirjat ja merkitsevat hyvaksy-
tysti laaditut luovutuskansiot leimalla/ allekirjoituksellaan.

KAYTONOPASTUS

LVISA- urakoitsijoiden tulee antaa luovuusvaiheen kayténopastus rakennuttajan nimeamalle henki-
I0lle teknisen tarkastuksen jalkeen ja takuuajan paattyessa. Urakoitsija laatii kaytdonopastuksesta
poytakirjan.

VASTAANOTTOTARKASTUS

Varsinaisessa vastaanottotarkastuksessa kohde otetaan juridisesti vastaan. Tilaajan tavoitteena
on ns. nollavirheluovutus, eli kohde luovutetaan ilman virheita ja puutteita.

Tassa tilaisuudessa todetaan, etta urakoitsijoiden velvollisuudet on taytetty:

e Kkirjataan eri viranomaisten pitamat tarkastukset

o todetaan pidetty ja hyvaksytty tekninen tarkastus

¢ todetaan, ettd ensimmainen kayténopastusjakso on pidetty ja sovitaan tarvittavis-
ta jatkotoimenpiteista

e todetaan tyon hyvaksytty suorittaminen
todetaan takuuaikaiset toimenpiteet ja takuuajat

e sovitaan takuuaikaisesta vakuudesta, takuutarkastuksista, lammonsaadoista
(suoritusajankohdasta ja suorituksen hyvaksyttamisesta rakennuttajalla), jalkitar-
kastuksista ja mahdollisesti ulkopuolen vastaanotosta ja kasvuunlahtétarkastuk-
sesta.

¢ mittareiden luku kiinteistd- ja huoneistokohtaisesti (sahkd, kylma- ja lamminvesi,
kaukolampd jne.)
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