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KOKONAISURAKKA

1 TIETOJA HANKKEESTA

1.1 Purkukohde
Purkukohde kasittaa Petterinkulma Oy:n omistaman asuinkerros-
talon purkamisen. Purkukohteen osoite on Téyrykatu 3. 74130
[ISALMI

1.2 Tilaaja
Petterinkulma Oy

Kirkonsalmentie 12
74120 lIISALMI

Tilaajan edustajana toimii:

Mikko Kauppinen

020 7439 125
mikko.kauppinen@petterinkulma.fi

1.3 Valvonta ja turvallisuuskoordinaattori

Mikko Kauppinen

2 URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE

2.1 Urakkamuoto

Urakkamuotona on kokonaisurakka, jossa kokonaisurakan ura-
koitsija toimii hankkeen YSE 1998 tarkoittamana paaurakoitsijana.

2.2 Maksuperuste
Kokonaisurakka suoritetaan kokonaishintaurakkana ilman indeksi-
ja valuuttasidonnaisuutta.

3 URAKAN LAAJUUS

Purkuty6 kasittaa Petterinkulma Oy:n omistaman vuonna 1985
rakennetun asuinkerrostalon purkamisen seka kaikki merkit, va-
laisinmaanalaiset putket, johdot, kaivot jne.

Bruttoala on 1.554 m? ja tilavuus 6.580 m?3, kokonaisurakkana tar-
jouspyyntdasiakirjojen mukaisesti.
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Tilaaja on purkanut talosta omaan kayttoonsa parvekelaseja seka
niihin liittyvia osia ja varusteita, kodinkoneita kuten liesia ja jaa-
kaappeja seka LVI varusteita kuten vesikalusteita seka ilmanvaih-
tokoneita niihin liittyvine varusteineen. Puretut tarvikkeet ovat ti-
laajan omaisuutta ja urakoitsija voi todeta niiden maaran tutustu-
essaan kohteeseen.

4 TYOMAAN JOHTOVELVOLLISUUDET JA TYOMAAPALVELUT

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaa hankkeen paaurakoitsija,
joka toimii kohteen paatoteuttajana.

Tybmaapalveluista vastaa hankkeen paaurakoitsija YSE 1998
mukaisessa laajuudessa.

5 ASIAKIRJAT
5.1 Tarjouspyyntoasiakirjat

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeessa.
Tarjouspyyntdasiakirjat ovat saatavilla sahkdisena. (pdf)

5.2 Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan pienurakkasopimuslomakkeelle RT
80265.

Urakassa noudatetaan "rakennusurakan yleisia sopimusehtoja
YSE 1998” mikali sopimusasiakirjoissa ei ole toisin mainittu.

Urakkasopimukseen liitetdan tama urakkaohjelma litteineen seka
kohdassa 5.3 Asiakirjojen patevyysjarjestyksessa mainitut asiakir-
jat.

5.3 Asiakirjojen patevyysjarjestys

Asiakirjojen patevyysjarjestys on rakennusurakan yleiset sopi-
musehdot YSE 1998, 13 §:aan tehdyin lisayksin ja tdsmennyksin
seuraava:
A. Kaupalliset asiakirjat:

1. Urakkasopimus
Tarjouksen selonottotilaisuuden muistio
Urakkaohjelma liitteineen
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16-
10660

o
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5. Tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen antamista mahdollisesti
annetut kirjalliset lisdselvitykset

6. Maksuerataulukko

7. Urakoitsijan tarjous

B. Tekniset asiakirjat:
8. Purkutyoselostus 28.10.2024
9. Purkukartoitusraportti 11.12.2024
10.Purkamislupa 18.10.2024
11. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 8.12.2021
12. Tarjouspyyntdasiakirjaluettelossa 2.1.2025 luetellut piirus-
tukset

Asiakirjat taydentavat toisiaan. Rakennusosan tai suorituksen
maarittelyksi riittda, etta siitd on maininta jossakin asiakirjasta.

5.4 Sopimukseen sidottavat maarat

Tilaaja ei anna sitovia maaria.

6 URAKKA-AIKA

6.1 Toiden aloitus
Purkuty6t saa aloittaa, kun purkamislupaan liittyva selvitys ja vas-
taavan tyonjohtajaa koskevan hakemuksen on rakennusvalvonta-
viranomainen hyvaksynyt seka tilaaja on hyvaksynyt purkutyo-
suunnitelman ja urakkasopimus rakennusten purkamisesta on al-

lekirjoitettu.

Purkuty6t saa aloittaa aikaisintaan valitusajan paattymisen jal-
keen

6.2 Valmistumisaika
Kohteen toiden tulee olla taysin valmiit viimeistaan 31.10.2025.
Aloittamisen jalkeen tyot tulee saattaa keskeytyksetta valmiiksi 4

kuukauden kuluessa tdiden aloittamisesta.

6.3 Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja vilitavoitteet

Valitavoitteita ei ole.
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6.4 Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tydn valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisesta
ajankohdasta peritaan kultakin tyopaivalta viivastyssakkoa koko-
naisurakasta 0,2 % arvonlisaverollisesta urakkahinnasta, kuiten-
kin enintdan 50 tyopaivalta.

Tyopaivalla tarkoitetaan arkipaivia maanantaista perjantaihin.

6.5 Tyoaikataulun tekeminen

Tybmaan johtovelvollisuuksista vastaavan paaurakoitsijan on laa-
dittava tydaikataulu kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen al-
lekirjoittamisesta. Aikatauluun on merkittava tydvaiheet viikoittain.
Nain laadittu aikataulu hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi aika-
tauluksi. Aikataulun toteutumista seurataan tydmaakokouksissa
tai erillisissa aikataulukokouksissa.

7 URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

7.1 Vakuutukset

7.2 Vakuudet

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensa vahintaan lain maaraa-
malla tavalla. Urakoitsijalla tulee olla voimassa toiminnan vastuu-
vakuutus. Urakoitsija vastaa itse rakennusvalineidensa vakuutta-
misesta. Rakennusvalineisiin katsotaan kuuluvan myds tydmaan
kopit ja vastaavat tydmaarakennukset.

Purkutydn aikaiseksi vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle va-
kuuden, joka on 10 % arvonlisaverollisesta urakkahinnasta ja jon-
ka tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta yli sovitun urakka-
ajan.

Takuuajan vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle vakuuden, joka
on arvonlisaverollisesta urakkahinnasta 2 % ja jonka tulee olla
voimassa 3 kk yli takuuajan paattymisesta.

8 TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

8.1 Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen arvonlisaverollinen
kokonaishinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.
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8.2 Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiinteat ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuut-
ta.

8.3 Muutostyot

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen
valtuuttamilla henkilGilla.

8.4 Urakkasumman maksaminen

Maksuerataulukko
Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoi-
minnassa tydn tydsuorituksiin sidottu maksuerataulukko.

Ensimmainen maksuera

Ensimmaisen maksueran suuruus on enintaan 5 %. Maksuera
maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu ja
urakkasopimuksen mukainen vakuus, aikataulu ja purkutyésuun-
nitelma luovutettu tilaajalle seka tyot on aloitettu.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuera on vahintdan 10 % urakkahinnasta. Mak-
suera maksetaan, kun tyd on hyvaksytty vastaanotetuksi,
vastaanottotarkastuspoytakirja hyvaksytty, vastaanottotarkastuk-
sessa todetut virheet ja puutteet on hyvaksytysti korjattu.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymatta, kun lasku
on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe
on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi.
Laskujen maksamisaika lasketaan alkamaan siitd, kun tyémaan
paikallisvalvoja on hyvaksynyt laskun.

Jos tilaaja ei 21 vuorokauden kuluessa siita, kun maksukelpoinen
lasku on esitetty tilaajalle, taytd maksuvelvollisuuttaan, han on
velvollinen maksamaan urakoitsijalle sanotun maaraajan ylitta-
neelta ajalta maksamattomalle maaralle lasketun korkolain mu-
kaisen viivastyskoron maksun tapahtumiseen saakka.
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Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta
on vastuussa urakoitsija.

9 TILAAJAN TOIMENPITEET

9.1 Luvat

Tilaaja on hankkinut tarvittavan purkamisluvan.
Tydsuoritukseen liittyvien muiden lupien hankkimisesta ja kustan-
nuksista huolehtii ao. urakoitsija.

9.2 Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

Tilaaja ei anna vakuutta.

10 TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

10.1 Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavistda muutoksista paattaa ti-
laaja.

10.2 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijan tulee urakkasopimuksessa nimeta tydmaalle vastuul-
linen tyonjohtaja.
10.3 Kirjaukset

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija pitaa asi-
anmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua tydmaapaivakirjaa
yleisten sopimusehtojen 75 §:n mukaisesti.

11 TYOMAAN TYOTURVALLISUUS

11.1 Yleista

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki urakoitsijan tdhan
tydbmaahan liittyva tydturvallisuusvelvoitteet ja maaraykset tulevat
noudatetuiksi.

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija vastaa li-
saksi kaikista em. asetuksen mukaisista paatoteuttajan velvoitteis-
ta.
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11.2 Tyosuojelun YSE 57 §:n vastuuhenkilot

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija nimeaa
tydmaalle tydsuojelun vastuuhenkildn ja hanelle tarvittaessa sijai-
sen, jotka huolehtivat tydmaan turvallisuuden ja terveyden kannal-
ta tarpeellisesta osapuolten valisesta yhteistoiminnasta, tiedonku-
lun jarjestamisesta, toimintojen yhteensovittamisesta ja tydmaa-
alueen jarjestyksesta ja siisteydesta.

Kukin urakoitsija on velvollinen ennen toéiden alkua kirjallisesti ni-
meamaan tydmaalle oman tyoturvallisuudesta vastaavan henki-
I6n, joka huolehtii urakoitsijan tyéturvallisuusvelvoitteista, toimii
yhteyshenkiléna tyoturvallisuusasioissa ja tiedottaa ty6turvalli-
suusasioista urakoitsijan tydntekijoille.

11.3 Tyomaan jarjestys ja siisteys

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija laatii en-

nen téiden aloittamista tydmaata varten tydmaasuunnitelman. Ko.
suunnitelmassa osoitetaan tydmaan kaluston, koneiden ja laittei-

den sijainti, jatteiden kerayspaikat ja muut tydmaan jarjestykseen,
siisteyteen ja tyoturvallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa.

12 TYONANTAJAVELVOITTEET, REKISTERI-ILMOITUKSET JA REFERENSSIT

Urakoitsijan tulee toimittaa patevyyden arvioimiseksi tarvittavina
tietoina tarjouksen liitteena seuraavat tiedot:

- yritys on merkitty ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajare-
kisteriin seka arvonlisavelvollisten rekisteriin,

- todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus tai
selvitys siita, ettad verovelkaa koskeva maksusuunnitelma
on tehty,

- todistukset elakevakuutusten ottamisesta ja elakevakuu-
tusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siita, etta eradanty-
neitd eldkemaksuja koskeva maksusopimus on tehty,

- kaupparekisteriote,

- selvitys toiminnan vastuuvakuutuksesta,

- tieto siita, ettd sopimuskumppanilla on voimassa oleva ta-
paturmavakuutus tyontekijoilleen,

- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta seka
tyoterveyshuollon jarjestamisesta.

Valitun urakoitsijan on esitettdva vaaditut todistukset viimeistaan
urakan selonottoneuvottelussa.
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Tarjoukseen liitettava

Referenssitiedot, josta kay ilmi oleelliset purku-urakat, jois-
ta yhden (1) tulee olla hyvaksytysti vastaanotettu vastaa-
van kokoluokan (noin 1 500 brm?) rakennuksen purkuty®
viimeksi kuluneen viiden (5) vuoden ajalta urakan valmis-
tumisesta laskien. Lisaksi urakoitsijalla tulee olla kokemus-
ta haitta-ainepitoisten rakennusten purkutoista.

Vastaavan tyonjohtajan referenssitiedot vahintaan kolmen
(3) vuoden kokemus vastaavista purku-urakoiden tyonjoh-
totehtavista.

Vastaavan tyonjohtajan varahenkilon referenssitiedot va-
hintdan kolmen (3) vuoden kokemus vastaavista purku-
urakoiden tyonjohtotehtavista.

Selvitykset eivat saa olla kahta kuukautta vanhempia. Aliurakoitsi-
joita koskevat samat vaatimukset. Tilaajalla on oikeus kieltaytya
hyvaksymasta sellaista urakoitsijaa, joka ei ole toimittanut vaadit-
tuja selvityksia itsensa tai kdyttdmansa aliurakoitsijan osalta.
Urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen urak-
kasopimusten allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys. Nama
todistukset ja selvitykset voi korvata toimittamalla voimassa ole-
van RALA-todistuksen.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlaiset edella maini-
tut selvitykset kuin silta itseltdan vaaditaan. Maarays tasta on si-
sallytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntaihin.

Tilaajalla on oikeus ilmoittaa urakoitsijan nimi- ja yhteystiedot
(mm. urakoitsijan nimi, Y-tunnus, osoite, vastuuhenkilon nimi,
tydmaan nimi, urakointilaji, urakan aloittamispaiva ja arvioitu val-
mistumisajankohta, urakkasumma) verovirastolle.

Urakkasopimukseen liittyvissa tydsuhteissa on noudatettava va-
hintaan niita tydsuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja
tydehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava saman laa-
tuisessa tydssa. (koskee myds aliurakoitsijoiden osalta)

13 VASTAANOTTO

13.1 Vastaanottotarkastukset

Vastaanottotarkastus pidetaan YSE:n mukaisesti.

Mikali vastaanotto- ja jalkitarkastuksia joudutaan pitdmaan
enemman kuin yksi, tarkastuksien kustannuksista vastaa koko-
naisurakoitsija. (tarkastuksen hinta 1 000 €/kpl)
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14 ERIMIELISYYDET

14.1 Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten
keskinaisten neuvottelujen avulla. Ellei erimielisyytta voida nain
sopia, riitaisuudet jatetddn Pohjois-Savon karajaoikeuden ratkais-
tavaksi.

15 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

LIUTTEET

Tilaaja edellyttaa, etta urakoitsija tutustuu kohteeseen paikan
paalla ennen tarjouksen antamista.

Kohdetta esittelee:

Mikko Kauppinen

020 7439 125
mikko.kauppinen@petterinkulma.fi

Esittelyajankohta on sovittava etukateen.

lisalmessa 2.1.2025

Mikko Kauppinen
toimitusjohtaja

Tilaajan turvallisuusasiakirja 2.1.2025



