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HANKKEEN TAUSTAA JA YLEISTA HANKKEESTA

Tampereen Viialan kaupunginosassa, osoitteessa Nuijatie 31 A ja B, on Tampe-
reen Vuokratalosaation omistuksessa oleva vuokratalokiinteistd. Alueen asema-
kaava on uusi ja se on vahvistunut lokakuussa 2016.

Nuijatie 31 A ja B on arkkitehtuuriltaan ja tekniikaltaan aikakautensa tuotteita.
Kohteessa on 2 kpl asuinrakennusta ja kaikkiaan asuntoja on yhteensa 87 kpl.
Rakennukset ovat valmistuneet ja otettu asuinkdyttéén vuonna 1971.

Tassa hankkeessa kohteen rakennukset tullaan purkamaan ja suunnitellaan ja
rakennetaan kokonaan uusi kiinteistd uuden asemakaavan mukaisesti. Kohteella
on paa- ja arkkitehtisuunnittelija valittu suunnittelemaan tontinkaytté- seka koh-
teen lopulliset suunnitelmat. Téassa hankinnassa hankitaan LVISA ja rakenne-
suunnittelijat. Kohde tullaan rakentamaan kahdessa vaiheessa, mutta suunnitel-
laan tassa hankinnassa valmiiksi asti.

KOHDE JA YLEISTIETOJA

Kohteen nimi: VTS Nuijatie 31 AB
Kayttétarkoitus: asuintalokiinteist6
Rakennuspaikka:
Kaupunki: Tampere
Kaupungin osa: Viiala
Kortteli/Tontti: 5235/ 6
Osoite: Nuijatie 31 AB, 33710 Tampere
Asemakaava: kaavanro 8627/ merkinta AKR (2016)
Rakennusoikeus:  9.550 kem? + y150
Kerrosluku: II, IVjaV
Tontti: n. 17 509 m? Tampereen kaupungin
vuokratontti
Tilaaja/rakennuttaja: Tampereen Vuokratalosaatio sr
Rahoitusmuoto: Uudisrakentamiselle haetaan ARA:n kor-
kotukilainaa

Olemassa olevien rakennuksien laajuustiedot yhteensa:
Rakennusvuodet: 1971

Rakennuksia: yhteensa 2 kpl
Asuntolkm: 87 kpl
Huoneistoala: 4.629 asm?
Kerrosala: 5.949 kem?
Bruttoala: 5.946 brm?

Tilavuus: 16.700 m3
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Teknisia tietoja
Vanhat purettavat rakennukset on liitetty kaukolampdén. Lammadntuotto on vesi-
kiertoisilla pattereilla, ilmanvaihto on koneellinen poistoilmanvaihto.
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Kuva 1. Ote uudesta asemakaavasta

HANKKEEN TAVOITTEET

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee toteuttaa hankesuunnitelman mukaiset
toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet.
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3.1 Laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet

Suunnittelussa noudatetaan VTS Suunnitteluohje 2020- ohjetta, joka toimitetaan
pyydettaessa. Mikali kohdekohtaiset erikseen annetut tavoitteet ja |ahtétiedot
poikkeavat suunnitteluohjeesta, noudatetaan esisijaisesti kohdekohtaisia tietoja.
Lisaksi suunnittelussa ja tavoitteissa noudatetaan ARA:n suunnitteluopasta.

= kohteen tulee olla turvallinen rakentaa, huoltaa ja kayttaa. Lisaksi esteet-
témyys ja pitkdaikaiskestavyys ovat paatavoitteita. Suunnittelussa ei kay-
teta materiaaleja tai rakenteita, joiden toimivuudesta, kestavyydesta tai
turvallisuudesta ei ole tarkkaa tietoa.

» asuntojen ja tilojen tulee olla tilan kayttétarkoitus huomioiden tarkoituk-
senmukaisia, toimivia ja viihtyisia. Suunnittelussa tulee my6s huomioida
asunnon huoltaminen seka kunnossapito, etta remontoitavuus.

» kayttokustannusten, sisaltéen huollon ja korjauksen, minimointiin on kiin-
nitettava huomiota.

= suunnittelussa on huomioitava hyva ja taloudellinen rakennettavuus.

Uudisrakennuksien/taydennysrakentamisen alustava huoneistolukumaara on 132
kpl. Keskipinta-ala on alle 52 m?2.

3.2 Taloudelliset ja tekniset tavoitteet

Hankkeen taloudelliset tavoitteet ovat vaativat ja hankkeen kustannuksia on ar-
vioitava koko hankeprosessin aikana.

Kokonaisuuden osalta paatavoitteina on toteuttamiskelpoinen ja kustannuksil-
taan elinkaariedulliset uudisrakennukset, jotka edustavat tdman paivan raken-
tamista ja arkkitehtuuria, unohtamatta korttelin historiaa ja sen rakennusvaihei-
ta.

LVIA-jarjestelmien suunnittelu ja toteutus suoritetaan siten, etta ne tayttavat
kaikilta osiltaan Suomen rakentamismaarayskokoelmien maaraykset ja ohjeet.
Korjaus- ja muutostdissa noudatetaan Ymparistoministerién asetusta 4/13 (ra-
kennuksen energiatehokkuuden parantaminen korjaus- ja muutostdissa).

Suunnittelua ohjaavana tekijana on rakennuksen koko elinkaaren aikainen ener-
giatehokkuus. Energiatehokkuus toteutetaan energiaa saastavilla ratkaisuilla.
Energiatalouteen liittyvat laskelmat paivitetdan rakentamisprosessin eri vaiheis-
sa.

Toiminnallisina Idhtdkohtina ovat jarjestelmien tekninen toimivuus, joilla saavu-
tetaan hyvat sisdilmaolosuhteet seka kaytén ja kunnossapidon kannalta toimin-
tavarmat ja huoltovapaat ratkaisut.
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Uudisrakennuksien ja koko hankkeen osalta tavoitteita ovat mm.

hyva energiatehokkuus, jossa optimoidaan kustannukset ja tekniikka. Va-
himmaistavoitteena luokka: hyva C (E-luku noin 100 - 130
kWhE/m?vuosi). Hyédynnetdan mahd. mukaan passiivisia keinoja ener-
giatehokkuuden parantamiseksi.

ilmatiiviys tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Ilmanvuoto-
luku g50 tavoite on alle 0,6 m3/ (h m?). Detalji-tasoisella suunnittelulla
havainnoidaan riskikohdat ja

edesautetaan hyvaa toteutusta rakentamisessa. IImatiiviysmittaus teh-
daan tilaajan hankintana ja toimesta.

kesdaajan huoneldmpdtilojen hallinta toteutettava suunnittelulla ja raken-
teellisilla ratkaisuilla ilman jadhdytystarvetta. Porrashuoneiden ikkunat
suunnataan pois auringonlammasta tilan ylikuumenemisen estamiseksi.
kosteudenhallinta koko rakennuksen elinkaaren ajan. Huomioitava tila- ja
rakenneratkaisuissa kuin myo6s rakentamisessa - ei riskiratkaisuja. Haas-
teelliset kohdat on suunniteltava detaljitasolla.

lukitusturvallisuutta parannetaan ja lukitusjarjestelmana kaytetaan elekt-
ronista lukitusjarjestelmaa iLOQ

3.3 Olemassa olevien rakennuksien toimenpiteet

Kaikki vanhat rakennukset ja asunnot puretaan. Rakennesuunnittelija tulee laa-
timaan vanhan kiinteistén purkusuunnitelman suunnitteluun kuuluvana tyéna.

ASIAKIRIAT

Asiakirjat, jotka kuuluvat tarjouspyyntéaineistoon ovat seuraavat:

e Tarjouspyynto

e Tarjouslomake

e Tama hankesuunnitelma liitteineen

e VTS Suunnitteluohje 2020, toimitetaan erikseen pyydettdaessa
e Turvallisuusasiakirja

e VTS Kotien eettiset ohjeet

e Haitta-ainekartoitukset

e alustavat ARK-suunnitelmat

Tarjouspyyntdaineisto toimitetaan sahkdisena Hilmassa.
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OSAPUOLIEN YHTEYSTIEDOT JA ORGANISAATIO

Tilaaja/rakennuttaja: Tampereen Vuokratalosaatio sr

Rakennuttamistehtavista
vastaava ja turvallisuus-
koordinaattori: VTS Kodit / Reijo Huhmarkangas

Vuokrauspalvelun edustajat tulevat osallistumaan suunnitteluun.

Muut toteutuksessa (vihersuunnittelu tehdaan yhteistydssa paasuunnittelijan ja
Lannen Viherpalvelu Oy:n vihersuunnittelijan kanssa) kaytettavat suunnittelijat
ja konsultit Tampereen Vuokratalosaatio valitsee pyydettavien tarjousten perus-
teella.

Tilaajan erillishankinnat koko hankkeelle: rakennusautomaatio-, ja piha-/ viher-
suunnittelu, hissien tekninen suunnittelu (ei sisalla rakennesuunnittelua) seka
kosteuskoordinaattori

Suunnittelijoiden tehtavat ja toimivalta maaritelladn hankesuunnitelmassa seka
Tampereen Vuokratalosaatid ja suunnittelijoiden valisissa sopimuksissa. Paa-
suunnittelusta vastaa arkkitehti. Eri suunnittelualueiden vastuulliset henkildt kir-
jataan sopimuksiin ja yhteyshenkil6luetteloihin. Menettelytavoista sovitaan erik-
seen suunnittelun alkaessa.

HANKKEEN AIKATAULU

Hanke tullaan rakentamisen osalta toteuttamaan kahdessa osassa.
Alustava hankeaikataulu:
» suunnittelu kdynnistetdan heti kun suunnittelijavalinta on tehty
» tontinkayttésuunnitelmat valmiit syksy 2020
» urakkalaskentasuunnitelmat valmiit tammikuu 2021
*» rakentamisen aloitus 1. osa kevat 2021 ja 2.0sa, kun ensimmainen osa on
puolessa valissa
» koko kohde valmis vuoden 2022 loppuun mennessa

SUUNNITTELUN HANKINTAMENETTELY

Talla hankintamenettelyllé hankitaan LVIA, S- ja RAK-suunnittelu. Suunnittelijoi-
den hankinnasta jarjestetaan tarjouskilpailu avoimella menettelylld, jossa tarjo-
ajat on valittu kilpailuun annettujen soveltuvuusvaatimuksien mukaisesti.

Tavoitteena on 16ytaa kohteelle suunnittelijat, joilla on hyva kokemus ja taito
suunnitella kohtuuhintainen vuokra-asuntokohde, joka vastaa ARA:n ja VTS ko-
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tien suunnitteluohjeiden tavoitteita, ARA:n hintaraamiin mahtumista ja hyvaa ra-
kentamisen suunnittelun laatua.

Nimettyjen suunnittelijoiden tulee tayttaa MRL 120 e § mukaisesti suunnittelu-
tehtavien vaativuusluokkien kelpoisuusvaatimukset. Kaikkien erityssuunnittelijoi-
den tulee ottaa vastatakseen MRL 120 c§ edellyttamat tehtavat. Tassa esitetyt
kohteen suunnittelutehtdvien vaatimusluokat ovat tilaajan ja rakennuttajan arvi-
oon perustuva nakemys. Kunkin suunnittelualan vastaava suunnittelija vastaa ti-
laajalle siita, ettd oman suunnittelualansa suunnittelijat ovat Tampereen kau-
pungin rakennusvalvonnan kohteelle hyvaksymia suunnittelijoita. Muilla kohteen
suunnitteluun osallistuvilla suunnittelijoilla tulee olla ko. suunnittelualan tutkinto
ja vahintaan viiden vuoden alan suunnittelukokemus.

Kohteen suunnittelijoiden tulee sitoutua hankkeen tavoitteisiin ja suunnittelijoi-
den valiseen yhteistydhdn. Nimetyt suunnittelijat toimivat omien suunnittelualo-
jensa vastaavina suunnittelijoina.

Paarakennesuunnittelija vastaa rakenne- ja elementtisuunnittelusta. Paaraken-
nesuunnittelijalta ja padsuunnittelijalta edellytetaan hyvaa yhteisty6ta, jotta koh-
teen rakenteelliset ja toiminnalliset asiat saadaan oikea-aikaisesti optimoiduksi
myo6s kustannuksiltaan, siten heidan roolit tulee olla aktiivisia.

Erityissuunnittelijat ja rakennussuunnittelija muodostavat suunnitteluryhman,
jonka vetdjana toimii paasuunnittelija.

Tarjoajaksi ilmoittautuvan ehdokkaan tulee esittaa ilmoittautumisvaiheessa kul-
lekin nimetylle suunnittelijalle kolme yli 5000 kem2 asuinrakennuksen referens-
sia. Referenssikohteiden vaatimukset maaritelldan suunnittelualakohtaisissa il-
moittautumislomakkeissa. Muita referensseja ei hyvaksyta soveltuvuuden arvi-
ointiin. Referenssikohteet on esitettdava asuinrakentamisen uudisrakentamisesta.

SUUNNITELMIEN LAADINTAA KOSKEVAT YLEISET VAATIMUKSET
JA OHJEET

Hankkeen on taytettava voimassa olevan Suomen Rakentamismaarayskokoel-
man maaraykset, viranomaisten maaraykset, ARA:n suunnitteluoppaan asunto-
jen ja asuinymparistdn laatutavoitteet seka Tampereen Vuokratalosaation suun-
nitteluohje 2020 - vaatimukset sovellettavin osin. Lisdksi suunnittelua ohjaa
asemakaava maarayksineen ja rakentamistapaohjeineen.

Suunnittelussa tulee huomioida ja noudattaa niita vaatimuksia, jotka esitetaan
kohteeseen laaditussa Turvallisuusasiakirjassa seka tassa asiakirjassa. Rakennut-
taja pidattaa itselldaan oikeuden myoés suunnitteluvaiheen aikana antaa uusia ja
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tai tarkentavia vaatimuksia ja ohjeita kohteen suunnittelulle, mikali siihen tulee
tarve.

Piha-alueilla yms. tulee huomioida liikuntaesteettémyys maasto-olosuhteet huo-
mioiden. Rakennus suunnitellaan esteettémaksi. Kaikki sisaankaynnit, rakennuk-
sen sisaiset liikennevaylat ja piha-alueet on suunniteltava turvallisiksi ja esteet-

téomiksi. Tontin huoltoajo ja saattoliikenne tapahtuu piha-alueen kautta.

UUDISRAKENNUKSIEN TEKNISET JARJESTELMAT JA
RAKENNERATKAISUT

Uudisrakennukset liitetdan Tampereen kaupungin kaukoldmpd-, sahké-, vesi- ja
viemariverkkoon. Hulevesien kasittelyssa ja jarjestelman suunnittelussa seka to-
teutuksessa huomioidaan siita annettu kaavamaaraykset ja muut ohjeistukset.

TEKNISET JARJESTELMAT:

Kerrostalorakennukset varustetaan koneellisella keskitetylla ja rivitalot huoneis-
tokohtaisella tulo- ja poistoilmajarjestelmalla. Kerrostalojen IV-konetila tulee si-
joittaa mahd. keskeisesti rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Tele-tila suunnitel-
laan erilliseksi tilaksi omalla ilmanvaihdollaan.

Lammadntuottotapa on kaukolampé. Lahtékohtaisesti rakennuksen lammitysmuo-
to on vesikiertoinen patterilammitys.

Tiloihin kuuluvia muita LVIA- ja sahkoteknisia jarjestelmia ovat muun muassa:
*» rakennusautomaatiojarjestelma VTS:n valvomoon liitettyna
* huoneistojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien huonekohtaisten saa-
téjen jarjestelmat
» antenniverkko, tietoliikenneverkko ja - jarjestelmat
» verkkovirtaan kytketty palovaroitinjarjestelma
» hissihalytykset GSM-datayhteydella
» |ukitusjarjestelma Iloqg
= ovipuhelinjarjestelma

GSM-kuuluvuuteen koko kiinteistdn osalla tulee kiinnittaa jo suunnitteluvaiheessa
huomiota. GSM-liittymien kuulumattomuus on henkiléturvallisuutta vaarantava
asia.

Digitaaliselle info-taululle tehdé@an varaus teknisesti valmiiksi. Mahdollisen lait-
teen asennustelineineen toimittaa tilaaja, eika laite siten kuulu urakkaan. Info-
taulu sijoitetaan porrashuoneiden paasisaankayntikerrokseen.
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Kohteessa kaytettavat jarjestelmat tarkennetaan suunnittelun alussa kayttajan
kanssa pidettavissa suunnittelukokouksissa.

RAKENNERATKAISUT:

Rakennuksien kantava runko ja osastoivat/aanieristavat rakenteet tehdaan beto-
nirakenteina.

Marka- ja kosteiden tilojen kaikki rakenteet ovat kivirakenteisia. Kaytettdessa
betonielementteja tulee suunnittelijoiden huolehtia, ettei vesieristettavien ja tai
laatoitettavien seinapintojen alle suunnitella elementti- / hormisaumaa. WC- ja
pesutilojen seindarakenteisiin on oltava mahdollisuus asentaa myéhemminkin tu-
kikaiteita, suihkuistuin ymv. varusteita.

Parvekkeet ja parvekkeiden katot ovat lahtokohdallisesti betonielementteja. Kyl-
masiltojen syntyminen on estettava.

Julkisivuratkaisuissa ohjaa mm. kaavan rakentamistapaohje. Ne tarkentuvat vi-
ranomaisneuvotteluiden myoéta.

TURVALLISUUSNAKOKOHTIA

Tiedossa ei ole maaperan saastumiseen liittyvia ongelmia. Tontilla ei ole normaa-
lista asuinrakennuksesta poikkeavaa. Kohteeseen tullaan tekemaan tutkimus
maaperan haitta-aineista.

Vanhat rakenteet kartoitetaan paikan paaltd ja vanhoista piirustuksista, jotka
ovat tilaajan arkistosta lainattavissa.

Rakennuttaja on laatinut turvallisuusasiakirjan alustavana. Asiakirja kuuluu tar-
jouspyyntdasiakirjoihin. Asiakirja tdydentyy suunnittelijoiden antamilla tiedoilla
suunnitteluvaiheen paatyttya. Suunnittelijoiden velvollisuutena on tunnistaa tur-
vallisuuden ja terveellisyyden vaarat ja haitat niin rakennustydn toteuttamisessa
kuin myo6s rakennuksen kaytén ja huollon aikana seka ennaltaehkaista ne suun-
nitelmissaan. Suunnittelijoiden on huomioitava ja esitettdva suunnitelmissa ja
selostuksissa, etta tulevan tydmaan riskit ja riskien ehkaisy on siirtynyt suunni-
telmiin.

Suunnittelijoiden velvollisuutena on yhteensovittaa suunnitelmat turvallisuuden
ja terveellisyyden kannalta. Turvallisuusasioiden yhteensovittamista koordinoi
paasuunnittelija.

Materiaalivalinnoissa kaytetddan tavanomaisia rakennustarvikkeita ja -
materiaaleja. Sisapuolisissa rakenteissa kaytetaan padsaantdisesti M1-
luokiteltuja materiaaleja sekd CE-merkittyja tuotteita. Tassa asiakirjassa -
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muissakin kohdissa mainitut, turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat maarit-
telyt tulee myés huomioida.

SUUNNITTELUTEHTAVIEN LAAJUUS

Tilaajalla on olemassa asemakaavan laadintaa varten tehdyt aineistot, jotka liite-
tdan suunnittelutarjouspyyntdaineistoon.

Vasteaika vastuusuunnittelijalla tyomaalle saapumiseen tyomaan tai ti-
laajan pyynnosta on 2 tuntia.

Kohteen energialaskelmat, olosuhdesimuloinnit, energiaselvityksen, -todistuksen
ja sen varmennuksen laatii LVI-suunnittelija ja paasuunnittelijalla on koordinoin-
tivastuu. Muut suunnittelijat avustavat suorituksessa oman suunnittelualansa
osalta ja toimittavat tarvittavat oman alansa laskelmat ja selvitykset LVI-
suunnittelijalle ja paasuunnittelijalle. F 4.1 Rakennuslupaan liittyvat energialas-
kelmat laaditaan tasoon b.

Tietomallinnus

Tietomallinnus toteutetaan Yleiset tietomallivaatimukset 2012 taso 2 mukaan.
Valittu arkkitehtitoimisto vastaa ja toimii kohteessa tietomallikoordinaattorina.
Myds muut suunnittelualat suunnittelevat samaan tasoon ja samaan malliin.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu (On hankittu jo aikaisemmin)

Vihersuunnittelun suorittaa Lannen Kiinteistopalvelu Oy:n suunnittelija. Viher-
suunnittelija ottaa myo6s kantaa lilkennevaylien mitoitukseen ja toiminnallisuu-
teen huollon ja kaytén kannalta. Nain ollen kohteen pihasuunnittelu tehdéan yh-
teisty6ssa arkkitehdin ja vihersuunnittelijan kanssa. Suunnittelukokouksessa
maaritelldan tarkemmin laadittavat suunnitelmat ja niiden sisallét.

Pihasuunnitelman toiminnallisuuden vastuu kuuluu paasuunnittelijalle.

Paa- ja arkkitehtisuunnittelijan tehtavaan sisaltyvat:
Paasuunnittelijan lakisaateiset velvollisuudet (RT 10-11108 ). Paasuunnittelijan
tehtavaluettelon PS12 (RT 10-11108) tehtavat C-J.

Edellisten liséksi sisallytetdan seuraavat tehtavat:
= Toiminnallisten ja arkkitehtonisten seka energiataloudellisten ratkaisujen
ja vaihtoehtojen tavoitteiden mukaisesti
» Naapurikuulemisen hoitaminen ja dokumentointi rakennuslupaa varten
» Kohteen suunnitelmien viranomaisesittelyjen hoitaminen
* Pihasuunnittelu yhteistydssa vihersuunnittelijan kanssa
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Piha- ja tai vihersuunnitelman kommentointi seka tarkistus, etta yhteen-
sovittaminen muiden suunnitelmien kanssa

Mallintamisen koordinointi

Padasuunnittelija vastaa siita, ettd kohteen suunnitteluratkaisut ja materi-
aalivalinnat tayttavat lakien, asetusten ja maardysten mukaiset laatu- ja
kestavyysvaatimusten lisaksi myo6s turvallisuus- ja terveellisyysvaatimuk-
set - kayttoturvallisuus mukaan lukien.

Paasuunnittelija koordinoi suunnittelijoiden valista turvallisuusasioiden yh-
teensovittamista ja osallistuu osaltaan turvallisuusasiakirjan laadintaan.
Paasuunnittelija huolehtii, etta tuotekelpoisuuden tarkastusasiakirjalomak-
keeseen on suunnitteluasiakirjoista keratty tieto niista rakennustuotteista,
joiden kayttoon liittyy olennaisia teknisia vaatimuksia.

Osallistua hankkeen laadunvarmistuksen tarkastusasiakirjan laadintaan ja
sen edellyttamiin katselmuksiin, kokeisiin, hyvaksymisiin ja tarkastuksiin
tyémaalla.

Huolehtia, etta tilaajalle luovutettaviin kirjallisiin kdyttd- ja huolto-ohjeisiin
kirjataan suunnittelun hankkeen tyoéturvallisuus- ja terveystiedot.
Osallistuminen viranomaisten aloituskokoukseen seka tyémaa- ja viran-
omaiskatselmuksiin.

Osallistuminen virallisiin tarkastuksiin.

Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo ARK12 (10-11109) tehtavat C-]J. Edellis-
ten lisaksi arkkitehtisuunnitteluun sisallytetaan seuraavat tehtavat:

Suunnittelukokousten sihteerina toimiminen ja kokouspdytakirjojen jakelu
Palokatkosuunnitelmaan osallistuminen yhteistydssa palokatkosuunnitteli-
jan kanssa ja toteutuksen seuranta yhdessa muiden suunnittelijoiden
kanssa.

Laatimiensa suunnitelmien turvallisuudesta huolehtiminen RT kortin 10-
10982 seka kohteen turvallisuusasiakirjassa esitetyn mukaisesti. Tydn- ja
kaytdnaikainen turvallisuus on otettava huomioon laadittavissa suunnitel-
missa.

Osallistua rakennuttajan turvallisuusasiakirjan laatimiseen. Turvallisuus-
asiakirjassa otetaan huomioon hankkeen turvallisuussuunnitteluun ja ty6-
maan turvallisuuteen liittyvat asiat.

Tilaajalle luovutettaviin kirjallisiin kdytté- ja huolto-ohjeisiin tulee kirjata
suunnittelun hankkeen tydturvallisuus- ja terveystiedot.

Osallistuminen viranomaisten aloituskokoukseen seka tydmaa- ja viran-
omaiskatselmuksiin.

Osallistuminen tydmaakokouksiin (n. 1 kk valein)

Osallistua hankkeen laadunvarmistuksen tarkastusasiakirjan laadintaan ja
sen edellyttamiin katselmuksiin, kokeisiin, hyvaksymisiin ja tarkastuksiin
tydmaalla seka vastata rakennustuotteiden kelpoisuuden toteamisesta.
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» Urakoitsijoiden esittamien vaihtoehtoisten materiaalien, tuotteiden, suun-
nitteluratkaisujen ja tydtapojen kelpoisuuden selvittaminen seka toteami-
nen ja niihin liittyen kirjallinen kannanotto soveltuvuudesta etta hyvak-
synnasta tilaajalle.

= Vahaiseksi katsottava lisa- ja muutostydsuunnittelu

Erillistehtavat ARK12:
D EHDOTUSSUUNNITTELU
» (D4.4 Tehdaan tietomallintaminen sovittuun tasoon)
F RAKENNUSLUPATEHTAVAT
* F4 Tehdaan viranomaisten edellyttamat lisatehtavat (edellyt-
taa myds rakennuttajan hyvaksyntaa)
G TOTEUTUSSUUNNITTELU
»= G6 Piha- ja istutussuunnitelmat yhteisty6ssa erityissuunnitteli-
joiden kanssa - edelléd mainitusti
H RAKENTAMISEN VALMISTELU
» H4.3 Osallistutaan suunnitelmien tarkastamiseen
L MUUT ARKKITEHDIN TEHTAVAT
» L Myynti/markkinointi-, visualisointi- ja esittelyaineiston val-
mistaminen tilaajan ohjeistuksen mukaisesti

RAKENNE- JA ELEMENTTISUUNNITTELU
Elementtisuunnittelu sisaltyy rakennesuunnitteluun.

Rakennesuunnittelutehtava on vaativuusluokaltaan RakMK A2 mukaista A-
luokkaa. Projektista vastaavaksi suunnittelijaksi esitetylla henkil6élla tulee olla
valmistumisen jdlkeinen suunnittelukokemus vahintaan 5 vuotta, RakMK A2 mu-
kainen A-luokan patevyys ja rakennusfysiikan A-luokan patevyys ja toteutunees-
sa tai rakentamisvaiheessa olevan asuinrakennushankkeen vastaavissa tehtdvis-
sa toimiminen vuosina 2016 - 2020. Projektin suunnitteluun osallistuvalla muulla
henkildkunnalla tulee olla valmistumisen jalkeista alan suunnittelukokemusta va-
hintdan 5 vuotta.

Rakenne- ja elementtisuunnittelun tehtdavaan sisaltyvat Rakennesuunnittelun
tehtavaluettelon RAK12 (RT 10-11128) tehtavat C-J]. Edellisten lisaksi sisallyte-
taan seuraavat tehtavat:
» Erillistehtavat RAK12:
D EHDOTUSSUUNNITTELU
» D 3.2 Tasmennetdan hankkeen (rakenteiden) elinkaari- ja
kayttotavoitteet
E YLEISSUUNNITTELU
» E 4.4 Osallistutaan kiinteiden ja muuntuvien tilaosien maa-
rittdmiseen
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E 4.6 Osallistutaan vaihtoehtoisten tilakayttésuunnitelmien
laatimiseen

E 6 Talotekniikan ja kantavien rakenteiden risteilytarkastelut
tietomallien avulla

G TOTEUTUSSUUNNITTELU

G 4.9.2 Suunnitellaan tukimuurien mahdollisten piharaken-
nusten yms. ulkopuolisten rakenteiden perustukset

G 4.9.7 Suunnitellaan betonielementtirunkorakenteet

G 4.9.9 Jarjestelmien tilantarpeen ja reititysten tarkastami-
nen rakenteiden kannalta

G 4.9.11 Tehdaan installaatioiden keskindinen yhteen sovit-
taminen (tilavaraukset, risteilyt yms.)

G 4.9.11 Merkitaan taloteknisten jarjestelmien varaukset ra-
kenteiden suunnitelmiin

G 4.9.14 Suunnitellaan betonielementtijulkisivurakenteet

G 4.9.14 Paivitetaan ja tdydennetaan julkisivuihin ja ulkota-
soihin liittyvat taydentavat rakenteet, kuten katokset ja kai-
teet kiinnityksineen

G 4.14 Tydnaikaisten kiinnitysten ohjeistaminen

G 4.9.16 Sadeveden poistojarjestelmien suunnittelu

G 4.9.17 Otetaan huomioon LVIS-asennusten haalausreittien
vaikutukset

G 4.14 Tyodnaikaisten kiinnitysten ohjeistaminen

G 4.16 Otetaan huomioon tydmaa-aikaiset muutokset lopul-
lisissa suunnitelmissa

I RAKENTAMINEN

I 4.2 Tydmaakokousten ulkopuolella suoritettavat raudoitus-
tarkastukset tydmaalla ja tarkastusten dokumentointi

I 6 Suunnittelijan asiantuntijavalvonta tydmaalla

I 6 Tuotehyvaksyntaan liittyvat erillistehtavat

I 6 Rakentamisen aikaisten tietojen tdydentaminen

I 6 Suunnitelmien taydentdminen ja muuttaminen urakoitsi-
jan tekemien ja rakennuttajan hyvaksymien muutosten mu-
kaisesti

I 6 Urakoitsijoiden ehdottamien vaihtoehtoisten materiaa-
lien, tuotteiden, suunnitteluratkaisujen ja ty6tapojen kelpoi-
suuden selvittaminen

J KAYTTOONOTTO

J 4.3 Ohjeistetaan omalta suunnittelun alalta rakennuksen
kayttéon ja huoltoon liittyvat saanndlliset tarkastukset
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Muut erillistehtavat

» Palokatkosuunnitelman laatiminen yhteistydssa muiden suunnittelijoiden
kanssa. Palokatkosuunnitelman laatii ja siitd vastaa rakennesuunnittelija.

» Salaojasuunnitelmien laadinta

= Radonin poistosuunnitelmien laadinta

= Avustaminen elementtirakenteiden asennussuunnitelman laatimisessa ja
sen hyvaksyminen (tiedot elementtien nostoista, valiaikaisesta tuennasta
ja elementtien asennusjarjestyksestd). Asennussuunnitelmaa tulee tarkas-

taa ja paivittaa yhdessa tydmaan kanssa rakennustyén aikana.
» Laatimiensa suunnitelmien turvallisuudesta huolehtiminen RT kortin 10—

10982 seka kohteen turvallisuusasiakirjassa esitetyn mukaisesti. Tyén- ja
kdytdnaikainen turvallisuus on otettava huomioon laadittavissa suunnitel-
missa.

» Paaurakoitsijan laatimien putoamissuojaussuunnitelmien ja vesikaton tur-
vakaiteiden kiinnityssuunnitelmien tarkastaminen yhdessa tydmaan kans-
sa.

» Osallistuminen rakennusty6naikaisiin tydmaa- ja viranomaiskatselmuksiin
seka viranomaisten seurantakokouksiin.

» Osallistuminen virallisiin tarkastuksiin.

= QOsallistuminen tydmaakokouksiin (n. 1 kk valein).

» Osallistuminen asunrakennushankkeen laadunvarmistuksen tarkastusasia-
kirjan laadintaan ja sen edellyttamiin katselmuksiin, kokeisiin, hyvaksymi-
siin ja tarkastuksiin tydmaalla seka vastata rakennustuotteiden kelpoisuu-
den toteamisesta.

» Vahadiseksi katsottava lisa- ja muutostydsuunnittelu.

» Purkusuunnitelman laatiminen purkulupaa ja tarjouspyyntéa varten

Lopputuloksena kohteen valmiit rakenne- ja elementtipiirustukset.

LVIA-SUUNNITTELU

LVI-suunnittelutehtdava on vaativuusluokaltaan RakMK A2 mukaista A-luokkaa.
Projektista vastaavaksi suunnittelijaksi esitetylla henkil6lla tulee olla valmistumi-
sen jalkeinen suunnittelukokemus vahintdan 5 vuotta, RakMK A2 mukainen A-
luokan patevyys ja toteutuneessa asuinrakennuksen uudiskohteen vastaavissa
tehtavissa toimiminen vuosina 2014 - 2017. Projektin suunnitteluun osallistuvalla
muulla henkildkunnalla tulee olla valmistumisen jalkeistd alan suunnittelukoke-
musta vahintaan 5 vuotta.

LVI-suunnittelun tehtavaan sisaltyvat taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon
TATE12 (RT 10-11129) tehtavat C -J. Jarjestelmalaajuus on projektikohtainen
laajuus.
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Edellisten lisdksi sisallytetaan seuraavat tehtavat:

Erillistehtavat TATE12:

D EHDOTUSSUUNNITTELU

» D 6.2 Energiakulutuksen tavoitteen laskenta (tdydennetyt,
yksityiskohtaisemmat laskelmat), taso b

F RAKENNUSLUPATEHTAVAT

» F 4.1 Rakennuslupaan liittyvat energialaskelmat, taso a

G TOTEUTUSSUUNNITTELU

* G 6.2.10 Elementtien varauspiirustukset. Taydennetaan ra-
kennesuunnittelijan laatimat valmistuspiirustukset varaus-
tarpeilla. Laajuus b. Ulkoseinat ja kantavat valiseinat toteu-
tetaan elementtirakenteisina, valipohjat paikallavaluina.

I RAKENTAMINEN

» [ 6.3 Vastaanoton aikainen urakkasuoritusten yleinen laa-
dunvalvonta

» [ 6.4 Energian tavoitekulutuksen laskenta, mikali on muu-
toksia

» I 6.7 Urakkasuoritusten tekniset tarkastukset

» T 6.9 Urakkasuoritusten toimintakokeet, osallistuminen

J KAYTTOONOTTO

= ] 6.1 Jalkitarkastukset ja niihin liittyvat kokoukset

= ] 6.2 Luovutuspiirustukset, tilaajan ohjeen mukaisesti

= ] 6.3 Kayton ja huollon opastus kaytté- ja huoltohenkilékun-
nalle (osallistuminen max. kahteen kokoukseen)

» ] 6.4 Suunnitelmien arkistointi, tilaajan ohjeen mukaisesti

Muut erillistehtavat

Palokatkosuunnitelmaan osallistuminen yhteistydssa palokatkosuunnitteli-
jan kanssa ja toteutuksen seuranta yhdessa muiden suunnittelijoiden
kanssa.

Osallistuminen hulevesisuunnitelman laadintaan yhteistyéssa GEO-
suunnittelijan kanssa. Hulevesijarjestelman putkistojen korkeusasemien
tarkentaminen ja niiden suunnitteluun osallistuminen.

Laatimiensa suunnitelmien turvallisuudesta huolehtiminen RT kortin 10-
10982 mukaisesti. Tydnaikainen turvallisuus on otettava huomioon laadit-
tavissa suunnitelmissa.

Osallistuminen viranomaisen aloituskokoukseen (LVI-tydn)

Osallistuminen rakennustydnaikaisiin viranomaisten aloitus- ja seuranta-
kokouksiin.

Osallistuminen tydmaakokouksiin (n. 1 kk valein)

Osallistuminen asunrakennushankkeen laadunvarmistuksen tarkastusasia-
kirjan laadintaan ja sen edellyttamiin katselmuksiin, kokeisiin, hyvaksymi-
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siin ja tarkastuksiin tydmaalla seka vastata rakennustuotteiden kelpoisuu-
den toteamisesta.
Vahaiseksi katsottava lisa- ja muutossuunnittelu

SAHKO-suunnittelu

Projektista vastaavaksi suunnittelijaksi esitetylla henkildlla tulee olla vahintaan
alan teknikon tutkinto, valmistumisen jalkeinen suunnittelukokemus vahintaan 5
vuotta ja toteutuneessa asuinrakennuksen perusparannus tai laajan peruskor-
jaushankkeen vastaavissa tehtavissa toimiminen vuosina 2014 - 2017. Projektin
suunnitteluun osallistuvalla muulla henkildkunnalla tulee olla valmistumisen jal-
keista alan suunnittelukokemusta vahintaan 5 vuotta.

Sahkdsuunnittelun tehtavaan sisaltyvat taloteknisen suunnittelun tehtavaluette-
lon TATE12 (RT 10-11129) tehtavat C -J. Jarjestelmalaajuus on projektikohtai-

nen laajuus.

Edellisten lisdksi sisallytetaan seuraavat tehtavat:

Erillistehtavat TATE12

D EHDOTUSSUUNNITTELU

= D 6.2 Energiankulutuksen tavoitteen laskenta (taydennetyt,
yksityiskohtaisemmat laskelmat)

F RAKENNUSLUPATEHTAVAT

» F 4.1 Rakennuslupaan liittyvat energialaskelmat, taso a

G TOTEUTUSSUUNNITTELU

» G 6.2.10 Elementtien varauspiirustukset. Tadydennetaan ra-
kennesuunnittelijan laatimat valmistuspiirustukset varaus-
tarpeilla. Laajuus b. Ulkoseinat ja kantavat valiseinat toteu-
tetaan elementtirakenteisina, valipohjat paikallavaluina.

I RAKENTAMISVAIHE

» I 6.3 Vastaanoton aikainen urakkasuoritusten yleinen laa-
dunvalvonta

» I 6.4 Energian tavoitekulutuksen laskenta, mikali on muu-
toksia

» I 6.7 Urakkasuoritusten tekniset tarkastukset

= [ 6.9 Urakkasuoritusten toimintakokeet, osallistuminen

J KAYTTOONOTTO

» ] 6.1 Jalkitarkastukset ja niihin liittyvat kokoukset

» ] 6.2 Luovutuspiirustukset tilaajan ohjeen mukaisesti

» ] 6.3 Kayton ja huollon opastus kaytté- ja huoltohenkilékun-
nalle (osallistuminen max. kahteen kokoukseen)

» ] 6.4 Suunnitelmien arkistointi tilaajan ohjeen mukaisesti
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Muut erillistehtavat

» Palokatkosuunnitelmaan osallistuminen yhteistydssa palokatkosuunnitteli-
jan kanssa ja toteutuksen seuranta yhdessa muiden suunnittelijoiden
kanssa.

» Laatimiensa suunnitelmien turvallisuudesta huolehtiminen RT kortin 10—
10982 mukaisesti. Tydnaikainen turvallisuus on otettava huomioon laadit-
tavissa suunnitelmissa.

= Osallistuminen rakennusty6naikaisiin viranomaisten aloitus- ja seuranta-
kokouksiin.

»= Osallistuminen tydmaakokouksiin (n. 1 kk valein)

» Osallistuminen asunrakennushankkeen laadunvarmistuksen tarkastusasia-
kirjan laadintaan ja sen edellyttamiin katselmuksiin, kokeisiin, hyvaksymi-
siin ja tarkastuksiin tyémaalla seka vastata rakennustuotteiden kelpoisuu-
den toteamisesta.

» Vahaiseksi katsottava lisa- ja muutossuunnittelu

Kunkin suunnittelualan vastaavan suunnittelijan tulee varmistaa suunnitelmien
virheettdmyys kaikissa suunnitteluvaiheissa. Vastaavan suunnittelijan tulee tar-
kastaa ja kuitata kaikki toimistolta lahetetyt - uudet ja muutetut, suunnitelmat.

Kaikki esitetyt suunnittelualojen vastuulliset suunnittelijat osallistuvat kaikkiin
suunnittelu- ja tydmaakokouksiin seka rakennusaikaisiin mallikatselmuksiin, etta
luovutusvaiheen aikaisiin tarkastuksiin ja katselmuksiin (dokumentteina tarkas-
tuslistat ja muistiot). Lisdksi suunnittelualojen vastuulliset suunnittelijat huoleh-
tivat osaltaan, etta kohde rakennetaan suunnitelmien mukaisesti ja ettd toteutus
vastaa tilaajan tavoitteita.

SUUNNITTELUPALKKIOT

Suunnittelusopimukset tehdaan erillisind kunkin suunnittelualan osalta suoraan
tilaajan kanssa.

Suunnittelusopimukset laaditaan kiinteahintaisina konsulttisopimuksina, johon si-
saltyvat kaikki kohdassa 11 mainitut tehtavat. Maksuerat sovitaan tilaajan kans-
sa erikseen.

Vahaisista ohjelmallisista ja toiminnallisista syista tai viranomaismaarayksista
johtuvista lisa- ja muutossuunnittelusta ei suoriteta erillista korvausta.

Siina tapauksessa, ettd hanke keskeytetaan, rakennuttajalla/tilaajalla on oikeus
katkaista sopimus em. tydn etenemisen mukaisessa vaiheessa, eika suunnitteli-
jalla ole oikeutta saada muuta kuin edella mainittu rakennuttajan luvalla suorite-
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tun maksueran vaihetta vastaava korvaus. Sopijaosapuolista riippumattomista
syista aiheutuneen viivastyksen takia ei suoriteta erillistd korvausta.

Normaalien kokousmuistioiden, luonnospiirustuksien yms. papereiden kopiointi ja
postitus sisaltyy palkkioon. Muu kopiointityd mm. piirustussarjat teetetaan ra-
kennuttajan hyvaksymalla toimittajalla rakennuttajan laskuun. Kopiotilauksessa
tulee eritella ja nimeta kopioitavat suunnitelmat.

Rakennuttaja ja tilaaja pidattaa itselleen oikeuden olla hyvaksymatta ja maksa-
matta tarkastamattomien ja virheellisten suunnitelmien kopiolaskua.

Tilaajan tarvitsemien tietojen selvitykset ja tuottamiset kustannusten budjetoin-
nissa ja arvioinnissa sisallytetaan toimeksiantoon.

Suunnittelijan tulee liittda tarjoukseensa tuntiveloitushinnasto, jota kaytetaan
hankkeen valmistumiseen asti.

SOPIMUSASIAKIRIAT

Hankkeen rakennuttamisessa noudatetaan seuraavia sopimusasiakirjoja:
a) konsulttisopimus
b) tarjouspyyntéasiakirjat
c) kohdan 12, suunnittelualakohtaiset tehtavat
d) suunnittelualakohtaiset tehtavaluettelot PS12, ARK12
e) tarjous
f) KSE 2013 jéljempana mainittavine muutoksineen
g) muut asiakirjat sopimuksessa mainitussa jarjestyksessa.

Asiakirjojen keskindinen jarjestys on edelléd mainittu.

Tilaajan edellyttamat KSE 2013 sopimusehtoihin tehtavat muutokset:
Kohta 3.2.2. Lisays
» Konsultti vastaa myds kolmannelle henkildlle aiheutuneista vahingoista,
jotka johtuvat konsultin tekemista virheista ja laiminlydnneista.

Kohta 5.7.4. Muutos
» Mikali on kysymys ohjelmallisista ja toiminnallisista tai viranomaismaa-
rayksen muuttamisesta johtuvista lisa- ja muutostoista, ei niista suoriteta
erikseen korvausta, mikali niiden maara on vahainen.
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Kohta 7.2. Muutos
» Korvausta viivastyksesta suoritetaan konsultille vain, jos viivastyminen on
niin oleellinen, etta konsultin on sen takia osittain tai kokonaan keskeytet-

tava tyonsa.

Kohta 7.5. Muutos
= Sopijapuolista riippumattomista syista aiheutuneen viivastyksen ja keskey-
tymisen takia konsultille ei suoriteta korvausta.

PROJEKTIN PAATTAMINEN

Projekti paattyy, kun takuukatselmuksessa havaitut virheet ja puutteet on hy-
vaksyttavasti korjattu, takuuajan vakuudet palautettu ja taloudellinen loppuselvi-
tys tehty.

HANKKEEN RAHOITUS

Hankkeen rahoituksen hoitaa Tampereen Vuokratalosaatié. Tampereen Vuokrata-
losdatio hyvaksyy suunnittelijoiden, konsulttien, urakoitsijoiden ja muiden hank-
keeseen osallistuvien maksuerataulukot.

Tampereen Vuokratalosdatiéo hyvaksyy ja maksaa suunnittelulaskut.

ALIHANKKIJAN KAYTTAMINEN

Suunnittelutoimisto ei saa ilman tilaajan suostumusta ja erillista hyvaksyntaa
kayttaa sivu- tai alakonsultteja. Jos alihankkijoita kdytetaan, suunnittelusopi-
muksen saanut suunnittelutoimisto vastaa alihankkijoidensa tdista kuten omis-
taan.

TARJOUKSEN ANTAMINEN JA TARJOUSTEN KASITTELY

Suunnittelijan valinnassa arviointiperuste on alin hinta suunnittelijoiden vaati-
muslomakkeelle taytetyt tiedot huomioiden. Suunnittelijoiden vaatimukset-
lomake on suunnittelutoimiston ja suunnittelijoiden minimivaatimuksia.
Mikali vaatimukset eivat tayty, tarjous hylataan. Lomakkeissa mainitut liitteet
toimitetaan tarjousvaiheessa. Mikali ilmoitetut tiedot on ilmoitettu virheellisesti,
tarjous hylataan. Suunnittelutoimistolta pyydetaan erillisena lomakkeella suun-
nittelijoiden tuntiveloitushinnat ja tarjouslomakkeessa pyydetaan myds tuntiar-
viota koko suunnitteluhankkeesta (ei kayteta arviointiin).

Taman lisdksi suunnittelutoimistojen asuinrakennusten uudisrakennus-
hankkeiden referenssien osalta esitetdaan lyhyt kuvaus toteutuneista
hankkeista laajuustietoineen. Esityksen laajuus on max. A4 per hanke.
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Tarjoukseen liitetaan seuraavat liitteet: Tarjouslomake, tuntiveloitushinnat ja
suunnittelijoiden vaatimukset lomake, Tilaajavastuu.fi raportti tai vastaavat tie-
dot, uudisrakennuskohteiden esittelytiedot

LISATIEDOT

Mahdollisiin kyselyihin vastaa tilaajan puolesta rakennuttajapaallikké Jaakko Leh-
tinen, puh. 0201 277 311, jaakko.lehtinen@vts.fi, rakennuttajainsind6ri Reijo
Huhmarkangas, puh. 0201 277 336, reijo.huhmarkangas@uvts.fi.

Tampereella 7.8.2020
A
////%ﬂ : 4%'(/"
Reijo Huhmarkangas
rakennuttajainsindori
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