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ESIPUHE

Kuntien liikennevaylien, muiden yleisten alueiden ja pihojen hoidon ja kunnossapidon
teettamista helpottamaan ja kaytantdja yhdistamaan on laadittu ohjeet ja asiakirja-
mallit seka alueurakan yleiset sopimusehdot, jotka on koottu kolmeksi toisiaan
taydentavaksi julkaisuksi:

1 ALUEURAKOINTI
Kilpailuttaminen ja asiakirjamallit 2003

Tassa julkaisussa esitetddn ohjeet tarjouskilpailun jarjestamiseen ja
urakoitsijan valintaan seka mallit tarvittavista asiakirjoista. Ohje sisaltaa
vaihtoehtoisia urakkamuotoja ja ratkaisumallit urakoitsijan valintaan
sekd halvimman hinnan ettd kokonaistaloudellisimman vaihtoehdon
pohjalta.

2 ALUEURAKOINTI
Alueurakan yleiset sopimusehdot 2003

Tama julkaisu kasittda alueurakoinnin yleiset sopimusehdot, jotka on
laadittu soveltaen rakennusurakoissa kaytettyja yleisia sopimusehtoja.
Nama sopimusehdot ovat samansisaltbiset kuin Tiehallinnon vastaavat
sopimusehdot. Sopimusehdot otetaan koekayttédn noin vuodeksi, jonka
jalkeen kootaan saadut kokemukset ja paatetdan jatkotoimenpiteista.

3 ALUEURAKOINTI
Yleinen tehtavaluettelo 2003

Tassa julkaisussa kuvataan hoidon ja kunnossapidon (kunnostuksen)
yleiset tehtavat. Kunkin tehtavan kuvaukseen sisaltyy maarittely tehta-
van kaynnistamisesta, tydselostus, laatuvaatimukset, laadun toteami-
nen, maaramittausperusteet seka dokumentointi.

Ohjeet ja asiakirjamallit soveltuvat seka urakointiin, ettd kunnan sisaiseen tilaaja-
tuottaja muotoiseen alueiden ja liikennevaylien yllapitoon. Kayttdjan on mahdollista
soveltaa malleja seka laajoihin alueurakoihin ettd suppeampiin muutamia tehtavia
sisaltaviin urakoihin.

Nama julkaisut korvaavat seuraavat Kuntaliiton julkaisut "Alueurakointi” vuodelta
1994, "Ulkovalaistuksen yllapitoty6t” vuodelta 1999 ja "Liikennevalojen yllapitotyot
2000".

Alueurakoinnin ohjeistuksen laadintaa on ohjannut tyéryhma, jossa puheenjohtajana
toimi Jussi Jokiranta 27.05.2002 saakka ja sen jalkeen Jorma Ranta Vantaan kau-
pungilta ja jasenind Olli Dolk Helsingin kaupungilta Kari Happonen Koneyrittgjista,
Ollipekka Huotari Oulun kaupungilta, Harri Jalonen Tiehallinnosta, Tapani Karonen
Suomen Maarakentajien keskusliitosta, Jussi Kauppi Kuntaliitosta, Juhani Koivusaari
Jarvenpaan kaupungilta, Timo Kumpulainen Mikkelin kaupungilta, Olli Miettinen
Mikkelin kaupungilta, Erkki Nevala Tieliikelaitokselta, Mauri Pesonen Kuopion kau-
pungilta, Jari PietildA Suomen Kuorma-autoliitosta, Teemu Poussu Espoon kau-
pungilta, Esa Rannisto Tampereen kaupungilta, llkka Ristkari Lahden kaupungilta ja
Tuula Smolander Jyvaskylan kaupungilta.

Tydn kaytanndn suorituksesta on vastannut Matti Heino Infratec Oy:sta. Ty6hon on
osallistunut vihertdiden osalta Kirsi Vilonen.



4(26) AYSE 2003

SISALLYSLUETTELO

KASITTEISTO 6
URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS 9
1§ Paasuoritusvelvollisuus 9
28 Sivuvelvollisuudet 9
38 Velvollisuus toteuttaa muutostdita 10
48 Velvollisuus toteuttaa lisatoita 10
TILAAJAN JA URAKOITSIJAN YHTEISTOIMINTA 10
58§ Aliurakoitsijan hyvaksyttaminen 10
6§ Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus 10
SOPIJAPUOLTEN VASTUU 10
78 Yleinen vastuu 10
8§ Vastuun sisaltd 11
URAKOITSIJAN VASTUU 11
9§ Vastuun laajuus 11
10 § Vastuu virheellisen tyosuorituksen tai tydntuloksen korjaamisesta 12
11§ Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus vastuuseen12
TILAAJAN VASTUU 12
12§ Vastuun laajuus 12
13§ Tilaajan aiheuttamien lisdkustannusten korvaamisvelvollisuus 13
LAADUNVARMISTUS 13
14 § Urakoitsijan laadunvarmistus 13
15§ Tilaajan laadunvarmistus 13
SOPIMUSASIAKIRJAT 13
16 § Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan 13
17 § Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys 13
18 § Vaihtoehtoiset velvollisuudet 14
19§ Toteutukselle asetettavat vaatimukset, joista
sopimusasiakirjat vaikenevat 14
SOPIMUSAIKA SEKA SAKKOJEN, ARVONVAHENNYSTEN JA )
VAHINGONKORVAUSTEN VAPAUTUKSEEN OIKEUTTAVAT TEKIJAT 14
20§ Sopimusajan jatkaminen 14
218§ Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti 14
22 § Ylivoimainen este 15
23§ Haitan tai esteen rajoittaminen 15
24 § Menettelytapamaarayksia 15
VAKUUDET 16
25§ Urakoitsijan vakuudet tilaajalle 16
TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS 16
26 § Urakkahinta 16
27 § Urakkahinnan maksaminen 17

28 § Tilaajan koronmaksuvelvollisuus 17



AYSE 2003 5(26)

29 § Kuittaukset ja pidatykset 17
30§ Tilaajan osallistuminen ylivoimaisen esteen vuoksi syntyneiden
kustannusten korvaamiseen 17
HINTAMUUTOKSET 18
318§ Indeksin vaikutus urakkahintaan 18
32§ Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan 18
338§ Yksikkdhintaperusteisten tdiden maaramuutokset 19
34§ Omakustannushinta 19
ORGANISAATIOT 19
358§ Urakoitsijan tydnjohtoa ja henkilostéa koskevat maaraykset 19
36 § Tyobsuojelun jarjestdminen 20
37§ Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa 20
YHTEISET KOKOUKSET JA TARKASTUKSET SEKA MUU YHTEYDENPITO 21
38§ Sopimuskatselmus 21
39§ Muut katselmukset 21
40 § Tydmaakokoukset 21
41 § Tybmaapaivakirjan pitaminen 22
42 § Vastaanottotarkastus 22
43 § Tarkastuksen perusteella urakoitsijalle jaavat toimenpiteet 22
44 § Taloudellinen loppuselvitys 22
SOPIMUKSEN PURKAMINEN TAI SIIRTAMINEN 23
45 § Urakoitsijan sopimusrikkomus 23
46 § Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys 23
47 § Ylivoimainen este 23
48 § Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti 24
49 § Purkamisen seurauksena jarjestettava katselmus 24
50 § Alueurakan haltuunotto seka tavaran ja valineiden kayton
korvaaminen urakoitsijalle 24
51§ Tilisuhteiden selvittaminen 25
52§ Urakan saattaminen loppuun takaajan toimesta 25
53 § Sopimuksen siirtdminen 25
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN 26
54 § Yleinen periaate 26
55§ Riidanalainen suoritus 26
56 § Oikeus urakoitsijan laiminlydnnin korjaamiseen 26
57 § Sovellettava lainsaadanto 26

58 § Riitaisuuksien ratkaiseminen 26



6(26)

AYSE 2003

KASITTEISTO

Alkukatselmus
on tilaajan ja urakoitsijan yhteinen katselmustilaisuus, jossa todetaan
maaritellyn aluekokonaisuuden, rakenteiden, laitteiden yms. kunto
ennen sopimusajan alkamista.

Asiakirja
kirjallinen tai kuvallinen esitys taikka sellainen sahkoisesti tai muulla
vastaavalla tavalla aikaansaatu esitys, joka on luettavissa, kuunnel-
tavissa tai muutoin ymmarrettavissa teknisin apuvalinein.

Hoito(huolto)tehtava
urakoitsijan suorittama hoito(huolto)tydsuoritus hankintoineen sovitun
rakenteen tai laitteen pitdmiseksi kayttbkunnossa.

Kunnossapito(kunnostus)tehtava (Kuntasektorin kayttama termi)
urakoitsijan suorittama korjaustydsuoritus hankintoineen sovitun raken-
teen tai laitteen palauttamiseksi alkuperaista vastaavaan / kayttokelpoi-
seen kuntoon.

Lisatyo
urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun perin
kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa.

Loppukatselmus
on tilaajan ja urakoitsijan yhteinen katselmustilaisuus, jossa todetaan
maaritellyn aluekokonaisuuden, rakenteiden, laitteiden yms. kunto sopi-
musajan paattyessa.

Muutostyo
(muutos, lisdys tai vahennys); sopimuksen mukaisten [ahtotietojen/
suunnitelmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen muu-
tos.

Paaurakoitsija
tilaajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, joka sopimusasiakirjoissa
on nimetty paaurakoitsijaksi ja jolle sopimuksen mukaisessa laajuudes-
sa kuuluvat alueurakan johtovelvollisuudet.

Sopimusaika
urakkasopimukseen merkitty aika alueurakan tehtavien alkamisesta
niiden paattymiseen.

Sopimusasiakirjat
urakkasopimus siind noudatettavaksi sovittuine asiakirjoineen seka
niihin sopimusaikana erillisellda sopimuksella liitetyt asiakirjat.

Kaupalliset asiakirjat; sopimuksen taloudellista ja juridista sisaltdéa
koskevat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai naissa sopimusehdoissa on
lueteltu kaupallisiksi asiakirjoiksi.

Tekniset asiakirjat; tehtavan/tydn sisaltdéa, laatua ja suoritusta
koskevat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai naissa sopimusehdoissa on
lueteltu teknisiksi asiakirjoiksi.
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Suunnitelma-asiakirjat; tehtavan/tyon sisaltéa, laatua, laajuutta ja
suoritusta koskevat asiakirjat kuten tekniset asiakirjat, maara- ja mitta-
luettelot.

Sopimuskatselmus
ennen urakkasopimuksen tekoa pidettava tilaajan ja tarjoajan yhteinen
kaikkia tarjouspyynto- ja tarjousasiakirjoja koskeva katselmus, jossa
todetaan vallitseeko asiakirjojen ja tarjouksen sisallésta ja tulkinnasta
niin suuri yhteisymmarrys, etta urakkasopimus on allekirjoitettavissa.

Tehtavaalue
alue, kohde, jolla yksittaisen tehtavan ty6t tehdaan ja joka on urakoit-
sijan kaytettavissa toimenpideajan.

Tehtavan toimenpideaika
aika, jonka kuluessa nimetty tehtava tulee olla loppuun suoritettu.

Tehtavan/tyon aloitusaika
ajankohta, jolloin nimetyn tehtavan/tydn suorituksen viimeistaan tulee
kaynnistya.

Tilaaja
urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urakkasuorituksen.
Tilaajana voi toimia myos urakoitsija.

Tyokohtainen selostus tai -tarkennus
asiakirja, joka sisaltda alueurakan tehtavien sisaltéa koskevia vaatimuk-
sia ja maarayksia tehtavan aloitusajasta ja laadusta.

Urakan alue
maaritelty aluekokonaisuus, johon hoito(huolto)- ja kunnossapito (kun-
nostus)- tai kayttd- ja muut tehtavat kohdistuvat.

Urakkahinta
urakkasopimuksessa tai muuten sovittu urakoitsijalle maksettava
vastike. Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisdveroton hinta ja arvon-
lisévero.

Urakkaohjelma
(sopimuskohtaiset urakkaehdot); tarjouspyyntéon liittyvd sopimus-
asiakirja, joka sisaltaa tilaajan ja urakoitsijan valiset hankekohtaisesti
esitetyt kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Urakkasopimus
(urakkasopimusasiakirja); tilaajan ja urakoitsijan valinen allekirjoitettu
asiakirja tietyn palvelun tuottamista sovittua hintaa tai veloitusperustetta
vastaan.

Urakoitsija
tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut suorittamaan sopimus-
asiakirjoissa maaritellyt tehtavat/tyoét.
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Vahingonvaara
vastuu vahingosta, joka kohtaa suoritusta ilman, ettd kumpikaan osa-
puoli on tahallisesti, tuottamuksellisesti tai laiminlydnnillaan sita aiheut-
tanut.

Valvoja
tilaajan puolesta tyosuoritusta valvova henkilo.

Virhe
tehtavan/tyon tuloksessa oleva ominaisuus, joka ei vastaa sovittua suo-
ritusta. Virhe voi ilmetd esimerkiksi vauriona, puutteena ja haittana

Yllapito (Tiehallinnon kayttdma termi)
urakoitsijan suorittama korjaustydsuoritus hankintoineen sovitun raken-
teen tai laitteen palauttamiseksi alkuperaista vastaavaan / kayttokelpoi-
seen kuntoon.
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URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

1 § Paasuoritusvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen sovittua urakkahintaa vastaan tekemaan Kkaikki
urakkasopimuksen ja siind noudatettaviksi maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyt-
tamat tyot ja toimenpiteet sekd aine- ja tarvikehankinnat pitddkseen sopimus-
asiakirjoissa maaritellyn alueen ja sen rakenteet, varusteet ja laitteet koko sopimus-
ajan jatkuvasti sopimusasiakirjojen vaatimusten mukaisina.

2. Urakoitsijan edelld mainittuihin velvollisuuksiin eli urakkaan kuuluvat kaikki
suoritukset, joita sovitun tyontuloksen aikaansaaminen edellyttda tehtavaksi.
Urakoitsija ei kuitenkaan ole velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimuksia sellaisten
yksityiskohtien osalta, jotka eivat perustu sopimusasiakirjoista ilmeneviin maarayksiin
ja joita huolellinen urakoitsija ei ole urakkahinnassa voinut alalla yleisesti nouda-
tettavan kaytannon perusteella ottaa huomioon.

3. Urakoitsijan tulee toimia sopimuksen mukaisissa tehtavissd ammattitaitoisesti ja
noudattaa vahintaan niitd palkka-, tydaika- ja muita ehtoja, joita on Suomen lain ja
tydehtosopimusmaaraysten mukaan noudatettava samanlaatuisessa tydssa. Ehto
koskee my0s tyota, jonka alihankkija suorituttaa tyontekijoillaan.

2 § Sivuvelvollisuudet

Ellei urakkasopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu, kuuluu urakoitsijalle ja urakkahin-
taan seuraavat velvollisuudet:

a) Tavoitettavissa olo ja hoitotdiden aloittamisvalmius urakka-asiakirjoissa
tarkemmin esitetyssa laajuudessa;

b) tydvalineiden ja tydssa tarvittavien valiaikaisten apulaitteiden hankkiminen,
asentaminen, purkaminen tai poistaminen seka kaikkien niista johtuvien
kaytto-, ym. kulujen maksaminen. Tallaisia laitteita voivat olla mm. autot ja
koneet seka niiden lisdvarusteet, valiaikaiset lammityslaitteet ja urakka-
alueella tarvittavat suojat seka tilapaiset vesi-, sdhkd-, ym. johdot ja laitteet
sekd mahdolliset kiertotiet ja rakennustelineet;

c) alueella sijaitsevien maanalaisten ja maanpaallisten johtojen, kaapeleiden
seka erilaisten rakenteiden ja laitteiden paikallistaminen, suojaaminen ja niille
mahdollisesti aiheuttamiensa vahinkojen korjaaminen ja/tai korvaamiseen.
Urakoitsijan on hankittava johtojen, kaapeleiden ja muiden maanalaisten
laitteiden sijaintia koskevat kartat ja muut asiakirjat seka sovittava
suojaamisesta omistajien kanssa;

d) urakassa tarvittavien liikkenne- seka muiden vastaavien merkkien
asettaminen ja kaikki yleisen liikkenteen jarjestelysta johtuvat toimenpiteet
seka urakassa tarvittavien mittojen asettaminen ja mittoihin liittyvat merkinnat;

e) urakan tehtavissa syntyvien jatteiden lajittelu ja poisto urakka-alueelta seka
niista johtuvat mahdolliset verot ja maksut;

f) urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien suunnitelmien ja mahdollisten piirustusten
toimittaminen riittavan ajoissa tilaajalle, tilaajan toimenpiteita varten;

g) urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkiminen;

h) hoitoalueen tdiden jarjestely ja yhteensovitus;

i) urakan aikaisen laadunvarmistuksen hoitaminen urakan laatusuunnitelman
mukaisesti ja raportointi tilaajalle;

j) lainsaadannodn tarkoittamat paatoteuttajan tydsuojeluvelvollisuudet;
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k) urakoitsijalle hanen elinkeinotoiminnastaan aiheutuvat yhteiskunnalliset
maksuvelvoitteet;

I) urakoitsijan tata alueurakkaa koskeviin muihin sopimuksiinsa perustuvat
velvollisuudet;

m) toiminnan vastuuvakuutuksen ottaminen urakkaa varten.

3 § Velvollisuus toteuttaa muutostoita

1. Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat muutostyét, elleivat ne
olennaisesti muuta urakoitsijan alueurakan sisaltéa toisen luonteiseksi. Muutokset on
selvasti osoitettava urakoitsijalle ja niiden vaikutuksesta urakkaan on, pienia ja
kiireellisia muutoksia lukuun ottamatta kirjallisesti sovittava ennen kuin niitd ryhdy-
tdan toteuttamaan. MuutostyOsta johtuvaa lisdaystd tai vahennysta urakkahintaan
laskettaessa noudatetaan sopimuksesta saatavia hintoja tai naiden puuttuessa
vastaavin perustein sovittuja hintoja.

2. Jos sopimusasiakirjoista ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan maaraamisperus-
teita eikd hinnasta voida muuten sopia, on tyd tehtdvd omakustannushintaan, ellei
tilaaja ota sita toteuttaakseen.

4 § Velvollisuus toteuttaa lisatoita

Muista kuin 3 §:n mukaisista lisdyksistd seka niiden hinnasta, suoritusajasta ja
vaikutuksesta sopimusaikaan on sovittava kirjallisesti ennen niihin ryhtymista.

TILAAJAN JA URAKOITSIJAN YHTEISTOIMINTA

5 § Aliurakoitsijoiden hyvaksyttaminen

Urakoitsija on velvollinen esittdmaan tilaajan hyvaksyttavaksi aliurakoitsijansa
rittdvan ajoissa ennen naiden ottamista. Hyvaksymisesta kieltdytyminen voi tapahtua
vain patevasta syysta. Patevana syyna pidetddn mm. verojen ja tydnantajamaksujen
laiminlydntid seka laadunvarmistuksen puutetta samoin perustein kuin urakoitsijalta
itseltdan on vaadittu. Tilaajan hyvaksyminen ei kuitenkaan vahenna talta osin urakoit-
sijan vastuuta.

6 § Tilaajan myodtavaikutusvelvollisuus
1. Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuutena on huolehtia, ettad alueurakan aikana tilaajan
tekemat tai teettamat muut tyot eivat tarpeettomasti hairitse urakoitsijan suoritusta ja

ettd urakoitsija pystyy ilman suurempaa haittaa tayttdmaan oman velvollisuutensa.

2. Tilaajan myétavaikutusvelvollisuutena on toimittaa ajoissa urakoitsijalle ne materi-
aalit, joiden hankkiminen on sovittu tilaajan tehtavaksi.

SOPIJAPUOLTEN VASTUU

7 § Yleinen vastuu

1. Kumpikin sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan kuuluvien velvollisuuksiensa
sopimuksen mukaisesta tayttamisesta.
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2. Sopijapuoli vastaa mm:

a) lakien ja asetusten seka niihin rinnastettavien julkisoikeudellisten maaraysten
noudattamisesta oman suorituksensa osalta;

b) laatimistaan erilaisista suunnitelmista;

c) antamistaan maarayksista ja ohjeista;

d) hankkimistaan ja ilmoittamistaan tiedoista ja tutkimustuloksista;

e) tekemistaan tdista ja hankkimistaan materiaaleista ja tarvikkeista;

f)  toiselle sopijapuolelle toimittamistaan aineettomista hyédykkeista, kuten
tietoteknisessad muodossa olevista jarjestelmista ja tiedoista ellei muissa
sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu.

3. Sopijapuoli vastaa alaistensa ja asiantuntijoidensa sekd urakan tayttamisessa
mahdollisesti kayttamiensd muiden yrittdjien tdistd ja toimenpiteistd, mikali naissa
yleisissa sopimusehdoissa tai muissa sopimusasiakirjoissa ei ole muuta sanottu.

8 § Vastuun sisalto

1. Ellei muissa sopimusasiakirjoissa tai naissa yleisissa sopimusehdoissa muuta
maarata sopijapuolen vastuu kasittda velvollisuuden korvata toiselle sopijapuolelle
kaikki ne valittémat vahingot, jotka aiheutuvat siita, ettd urakkasopimuksen mukaiset
velvollisuudet jaavat jossain suhteessa tayttamatta, tai jotka sopijapuoli muutoin
aiheuttaa toiselle sopijapuolelle. Ellei muissa sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu,
valillisia vahinkoja ei korvata.

2. Sellaisten laiminlyontien tai laadunalitusten osalta, joista on asiakirjoissa maaratty
erillinen sakko, arvonvahennys tai vastaava, noudatetaan kuitenkin ensisijaisesti
naita maarayksia. Jos tallainen laiminlyonti tai laadunalitus aiheuttaa tilaajalle
vahinkoa, on tilaajalla oikeus saada erikseen maaratyn sakon, arvonvahennyksen tai
vastaavan ylittavalta osalta urakoitsijalta korvaus 1 momentin mukaisesti.

URAKOITSIJAN VASTUU

9 § Vastuun laajuus

1. Urakoitsija vastaa oman tydsuorituksensa sopimuksenmukaisesta toteuttamisesta
7 ja 8 §:n mukaisessa laajuudessa.

2. Urakoitsija vastaa lisa- ja muutostdista samalla tavalla kuin muista sopimuksen
perusteella hanelle kuuluvista velvollisuuksista.

3. Urakoitsijan edellytetdan tulkitsevan sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja alan
asiantuntijana, seka hankkineen ennen tarjouksen antamista urakka-alueesta ja siella
tyon suorittamiseen vaikuttavista olosuhteista sellaiset tiedot, jotka alan asiantunti-
jana on mahdollista saada perehtymalla paikan paalld kohteeseen ja sen yksityis-
konhtiin.

4. Sen lisaksi urakoitsija vastaa:
a) toimintansa ymparistolle aiheuttamista vahingoista ja haitoista
sopimusasiakirjoissa mainituin rajoituksin
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b) tien/kadun/yleisen alueen kayttajille, kiinteistdnomistajille ja muille kolmansille
osapuolille seka heidan omaisuudelleen aiheuttamastaan vahingosta ja
haitasta, ellei tima ole urakan toteuttamisen vaistamaton seuraus ja jota han
ei ole voinut kaikkea mahdollista huolellisuutta noudattamallakaan valttaa.
Urakoitsija vastaa kuitenkin vahingosta, josta korvausvelvollisuus lain tai
oikeuskaytannén mukaan syntyy tuottamuksesta riippumatta;

c) asettamistaan ja toimeksiannostaan asetetuista mitoista tai mittoihin liittyvista
merkinndista (aurausviitoitus, tiemerkinnat yms.).

10 § Vastuu virheellisen tyosuorituksen tai tyontuloksen korjaamisesta

1. Tydsuoritus, tyon tulos tai ndiden osa, joka urakan yhteydessa todetaan sopimuk-
sen mukaisia vaatimuksia vastaamattomaksi, on urakoitsijan korjattava tai korvattava
uudella suorituksella. Sen liséksi tilaajalla on oikeus peria sopimusasiakirjoissa yksi-
tyiskohtaisesti maaritellyt kyseisesta virheesta tai laiminlydnnista johtuvat sakot tai
arvonvahennykset sekd mahdolliset 8 §:n mukaiset vahingonkorvaukset.

2. Virheellisen tydsuorituksen yhteydessa syntyvat hylatyt tuotteet tai tavarat on
valittdmasti poistettava urakka-alueelta.

11 § Huomautuksentekovelvollisuuden tayttamisen vaikutus vastuuseen

1. Kun urakoitsija havaitsee urakassa kaytettavaksi maaratyissd materiaaleissa, vali-
neissa tai tilaajan antamissa maarayksissa virheellisyyksia, jotka saattavat vaarantaa
sopimuksen mukaisen velvoitteen tayttamisen, on hanen tehtava tasta viipymatta
todistettavasti ilmoitus tilaajalle. Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii sopimusmaarayksia
noudatettavaksi, urakoitsija tehdessaan tydén sopimuksen mukaisesti vapautuu vas-
tuusta niihin seikkoihin nahden, joista han on sanotulla tavalla tehnyt huomautuksen.

2. Jos urakoitsija ei ole havainnut sanotunlaisia virheitd, jotka kuitenkin ovat niin
iimeisia, ettd hanen olisi kohtuuden mukaan pitanyt ne havaita ja ilmoittaa niista 1
momentissa sanotulla tavalla tilaajalle, urakoitsija vastaa omaa tuottamustaan vas-
taavalta osin naistd virheellisyyksista. Todistamisvelvollisuus vastuun urakoitsijalle
siirtymisesta on tilaajalla.

TILAAJAN VASTUU

12 § Vastuun laajuus

1. Tilaaja vastaa oman myotavaikutusvelvollisuutensa sopimuksen mukaisesta taytta-
misesta 7 ja 8 §:n mukaisessa laajuudessa.

2. Tilaaja vastaa sopimusasiakirjoissa nimenomaan sitovaksi ilmoittamiensa tietojen
ja tutkimustulosten paikkansapitavyydesta. Urakoitsijan edellytetaan tulkitsevan niita
alan asiantuntijana.

3. Ylivoimaisen esteen aiheuttamista hairidistd urakan toteutuksessa ja niiden
seurauksista tilaaja vastaa ainoastaan 30 §:n mukaisesti. Asiakirjoissa esitetyt sank-
tiot eivat laukea, kun on kysymys 22 §:n mukaisesta tilanteesta.
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4. Mikali muissa sopimusasiakirjoissa ei ole toisin sanottu, ovat tarjouspyyntdasia-
kirjoissa esitetyt yksikkOhintaperusteisten tdiden maarat likimaaraisia.

13 § Tilaajan aiheuttamien lisdkustannusten korvaamisvelvollisuus

Jos urakkasuoritus on tilaajasta aiheutuvasta syysta ollut kokonaan tai osittain
keskeytyksissa tai viivastynyt asiakirjoissa mainituista toimenpideajoista tai jos tilaaja
on menettelylldaan tai laiminlyonneillddn muutoin aiheuttanut urakoitsijalle lisdkustan-
nuksia sopimusvelvollisuuden tayttdmisessa, tilaaja on velvollinen korvaamaan ura-
koitsijalle mainituista syista aiheutuneet lisdkustannukset.

LAADUNVARMISTUS
14 § Urakoitsijan laadunvarmistus

1. Urakoitsijan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edellytettya laadunvarmistusta.
Urakoitsijan on viimeistdan ennen tydn aloitusta kirjallisesti osoitettava, kuinka han
varmistaa suorituksensa laadun. Urakoitsijan on joka tapauksessa meneteltava siten,
ettd sopimuksen mukainen laatu saavutetaan.

2. Tilagjalla on oikeus saada tieto urakoitsijan kayttamien tarkeimpien aliurakoit-
sijoiden ja materiaalien valmistajien laadunvarmistuksesta ennen naiden 5 §:n mu-
kaista hyvaksymista.

15 § Tilaajan laadunvarmistus

Tilaaja varmistaa omin laadunvarmistustoimenpitein hanelle kuuluvien sopimusvel-
voitteidensa tayttamisen siten, etta urakoitsijalla on niiden puolesta edellytykset tayt-
taa suoritusvelvollisuutensa.

SOPIMUSASIAKIRJAT
16 § Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan siten, ettd yhdessakin asiakirjassa annettu
urakkaa liittyva maarays katsotaan patevaksi, vaikka se puuttuisi muista sopimusasia
kirjoista.

17 § Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys

1. Jos sopimusasiakirjat ovat sisalléltdan ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maaraysten
keskinainen patevyysjarjestys urakkasopimuksessa esitetyn mukainen.

2. Jos jonkin yksittdisen sopimusasiakirjan tai asiakirjaryhman maaraykset ovat
keskendan ristiriitaisia, patee viimeksi laadittu asiakirja. Ellei patevyysjarjestys talla
perusteella ratkea, tilaajalla on urakoitsijaa kuultuaan oikeus ratkaista, mita niista on
noudatettava. Tamanlaatuinen ristiriitaisuus ei kuitenkaan oikeuta tilaajaa vaatimaan
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ilman lisdkorvausta enempaa kuin mitd voidaan katsoa tarpeelliseksi tdiden suoritta-
miseksi muita toita vastaavasti.

3. Jos sopimusasiakirjassa on yksildity viittaus muussa asiakirjassa olevaan maa-
raykseen, tama maarays patee samoin kuin viittauksen sisaltdvassa asiakirjassa
oleva maarays.

4. Piirustuksissa olevat mittoja osoittavat merkinnat ovat voimassa ennen piirus-
tuksista mittaamalla saatuja suureita. Piirustuksien ollessa sisalloltdan keskenaan
ristiriidassa, noudatetaan mittakaavaltaan tarkinta piirustusta.

5. Sopijapuoli, joka huomaa sopimusasiakirjoissa maarayksia, jotka ovat keskenaan
ristiriitaisia, on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tasta toiselle sopijapuolelle.

18 § Vaihtoehtoiset velvollisuudet

Mikali sopimusasiakirjoissa ei ole toisin sanottu, on urakoitsija oikeutettu kayttdamaan
sopimusasiakirjoissa ilmoitetuista vaihtoehdoista tarkoituksenmukaisimmaksi katso-
maansa. Jos naista vaihtoehdoista on pyydetty eri hintoja, on urakoitsijan katsottava
sisallyttaneen tarjouksen kokonaishintaan halvimman vaihtoehdon. Tilaajan maara-
tessa jonkun muun naista vaihtoehdoista toteutettavaksi on urakoitsija oikeutettu
saamaan vaihtoehtojen valisen hintojen erotuksen.

19 § Toteutukselle asetettavat vaatimukset, joista sopimusasiakirjat vaikenevat

Jos sopimusasiakirjoissa ei ole mainintaa tydsuoritukselle tai sen osalle asetettavista
vaatimuksista, kuten esim. maaran, laadun tai suoritustavan osalta, urakoitsijan on
neuvoteltuaan asiasta tilaajan kanssa noudatettava sopimusasiakirjojen saman-
laisista tai rinnastuskelpoisista suorituksista antamia maarayksia tai naiden puuttues-
sa vastaavanlaisissa hoitotdissa yleensa noudatettavaa menettelya hyvan ja kunnolli-
sen tydntuloksen aikaansaamiseksi.

SOPIMUSAIKA SEKA SAKKOJEN, ARVONVAHENNYSTEN JA )
VAHINGONKORVAUSTEN VAPAUTUKSEEN OIKEUTTAVAT TEKIJAT

20 § Sopimusajan jatkaminen

Urakoitsijalla ei ole mahdollisuutta saada sopimusaikaan pidennysta, ellei muissa
sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu.

21 § Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti

1. Jos tilagja aiheuttaa menettelyllaan tyon viivastymisen tai sen, ettei tyéta voida
tehda maaraajassa, esim. laiminlydmalla tayttda ajoissa 6 §:ssd@ mainitut myota-
vaikutusvelvollisuutensa, ja jos urakoitsija nayttdd huomauttaneensa asiasta riittdvan
ajoissa tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada vapautus mahdollisista sakoista,
vahingonkorvauksista ja mahdollisista arvonvahennyksista kyseisen tyon tai tehtavan
osalta.
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2. Sama oikeus on urakoitsijalla my6s, milloin muu tilaajaan sopimussuhteessa
oleva urakoitsija tai toimittaja aiheuttaa tyon tai tehtavan viivastymiseen johtavan
hairion. Vastuusta vapautuminen edellyttdd kuitenkin, ettd urakoitsija tekee
vipymattd huomautuksen tilaajalle ja tayttdd omat velvollisuutensa siina
laajuudessa kuin se kulloinkin on mahdollista.

22 § Ylivoimainen este

1. Urakoitsijalla on oikeus saada vapautus sakoista, arvonvahennyksista ja muista
vahingonkorvauksista, joita tydn keskeyttaminen, tehtavan toteutumatta jdgaminen tai
maaraaikaan mennessa tehtavien téiden viivastyminen muuten aiheuttaisi jos sopi-
muksen tayttamisen esteena on jokin seuraavista syista:

a) urakoitsijan, tdman aliurakoitsijan tai -hankkijan ty6ta estava lakko tai saarto,
tai tydantajajarjestdjen hyvaksyma tai paattama tyodsulku, tai muu niihin
verrattava tydta olennaisesti estava tydtaistelutoimenpide, ellei em. hairi6 ole
johtunut urakoitsijan sitoumusrikkomuksesta;

b) puolustustila- tai valmiuslaissa tai pelastustoimilaissa tarkoitettu
poikkeuksellinen olosuhde tai niihin verrattava seikka, joka aiheuttaa
urakoitsijalle huomattavia vaikeuksia saada tydntekijoita ja materiaaleja tai
muuten estaa tydn suorittamisen;

c) muu sopijapuolista riippumaton poikkeuksellinen ennalta arvaamaton seikka,
joka huomattavasti vaikeuttaa urakkasopimuksen velvoitusten tayttamista,
jota sopijapuoli ei ole voinut ottaa edeltdpain huomioon ja jonka tuottamaa
haittaa urakoitsija ei ole voinut kohtuudella poistaa.

2. Sellaisen lakon tai saarron perusteella, joka on aiheutunut siitd, etta urakoitsija tai
taman aliurakoitsija on jattanyt tayttamatta tyontekijoilleen, naiden jarjestoille tai
tydnantajaliitoille sopimukseen tai lakiin perustuvan velvollisuutensa, urakoitsija ei
saa vapautusta sakoista, arvonvahennyksista ja muista vahingonkorvauksista, joita
tyon keskeyttaminen, tehtavan toteuttamatta jaaminen tai maaraaikaan mennessa
tehtavien tdéiden viivastyminen muuten aiheuttaisi.

3. Urakkahinnasta vahennetaan ylivoimaisen esteen takia tekematta jaaneen suo-
rituksen osuutta vastaava maara.

23 § Haitan tai esteen rajoittaminen

1. Mikali ilman huomattavia lisdkustannuksia kdy painsa, urakoitsijan on ryhdyttava
kaikkiin vallassaan oleviin samoin kuin tilaajan osoittamiin toimenpiteisiin toimintaa
hairitsevan esteen poistamiseksi, mikali tallaiset toimenpiteet eivat ole tydlainsdadan-
ndn, tydsuojelumaaraysten tai tydehtosopimusten vastaisia.

2. Siina tapauksessa, etta urakoitsijalle aiheutuu 1 momentissa mainituista toimen-
piteistd lisdkustannuksia, urakkasopimuksen osapuolten on sovittava toimenpiteiden
suorittamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

24 § Menettelytapamaarayksia

1. Kun tydmaalla syntyy edella mainituista syista johtuva tdiden pysahtyminen tai
hairi6 tai uhka toimenpideaikojen ylittymisesta tai muun sellaisen syyn ilmaantuessa,
jonka johdosta urakoitsija katsoo, etta hanella on oikeus saada kustannusten
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korvausta (ks. 30 §) tai vapautusta saadetyistd vahingonkorvauksista tai sakoista,
tulee hanen viipymatta ilmoittaa tasta tilaajalle kirjallisesti uhalla, ettd han muussa
tapauksessa menettda oikeutensa naihin. Urakoitsijan tulee nayttaa hairion vaikutus
toimintaansa.

2. Jos este ei nayta aivan lyhytaikaiselta, urakoitsijan on ehdotettava tilaajalle neuvot-
telua ja muita toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen vahingon maaran vahentamiseksi ja
vahingon suuruuden laskemiseksi.

VAKUUDET
25 § Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

1. Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta tayttamisesta urakoitsija on velvollinen anta-
maan tilaajalle vakuuden. Vakuuden on oltava voimassa myas:
a) sopimusrikkomuksesta maarattyjen sakkojen ja vahingonkorvausten seka
arvonvahennysten suorittamisesta tilaajalle
b) urakan paattyessa pidettavassa tarkastuksessa todettujen vikojen ja
puutteiden korjauksesta siihen asti kunnes viat ja puutteet on korjattu tai
kunnes niista on asetettu erillinen vastaanottotarkastuksessa sovittu vakuus
c) urakoitsijan kolmannelle henkildlle, jolle tilaaja saattaa joutua vastuuseen,
aiheuttamien vahinkojen korvaamisesta, ellei urakoitsija anna korvausten
suorittamisesta erillista tilaajan hyvaksymaa vakuutta.

2. Vakuuden tulee kattaa myds muutos- ja lisatyot.

3. Ellei sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu, on tydnaikainen vakuus monivuo-
tisten urakoiden osalta 10 % urakan arvonlisaverottomasta vuosihintojen keskiar-
vosta ja yksivuotisissa urakoissa yhden vuoden alueurakan arvonlisdverottomasta
hinnasta.

4. TyOnaikainen vakuus on annettava tilaajalle ennen kuin urakoitsijalle maksetaan
osaakaan urakkahinnasta, kuitenkin viimeistdan 21 vuorokauden kuluessa sopimuk-
sen allekirjoittamisesta. Vakuudeksi hyvaksytdan joko tilaajan nimiin rahalaitokseen
tehty rahatalletus, raha- tai vakuutuslaitoksen antama omavelkainen takaus tai muu
tilaajan hyvaksyma vakuus.

5. Vakuuden on oltava voimassa kolme kuukautta yli sopimusajan.

6. Vakuus on palautettava valittdmasti sen jalkeen, kun urakoitsija on tayttanyt
vakuuden tarkoittamat velvoitteensa.

TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS
26 § Urakkahinta

Urakkahinta on urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle maksettava vastike. Urak-
kahinnassa on eroteltava arvonlisaveroton osuus ja arvonlisdveron osuus.
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27 § Urakkahinnan maksaminen

1. Urakoitsijalle maksetaan korvaus suoritetusta tydsta urakkasopimuksessa esitetyn
mukaisesti. Maksuerat muodostetaan siten, ettd maksutapahtuma on kerran kuukau-
dessa.

2. Sopimukseen perustuvat laskut ovat maksukelpoisia, kun lasku on esitetty tilaa-
jalle ja sopimuksen mukaiset velvoitteet on taytetty.

28 § Tilaajan koronmaksuvelvollisuus

Ellei muissa sopimusasiakirjoissa ole toisin sovittu, tilaaja on velvollinen maksamaan
urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotuisen viivastyskoron, mikali tilaaja ei tayta mak-
suvelvollisuuttaan 14 vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukelpoinen lasku on esi-
tetty tilaajalle.

29 § Kuittaukset ja pidatykset

1. Tilaajalla on oikeus perid maksamattomasta urakkahinnasta kuittaamalla urakoit-
sijan vastuulle kuuluvat urakkasopimuksen mukaiset riidattomat vahingonkorvaukset,
sakot, arvonvahennykset ja muut maksuvelvoitteet.

2. Tilaajalla on oikeus edella olevien ehtojen estamatta pidattaa urakoitsijalle synty-
neesta saatavasta:

a) Tasta tyosta aiheutuvat kolmannelle osapuolelle mahdollisesti suoritettavaksi
tulevat korvaukset, joista tilaaja voi tydn teettdjand myéhemmin joutua
kolmannelle osapuolelle vastuuseen kunnes tlaajan korvausvelvollisuus on
lopullisesti selvinnyt.

b) Urakoitsijan vastattavaksi kuuluvan virheen tai puutteen korjaustyéta
vastaavan maaran, kunnes urakoitsija on tehnyt korjauksen.

c) Kohteen keskeneraisyyden varalta kohtuulliseksi katsottavan summan siksi
kunnes tyd pidatysta vastaavalta osalta on valmistunut ja sopimuksen
mukaisesti mitattu ja hyvaksytty.

d) Alihankkijan riidattomat saatavat hyvaksytysta tydsuorituksesta.

30 § Tilaajan osallistuminen ylivoimaisen esteen vuoksi syntyneiden
kustannusten korvaamiseen

1. Mikali urakka on ollut osittain tai kokonaan keskeytyksissd sopijapuolista
rippumattomasta 22 §:ssa mainitusta syysta ja siitd aiheutuu urakoitsijalle vahinkoa,
tilaaja korvaa urakoitsijalle keskeytyksesta aiheutuneet vartiointikustannukset, lammi-
tys- ja muut energiakustannukset sekd tydmaan suojaus-, huolto- ja hoitokustannuk-
set.

2. Lisaksi tilaaja osallistuu urakoitsijalle aiheutuneisiin muihin kustannuksiin keskey-
tysajan tyopaivaa kohti ensimmaisiltd 5 tydpaivaltd 2 prosentilla ja sen jalkeisilta
tyépaiviltd 1 prosentilla urakan keskimaaraisesta paivakustannuksesta, joka laske-
taan jakamalla arvonlisaveroton yhden vuoden urakkahinta 365 paivalla.

3. Urakoitsijalla ei ole oikeutta saada tilaajalta muuta korvausta keskeytyksesta.
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HINTAMUUTOKSET
31 § Indeksin vaikutus urakkahintaan

1. Mikali urakkahinta on urakkasopimuksessa mainitulla tavalla sidottu indeksiin,
suoritetaan kukin maksuera sopimuksessa mainitun suuruisena, mutta tarkistetaan
jalkeenpain heti, kun on saatu lasketuksi urakkasopimuksessa mainittu sen kuukau-
den indeksi, johon maksueraan tehtava tarkistus kohdistuu.

Tarkistus tehdaan siten, ettd maksuera suurenee tai pienenee samassa suhteessa,
kuin tarkistusindeksiluku on suurempi tai pienempi kuin sen kuukauden indeksiluku,
johon urakkahinta on sidottu.

2. Jos indeksin laskemisperusteita urakkasopimuksen voimassaoloaikana muute-
taan, ryhdytaan uutta indeksia soveltamaan heti, kun vanhan indeksin julkaiseminen
on lopetettu ja indeksiluku, johon urakkahinta on sidottu, korjataan laskemisperus-
teiden mukaiseksi.

32 § Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

1. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sanottu, hinta- ja palkkatason muutokset eivat
lisda eivatkad vahenna urakkahintaa.

2. Arvonlisavero maksetaan urakoitsijalle aina todellisen maksettavan veron mukai-
sesti.

3. Muista kuin 2 momentin mukaisista valtiovallan lainsdadanndllisista toimenpiteista
(laki, asetus, valtioneuvoston tai ministerion paatds) johtuvat kustannusmuutokset
otetaan huomioon urakkahintaa lisaavana tai vahentavana tekijana vain, jos niiden
yhteisvaikutus on vahintdan 0,5 % arvonlisaverottomasta sopimushinnasta. Muutok-
sen huomioonottamisen edellytyksena on lisaksi etta:
a) niiden peruste on syntynyt sopimukseen johtaneen tarjouksen antamisen tai
sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
b) niita ei ole tarjousta tai vastaavasti sopimusta tehtdessa voitu ottaa huomioon
ja
c) ne ovat sopimuksen kasittdmaan tydohon valittdmasti vaikuttavia.

4. Kustannusmuutoksia koskevat vaatimukset on perusteiltaan esitettdva viimeistaan
kuuden kuukauden kuluessa perusteen syntymisestd. Vastaanottotarkastuksen
jalkeen vaatimuksia ei saa kuitenkaan esittda. Urakoitsijan on ilmoitettava kustan-
nusmuutosten laskemiseksi tarvittavat tiedot tilaajalle.

5. Oikeutta 3 momentissa mainitun kustannusmuutoksen saantiin ei sanotulla perus-
teella kuitenkaan ole kummallakaan sopijapuolella siltd osalta, joka mahdollisesti
tulee jo korvatuksi sopimukseen sisdllytetyn indeksiehdon perusteella, eika
laajemmailti kuin kulloinkin voimassa olevat lainsdannokset sen sallivat.
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33 § Yksikkohintaperusteisten toiden maaramuutokset

1. Urakoitsijan on laadittava yksikkoéhintaperusteisista maaramitattavista toéista ennak-
kosuunnitelma. Toiden aloittamiselle on urakoitsijan hankittava tilaajan hyvaksynta.

2. Yksikkohintaperusteiset tyot toteutetaan tarjotuilla hinnoilla siindkin tapauksessa,
ettd toteutettavat maarat lisdantyvat tai vahenevat tarjouksessa mainituista maarista
ellei muissa sopimusasiakirjoissa ole muuta sanottu. Urakkahinta lisaantyy ja vahe-
nee maaramuutoksia vastaavasti.

3. Mikali tehtdvan maara lisdantyy tai vahentyy enemman kuin 50 % sopimus asia-
kirjojen mukaisesta maarasta ja muutos on samalla vahintdan 5 % vuotuisesta urak-
kahinnasta, niin sopijaosapuolilla on oikeus vaatia yksikkéhinnan tarkistusta.

34 § Omakustannushinta

1. Mikali muissa asiakirjoissa ei ole toisin mainittu, omakustannushintaan sisaltyy:

a) valittdman tyonjohdon ja tyontekijdiden palkat lakiin tai tydehtosopimuksiin
perustuvine sosiaalikuluineen, matkakustannukset ja paivarahat seka
tyékalukorvaukset;

b) rakennustuotteiden ja kayttotarvikkeiden hinnat kuljetuskustannuksineen;

c) aliurakoitsijoille tilaajan hyvaksyman sopimuksen perusteella suoritettavat
kustannukset;

d) rakennusvalineiden kustannukset;

e) muut valittdmasti tyohdn kohdistuvat yksildidyt kustannukset;

f) 12 %:n yleiskustannuslisd muille kustannuksille paitsi niille, joissa yleiskustan-
nuslisa sisaltyy jo kaytettyyn veloitushintaan. Sivu- ja aliurakoissa yleiskustan-
nusprosentista on sovittava erikseen;

g) arvonlisavero verottomista hinnoista laskettuna.

2. Urakoitsijan tulee antaa tilaajan vaatimat tarpeelliset tiedot omakustannushinnan
perusteena olevista palkoista, laskuista ja muista naihin verrattavista seikoista.

3. Tyon suorittamisesta vastuussa olevan jaljempana 35 §:n 1 momentissa mainitun
henkilon palkkaus seka keskuskonttorin kulut sisaltyvat yleiskustannuslisaan. Mikali
sopimusasiakirjoissa ei ole tyontekijdiden palkoista eikd tydvalineiden vuokrista
sovittu, kaytetdan senhetkisen tybalan yleistad palkkatasoa seka tyévalineiden vuokra-
tasoa.

ORGANISAATIOT

35 § Urakoitsijan tyonjohtoa ja henkilostoa koskevat maaraykset

1. Urakoitsijalla tulee olla tydmaalla sellainen nimetty vastuunalainen ja sopimuksen
alaisen tehtavan hallitseva henkild, jolle tilaajan edustaja voi antaa tydta koskevia
maarayksia yhta patevasti kuin suoraan urakoitsijalle. Urakoitsijan edustajan tulee
olla tilaajan tavoitettavissa ja aina tarvittaessa tyOomaalle saatavissa.
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2. Urakoitsijalla tulee olla tydsuoritusta varten riittdva ja ammattitaitoinen henkilosto.

3. Kaikilla urakoitsijan palveluksessa olevilla henkil6illa tulee olla henkilén ja tyon-
antajan yksiloiva tunniste.

4. Mikali urakoitsijan palveluksessa oleva henkild osoittautuu siind maarin
epapatevaksi tai sopimattomaksi, ettd tdiden suorittaminen siita karsii, eikd asia tilaa-
jan kirjallisestakaan huomautuksesta korjaannu, on tallainen henkild korvattava toi-
sella henkilolla.

5. Tarkemmat tyonjohtoa ja urakoitsijan henkildstéa koskevat vaatimukset esitetdan
urakkasopimuksessa.

36 § Tyosuojelun jarjestaminen

1. Paaurakoitsija toimii urakka-alueellaan koko urakan ajan tydsuojelusaanndsten
mukaisesti paatoteuttajana. Hanen velvollisuuksiinsa kuuluu lainsdadanndésta johtu-
vat tyosuojelua koskevat paatoteuttajan velvollisuudet.

2. Urakoitsijan on nimettava pateva vastuuhenkild huolehtimaan turvallisuuden ja
terveyden kannalta tarpeellisesta tydmaan yleisjohdosta ja eri osapuolten vélisen
yhteistoiminnan ja tiedonkulun jarjestamisesta, toimintojen yhteensovittamisesta ja
yleisesta jarjestyksesta. Huomio tulee Kkiinnittaa erityisesti tydskentelyyn yleisen
likenteen parissa ja yleisen liikenteen turvallisuusasioihin.

37 § Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa

1. Tilaajan tulee kirjallisesti ilmoittaa urakoitsijalle toimivaltaiset edustajansa seka
heidan valtuutensa ennen tyon alkua.

2. Urakoitsija voi kadantya urakkaa koskevissa asioissa tilaajan edustajan puoleen
yhta patevasti, kuin jos asiassa olisi kdannytty suoraan tilaajan puoleen.

3. Tilaajan edustajan ja valvojien tehtava kohdistuu urakoitsijan laadunvarmistuksen
seurantaan ja pistokokein tapahtuviin tarkastuksiin. Nailld toimenpiteilld yhdessa
varmistutaan siitd, ettd tyd tehdaan sopimuksen mukaisesti. Tilaajan edustaja ja
hanen valtuutensa ilmoitetaan urakoitsijalle ennen tyén alkua.

4. Tyon toteuttamista koskevia tahdonilmaisuja ovat oikeutetut antamaan vain ne
henkilot, jotka urakkasopimuksessa taikka muuten on nimenomaan tata tehtavaa
varten urakoitsijalle ilmoitettu. Tilaajan palveluksessa olevalla henkildlla ei asemansa
perusteella ilman erityista valtuutusta ole oikeutta antaa tallaista maaraysta.

5. Mikali osoittautuu, ettd valvoja on siind maarin epapateva tai sopimaton, ettd
alueurakan toteutuminen siita karsii, urakoitsijan tulee kirjallisesti ilmoittaa tasta
tilaajalle. Ellei asiaan tule korjausta, on tallainen henkild korvattava toisella henkil6lla.
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YHTEISET KOKOUKSET JA TARKASTUKSET SEKA MUU
YHTEYDENPITO

38 § Sopimuskatselmus

1. Ennen sopimuksen allekirjoittamista pidetdan sopimuskatselmus, jossa kdydaan
lapi tarjouksen sisaltoon liittyvia yksityiskohtia. Viimeistdan sopimuskatselmuksessa
molemmat osapuolet ovat velvollisia tuomaan esille ne tarjouspyynnén ja tarjouksen
sisdlléssa olevat seikat, joiden tarkennuksen ja lisddmisen urakkasopimukseen
sopijapuoli katsoo valttamattémaksi.

2. Sopimuskatselmuksessa kasitelldan tarkennetun laatusuunnitelman yksityiskoh-
tainen sisaltdé seka sovitaan maksuerataulukon sisalto.

3. Sopimuskatselmuksesta pidetaan poytakirjaa, jonka sopijapuolet allekirjoittavat.
39 § Muut katselmukset

1. Siind tapauksessa, etta jompikumpi sopijapuoli haluaa saada jonkin sopimukseen
littyvan seikan patevasti todetuksi tai mikali todelliset olosuhteet poikkeavat sopimus
asiakirjoissa ilmoitetuista tiedoista tai tutkimustuloksista, toimitetaan urakan kohtees-
sa katselmus ellei asia ole muutoin selvitettavissa.

2. Sen sopijapuolen, joka katsoo etunsa sita vaativan, tulee pyytaa kirjallisesti katsel-
musta, jossa poikkeama ja sen vaikutus urakkaan voidaan todeta. Talldin on pyrit-
tava maarittelemaan taman seikan vaikutus urakkahintaan ja -aikaan. Ellei katsel-
musta pyydeta niin ajoissa, etta tietojen ja tutkimustulosten poikkeaminen voidaan
todeta, on oikeus vaatimusten tekemiseen edella mainitulla perusteella menetetty.

3. Katselmus voidaan pitda sopijapuolten poissaolosta huolimatta, ellei poissaololle
ole patevaa syyta.

4. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua katselmustoimitukseen asiantun-
tijoita.
5. Katselmuksesta pidetdan poytakirjaa, jonka sopijapuolet allekirjoittavat.

40 § Tyomaakokoukset

1. Kun sopijapuolet pitavat yhteisia tydmaakokouksia, on naistd kokouksista
pidettava pdytakirjaa, jonka tilaaja ja urakoitsija tai heidan edustajansa allekirjoittavat.
Tybmaakokouksissa toimii tilaaja tai hdnen edustajansa puheenjohtajana ja erikseen
sovittu henkild poytakirjan pitajana.

2 Tydmaakokouksessa tehty poytakirjaan otettu huomautus tai ilmoitus, joka muu-
toin olisi tehtava kirjallisesti, katsotaan mainitunlaista kirjallista ilmoitusta vastaavaksi.

3. Jonkun kokoukseen osallistuvan niin vaatiessa poytakirja on tarpeellisilta osiltaan
tarkistettava heti kokouksessa.
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41 § Tyomaapaivakirjan pitaminen

1. Urakoitsija on velvollinen pitamaan tyémaapaivakirjaa, johon on paivittdin mer-
kittava tyota koskevat tiedot, tapahtumat ja huomautukset. Tydmaapaivakirjan sisal-
tovaatimukset on esitetty urakkasopimuksessa.

2. Kun urakassa ilmenee muistuttamista, on tilaajan viivytyksetta tydmaapaivakirjaan
tai tydbmaakokouksen poytakirjaan tehtavalld merkinndlld taikka muulla tavoin
kirjallisesti huomautettava tasta urakoitsijalle. Urakoitsijan tulee huolehtia siita, etta
huomautuksen tarkoittama epakohta viivytyksettd korjataan. Jos urakoitsija pitaa
huomautuksen sisaltdmaa vaatimusta sopimuksen vastaisena tai epatarkoituk-
senmukaisena, hanen on mahdollisimman pian kirjallisesti esitettavd vaatimuksensa
tai vastahuomautuksensa tilaajalle.

42 § Vastaanottotarkastus

1. Sopimusajan paatyttya pidetddn vastaanottotarkastus, jossa puheenjohtajana ja
toimitusmiehena toimii tilaajan edustaja tai tilaajan maaraama muu henkilo.

2. Seka urakoitsijalla etta tilaajalla on oikeus pyytda vastaanottotarkastusta aikai-
sintaan viikkoa ennen sopimusajan paattymispaivamaaraa.

3. Pyynt6 on tehtava joko kirjallisesti tai suullisesti ja tarkastus on sen jalkeen aloitet-
tava viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon tiedoksi saamisesta, joko sovittu-
na tai, ellei siitd voida sopia, tilaajan maaraddmana paivana.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todettava, onko aikaansaatu palvelu ja tyén tulos
sopimusasiakirjojen maaraysten mukainen. Vastaanottotarkastuksessa on pidettava
poytakirjaa. Tarkastuspoytakirjaan on tehtava merkinnat siitd, onko urakkaan kuulu-
via velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai missd maarin niitd ei ole suoritettu
sopimuksen mukaisesti. Siihen merkitaan lisaksi tiedot urakka-alueesta, tiedot
alueurakan tarkastuksesta, urakoitsijan lopullisesta saatavasta sekd mahdollisista
erimielisyyksista.

5. Sopijapuolten on puhevaltansa menettdmisen uhalla ilmoitettava urakkaso-
pimukseen ja sen tarkoittamaan tyohdén seka siihen liittyviin muutos- ja lisatdihin
perustuvat lopulliset yksildidyt vaatimuksensa vastaanottotarkastuksessa tai, mikali
se ei urakoitsijan osalta silloin ole mahdollista kymmenen paivan kuluessa sen
jalkeen kun pdytakirja on annettu urakoitsijalle tehtava vaatimuksensa sopimuksen
tarkoittamaan tyohon.

43 § Tarkastuksen perusteella urakoitsijalle jaavat toimenpiteet

Urakoitsijan on sovitussa ajassa tai mahdollisimman nopeasti tehtava ne toimenpi-
teet, jotka tarkastuksessa on todettu urakoitsijan vastattavaksi.

44 § Taloudellinen loppuselvitys

1. Ellei vastaanottotarkastuksessa jo ole lopullisesti selvitetty kaikkia sopijapuolten
valisia tilisuhteita ja ellei maaraajoista muuta sovita, urakoitsijan tulee kymmenen
paivan kuluessa vastaanottotarkastuspdytakirjan saatuaan lahettaa tilaajalle
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yksiloity lopputilitys kaikista sopijapuolten valisista epaselvista asioista. Tilitys ja
siihen annettava tilaajan vastine kasitellddn loppuselvityksessa, joka on pidettava
kuukauden kuluessa tilityksen luovuttamisesta tilaajalle.

2. Loppuselvityksessa on pidettava poytakirjaa, jonka pitdjan samoin kuin puheen-
johtajan maaraamisessa noudatetaan vastaavasti mitd edelld tarkastustoimitusten
osalta on maaratty.

3. Sopijapuolten on esitettdva vaatimustensa maarat puhevaltansa menettamisen
uhalla viimeistdan loppuselvitystilaisuudessa. Menetysseuraamus ei koske Kkuiten-
kaan sellaisia vaatimuksia, joista on maaraltaankin aikaisemmin sovittu.

SOPIMUKSEN PURKAMINEN TAI SIIRTAMINEN

45 § Urakoitsijan sopimusrikkomus

1. Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus

a) jos urakoitsija ei noudata tehtavan/tyon alkamisajankohtaa tai jos tyota
tehdaan siten, ettd se muodostuu sopimuksen vastaiseksi, eika tilaajan
kirjallisesta huomautuksesta huolimatta korjausta kohtuullisessa ajassa
tapahdu. Tilaajalla ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa sopimusta, jos
sopimusrikkomus johtuu 22 §:ssa ilmoitetusta syysta.

b) jos urakoitsija ei ole 21 vuorokauden kuluessa sopimuksen allekirjoittami-
sesta antanut sovittua vakuutta.

c) jos urakoitsija laiminly® verojen, sosiaalimaksujen maksamisen ellei
laiminlyéntia voida pitda vahaisena tai ellei tilaajalle toimiteta
viranomaisten hyvaksymaa maksusuunnitelmaa

2. Ennen sopimuksen purkamista tilaajan tulee kirjallisesti huomauttaa urakoitsijaa ja
ilmoittaa urakkasopimuksen purkamisen uhasta, ellei laiminlyontia tilaajan vaatimas-
sa kohtuullisessa ajassa korjata.

46 § Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus kun urakoitsija asetetaan konkurssiin tai muuten
havaitaan olevan sellaisessa tilassa, ettei voida odottaa hanen tayttavan sopimuksen
mukaisia velvollisuuksiaan eika jalkimmaisessa tapauksessa luotettavaa selvitysta
naiden velvoitusten tayttamisesta anneta.

47 § Ylivoimainen este

Seka tilagjalla ettd urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, mikali urakan
toteuttaminen puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellisten olojen
tai vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on pakko keskeyttdd pitkaksi epamaarai-
seksi ajaksi.
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48 § Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti

1. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, ellei tilaaja taytd sopimuksen mukaisesti
maksuvelvollisuuttaan tai urakan suorittamiseen olennaisesti vaikuttavaa muuta vel-
vollisuuttaan, taikka jos tilaaja toimenpiteelldaan estaa urakkasuorituksen tayttamisen
sopimuksen mukaisesti eika laiminlyéntia kohtuullisessa ajassa korjata siitéd huolimat-
ta, etta urakoitsija on tehnyt asiasta tilaajalle kirjallisen huomautuksen.

2. Edelld mainitussa tapauksessa urakoitsijalla on purkamisen sijasta oikeus
valiaikaisesti keskeyttaa tyot, kunnes ndhdaan johtaako este vaistamatta sopimuksen
purkamiseen.

49 § Purkamisen seurauksena jarjestettava katselmus

Joko tilaajan tai urakoitsijan purettua edellda mainituissa tilanteissa sopimuksen,
alueurakassa on toimitettava katselmus, johon voivat osallistua my6s alueurakan
muut urakoitsijat. Katselmuksessa todetaan urakan tilanne ja toteutetut tehtavat pur-
kutilanteeseen mennessa ja laaditaan mahdollisuuksien mukaan luettelo tydmaalla
olevasta tarvikkeista ja materiaaleista. Alueurakan t6ita voidaan edella olevan esta-
matta jatkaa ennen katselmusta silta osin, kuin se on valttamatonta.

50 § Alueurakan haltuunotto seka tavaran ja valineiden kayton korvaaminen
urakoitsijalle

1. Jos tilaaja purkaa sopimuksen edelld 45 ja 47 §:n tarkoittamissa tapauksissa, on
tilaajalla tai jos tyon jatkaminen siirtyy urakoitsijan takaajan tehtavaksi, takaajalla
oikeus valittdbmasti purkamisen tapahduttua ottaa urakka-alue haltuunsa kaikkine
siella olevine rakennuksineen ja materiaaleineen ja tarvikkeineen seka kayttaa niita
téiden jatkamiseen. Urakoitsijalle, hanen oikeudenomistajilleen tai urakoitsijan kon-
kurssipesélle kuuluvan omaisuuden kayttamisesta tilaajan hyvaksi on tilaajan tai
tyota jatkavan takaajan suoritettava urakoitsijalle tai urakoitsijan konkurssipesalle
kaypa korvaus joko kaytetyn materiaalin ja tarvikkeen hintana tai vuokrana siltd osin
kuin tama ei ole sisaltynyt urakkahintaan tai tullut muulla tavoin huomioonotetuksi.
Tilaajalla on oikeus kayttaa tama korvaus jaljempana 50 § 1 momentin tarkoittaman
vahinkosaatavansa kuittaamiseen.

2. Jos edella 1 momentissa mainituista maksuista ei paasta yksimielisyyteen ennen
kuin tilaajan tai takaajan toimesta ryhdytdan tyota jatkamaan, ei tama erimielisyys
saa viivyttda tyon jatkamista, vaan tilaajalla tai takaajalla on sanotut oikeudet
riippumatta siita, paastaanko yksimielisyyteen maksukysymyksista.

3. Jos urakoitsija tai konkurssipesa estavat tilaajaa tai takaajaa tyon jatkamisessa,
tilaajalla tai takaajalla on oikeus saada urakoitsijalta tai vastaavasti konkurssipesalta
korvaus kaikesta siita, mitd hanen vahinkonsa on kasvanut sen vuoksi edella olevan
seurauksena.

4. Urakoitsija tai konkurssipesa ovat lisaksi velvolliset my6tavaikuttamaan siihen, etta
tilaaja tai takaaja saa ottaa haltuunsa urakoitsijan toimesta tehdyt sopimukset seka
hanen laatimansa suunnitelmat, jotka koskevat urakkasuoritusta.
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51 § Tilisuhteiden selvittaminen

1. Jos tilaaja edella 45 ja 46 §:ien tarkoittamissa tapauksissa purkaa sopimuksen, on
urakoitsija velvollinen korvaamaan tilaajalle kaikki ne sopimuksen purkamisen
johdosta aiheutuvat kustannukset, jotka urakka loppuun saatettaessa syntyvat yli
sovitun urakkahinnan, samoin kuin kaikki muutkin tilaajalle sopimuksen purkamisesta
aiheutuvat, urakoitsijan tahalliseen tai tuottamukselliseen menettelyyn syysuhteessa
olevat vahingot.

2. Suorittamastaan tyostd on urakoitsijan hyvaksi laskettava vastaava osuus
urakkahinnasta ottaen kuitenkin huomioon vahennyksena tyén loppuun saattamis-
kustannukset ja urakan purkamisesta tilaajalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot
samoin kuin mahdolliset sakot.

3. Tilaajan ja urakoitsijan tilisuhteet jarjestetdan lopullisesti urakan paatyttya, jolloin
tilaaja antaa selvityksensa siitd mita urakka kaikkine kustannuksineen ja urakoitsijan
vastattavaksi kuuluvine vahinkoineen on tullut tilaajalle maksamaan. Tallaisessa sel-
vittelyssa noudatetaan soveltuvin osin edella olevia loppuselitystoimitusta koskevia
maarayksia. Siihen asti kunnes nain on tapahtunut, tilaajalla on oikeus pidattaa
edelld mainituin tavoin maaratty urakoitsijan osuus urakkahinnasta.

4. Jos urakoitsija purkaa sopimuksen 47 ja 48 §:ssa esitetyn syyn perusteella, ura-
koitsijalla on oikeus saada urakan suoritettua osaa vastaava vastike. Urakoitsijalla on
oikeus saada korvaus sopimuksen purkamisesta urakoitsijalle aiheutuneista todistet-
tavista vahingoista, niihin luettuna my6s kohtuullinen korvaus saamatta jaaneesta
voitosta vain jos sopimus on purettu 48 §:n perusteella.

52 § Urakan saattaminen loppuun takaajan toimesta

1. Jos tilaaja 45 ja 46 §:issa mainituissa tapauksissa purkaa sopimuksen, jonka tayt-
tamisestd on asetettu takausvakuus, takaajalla on ensisijainen oikeus suorittaa
jaljelld oleva alueurakka loppuun, mikali tyd suoritetaan sellaisen johdon alaisena,
ettd tilaaja voi sen kohtuudella hyvaksya. Takaajan on kuitenkin talléin otettava
omavelkaisesti ja mikali ty6ta jatkavia takaajia on useampia, kunkin takaajan lisaksi
yhteisvastuullisesti vastatakseen kaikista urakoitsijan sopimuksenmukaisista viela
tayttamatta olevista velvollisuuksista. Ellei tilaaja viimeistdan neljantoista vuoro-
kauden kuluessa siita, kun tilaaja kirjallisesti on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta
takaajalle taman ilmoittamalla tai tilaajan muuten tuntemallaan osoitteella, ole saanut
ilmoitusta, ettd takaaja haluaa nailla ehdoilla saattaa urakan loppuun, tdma takaajan
oikeus on menetetty.

2. Takaajan edellda mainittu oikeus ei esta tilaajaa heti sopimuksen purettuaan otta-
masta tyéta 50 § 1. momentissa mainitulla tavalla haltuunsa.

53 § Sopimuksen siirtaminen

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oikeutta siirtda sopimusta ilman toisen sopijapuo-
len suostumusta.
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ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

54 § Yleinen periaate

1. Sopijapuolten valilla syntyvissa erimielisyyksissa on ratkaisu pyrittava l6ytamaan
sopimusasiakirjojen maarayksista ja niistd ilmenevista periaatteista silloinkin, kun
asiakirjoista ei saada suoraa vastausta syntyneisiin riitakysymyksiin. Riitaisuudet ja
erimielisyydet on pyrittdva ratkaisemaan keskindisin neuvotteluin sitd mukaa kuin
niitd ilmenee.

2. Jos sopimusasiakirjoissa ei joltain osin ole mainintaa tilaajan ja urakoitsijan
keskinaisistd oikeuksista ja velvollisuuksista taikka urakkatyOlle asetettavista
vaatimuksista, noudatetaan talléin vastaavanlaatuisissa tdissa vallitsevaa menettely-
tapaa.

55 § Riidanalainen suoritus

Jos sopijapuolet eivat paase yksimielisyyteen siita, kuuluuko jokin suoritus urakkaan
tai jos eivat sovi muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan, urakoitsijan on tilaajan
vaatimuksesta kuitenkin taytettdva tallaiset suoritukset oikeaan aikaan. Jos
havaitaan, etta riidanalainen suoritus aiheuttaa muutoksia urakkahintaan, maarataan
nama muutokset omakustannushinnan maaraytymisperusteiden mukaisesti. Tilaajan
tulee kuitenkin urakoitsijan vaatimuksesta suorittaa riidanalaisesta suorituksesta
valittdbmasti tyon valmistuttua maksu silta osalta, jota voidaan pitaa riidattomana.

56 § Oikeus urakoitsijan laiminlyonnin korjaamiseen

Jos urakoitsija laiminlyd jonkin hanelle sopimuksen mukaan kuuluvan velvollisuuden
tayttamisen, tilaajalla on oikeus huolehtia velvoitteen tayttdmisestd urakoitsijan
kustannuksella, ellei urakoitsija ole tilaajan kehotuksesta huolimatta korjannut
laiminlydntid tai parantanut toimintaansa. Toimenpideaikoja edellyttavien tehtavien
osalta tilaajalla on oikeus ryhtya valittdmiin toimenpiteisiin ja muiden tehtavien osalta
asetetun kohtuullisen maaraajan umpeuduttua. Nain syntyneet kulut tilaaja saa peria
urakoitsijalta. Syntyneiden kulujen liséksi tilaaja on oikeutettu perimdan sakkoa
sopimusasiakirjoissa esitetyin ehdoin.

57 § Sovellettava lainsaadanto

Urakkasopimuksen toteuttamisessa sovelletaan Suomen lainsaadantoa.

58 § Riitaisuuksien ratkaiseminen

Urakkasopimuksen patevyytta, tulkintaa ja soveltamista koskevat sekd muutos- etta
lisatdista aiheutuvat riitaisuudet, joista sopijapuolet eivat paase keskenaan yksi-
mielisyyteen, on jatettdva urakkasopimuksessa maaritellyn karajaoikeuden ratkais-
tavaksi.



